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A DODATEK

1  UKOL A PREDMET OCENENI

Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢. 4508-225/2017 ze dne 15.05.2017 je vypracovan na zakladé
usneseni €.j. 067 EX 4604/12-148 vydaného Soudnim exekutorem JUDr. Jurajem Podkonickym,
Ph.D. dne 26.02.2016 a na zakladé dodate¢né zadosti objednavatele. Ukolem zhotovitele je dle
Usneseni ¢.j. 067 EX 4604/12-148:

- ocenit nemovité véci vetné vSech jejich soucasti a prislusenstvi,

- ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

Jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/3 na nemovitych vécech:

:re=s: CEDL100 Hlavni mésto Praha hec: 554782 Praha
it.uzemi: 727164 Vinchrady List vlastnictvi: 1446
vV kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

Vinchrady, ¢.p. 2181 bydleni 3607, LV 13550 pamatkove chranéné uzemi

Prislusenstvi: zdéné oploceni, zpevnéné plochy, inzenyrské sité: pfipojka el. energie, piipojka
vetejného vodovodu, ptipojka do vefejné kanalizace, ptipojka plynovodu.

2 MISTNi SETRENI

Predmét ocenéni byl zkouman pfi mistnim Setfeni konaném dne 11.04.2017 za piitomnosti Mgr.
Miroslava Kupky za objednavatele posudku a spravce domu, p. Jifiho Truhlafe a dale dne 21.05.2019
pouze za ucasti p. Jifiho Truhlafe. Setfeni nam bylo umoznéno pouze ve spoleénych prostorach
domu.

3  DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 21.05.2019, coz je den
ocenéni.

4 APLIKOVANA METODA OCENENI

V tomto posudku je zjisStovana obvykla cena predmétu ocenéni, kterou se dle zakona ¢. 151/1997 Sb.
(zdkon o ocenovani majetku) v platném znéni, rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Porovnavaci zplisob ocenéni je proveden srovnanim s realitnim trhem, a to metodou pifimého
porovnani. Uvedeny postup je v souladu s trznimi piistupy k ocenovani a s ustalenou judikaturou.
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5 OCENENI

V tomto Dodatku ¢. 1 neuvadime opakovani technickych udaji a popisti, nebot’ jsou soucasti
puvodniho znaleckého posudku ¢. 4508-225/2017 ze dne 15.05.2017. Od posledniho data ocenéni se
nic nezmenilo.

V dodatku aktualizujeme cenovou hladinu soucasnych realitnich cen, tedy ke kvétnu r. 2019
a provadime ocenéni pravnich zavad (najemnich smluv).

Srovnavaci nemovité véci (SN):
1) Bytovy dim

Zlevnéno, nabidkova cena: 36 900 000 K¢

Ptvodni cena: 39 000 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 46 887 K¢&/m?

Lokalita: ulice U Plynarny, Praha

Stavba: Cihlova

Podlazi: 4

Uzitna plocha: 787 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Vytah: Ne

Popis:

V ptizemi domu jsou komer¢ni prostory cca 280 m?. Byty - 1.NP: 3+1 69,00 m?, 2+1 44,40 m?, 2+1
50,91 m?; 2.NP: 3+1 52,00 m?, 2+1 58,60 m?, 3+1 72,00 m?; 3.NP: 1+1 47,30 m?, 1+0 20,00 m?, 1+1
50,43 m?, 1+1 42,30 m?; celkem: 507 m>.

Zdroj:

Realitni kancelat Reality ONE
Rybna 716/24, 11000 Praha
Tel.: +420 277 001 773
www.reality-one.cz
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2) Bytovy dim

Nabidkova cena: 80 000 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 47 198 K¢&/m?

Lokalita: ulice Tomaskova, Praha (okres Praha 5)

Celkem podlazi: 6

Plocha pozemku: 492 m?

Uzitna plocha: 1 695 m?

Popis:

Rohovy diim v neoklasicistnim slohu. Soucasti nabidky je stavebni povoleni na vystavbu 3 novych
pudnich mezonetovych byt 3+kk v 6. NP a vystavbu vytahu. Po upravach vznikne v domé celkem
18 bytl a dvé prodejny se samostatnymi vstupy z ulice.

Zdroj:

Realitni kancelaf I.E.T. Reality s.r.o.
Tynska 10, 110 00 Praha - Staré Mésto
Tel.: 221 722 020

www.iet-reality.cz
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3) Bytovy dim

Nabidkova cena: 105 000 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 53 846 K¢&/m?
Lokalita: Praha 10 - ¢ast obce VrSovice
Stavba: Smisena

Podlazi: 6 v¢etn¢ 1 podzemniho

Plocha zastavéna: 400 m?

Uzitna plocha: 1950 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elekttina: 230V, 400V

Vytah: Ne

Popis:

Budova ma 5 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. V pfizemi budovy jsou komer¢ni prostory, v dal§ich
podlazich jsou kancelare a byty.

Zdroj:

Realitni kancelaf Chladkova & Klimo
Neklanova 152/42, 12800 Praha
www.chkreality.cz
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4) Bytovy dim

Nabidkova cena: 40 000 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 69 384 K¢&/m?

Lokalita: ulice Hole¢kova, Praha 5

Stavba: Cihlova

Podlazi: 4

Plocha zastavéna: 196 m?

Uzitna plocha: 650 m?

Zapocitana podlahova plocha: 576,50 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni a ustfedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Popis:

Dtim s 5 byty, kancelafemi a nebytovym prostorem. Pida o vyméfe 147 m? je piipravena k vestavbeé.
Dum je po ¢asteéné rekonstrukci: nova stiecha v¢. klempitskych prvki, rozvody ZTI, plastova okna,
nové kominy.

Zdroj:

Realitni kancelai SOUKUP & PARTNERS s.r.o.
Poslova 1409/3, 10600 Praha

WWW.Sspartners.cz



7! Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku ¢. 4508 — 225 /2017

5) Bytovy dim

Nabidkova cena: 85 000 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 71 429 K¢&/m?
Lokalita: ulice Vlastislavova, Praha 4
Stavba: Cihlova

Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 244 m2

Uzitna plocha: 1300 m2

Plocha podlahova: 1080 m2

Zapocitana podlahova plocha: 1190 m?
Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektiina: 230V, 400V

Vytah: Ano

Popis:

Celkem 30 mistnosti o vyméfe (a 22 m?) v¢. kuchyfiského koutu. Pivodné hotel, nyni uzivano
k dlouhodobému pronajmu.

Zdroj:

Realitni kancelar VICTORIA realitni centrum
U Mostu 1160/3, 70030 Ostrava
www.victoria-reality.cz
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6) Bytovy dim

Nabidkova cena: 58 990 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 83 614 K¢&/m?
Lokalita: ulice Bofivojova 72, Praha 3
Stavba: Cihlova

Podlazi: 5

Plocha zastavéna: 190 m?

Uzitna plocha: 750 m?

Zapocitana podlahova plocha: 705,50 m?
Pozemek: 267 m?

Parkovani: 5

Gardz: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni elektrické

Odpad: Vetejna kanalizace

Elekttina: 230V, 400V

Popis:

Kompletné zrekonstruovany ¢inZovni diim s 10 byty o dispozicich: 1+kk az 3+kk (z toho dva pidni),
nebytovy prostor s kancelafskym prostorem. Prijezd do dvora. Cista podlahova plocha byti: 425 m?;
nebytovy prostor v 1.PP: 89 m?; dale garaz (dfive uzivano jako byt).

Zdroj:

Realitni kancelat Garden City Reality
Mattioliho 3274/3, 10600 Praha
www.gardencity.cz
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7) Bytovy dim

Nabidkova cena: 97 000 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 80 901 K¢&/m?

Lokalita: ulice Konévova, Praha 3

Stavba: Cihlova

Podlazi: 7 v¢etn¢ 1 podzemniho

Plocha zastavéna: 483 m?

Uzitna plocha: 1399 m?

Zapoditana podlahova plocha: 1199 m?

Garaz: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Elekttina: 230V, 400V

Vytah: Ne

Popis:

Celkova uzitna plocha domu je 1399 m? (z tohoto plochy: bytl 767 m?, pady 200 m?, sklepu 200 m?,
restaurace 150 m?). PfisluSenstvi k domu: 5 garazi, nad kterymi se nachéazi dalsi nebytové prostory
o plose 82 m?.

~u

Zdroj:

Realitni kancelaf Bohemian Estates
V H4ji 1092/15, 17000 Praha

Tel.: +420 222 222 500
www.bohemianestates.com
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8) Bytovy dim

Nabidkova cena: 216 000 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 87 912 K¢&/m?
Lokalita: ulice Ovenecka, Praha 7
Nadzemnich podlazi: 4

Podzemnich podlazi: 1

Stati budovy: cca z roku 1890
Konstrukce budovy: zdéna

Stav domu: po ¢astecné rekonstrukci
Celkova podlahova plocha: 2457 m?
Popis:

Rohovy diim v oblasti "hornich" HoleSovic. Bytovy dim nabizi moznost 15 bytl o vymérach 95-
250 m?.

Zdroj:

Realitni kancelatf RE/MAX G8 Reality,
Rohanské nabiezi 678/27

186 00 Praha 8

www.remax-czech.cz

11
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9) Bytovy dim

Nabidkova cena: 195 000 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 88 636 K&/m?
Lokalita: ulice Kovaki, Praha

Stavba: Cihlova

Podlazi: 7 v¢etn¢ 1 podzemniho

Pocet byti: 25

Plocha zastavéna: 488 m?

Uzitna plocha: 2200 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Popis:

Jedna se o 7 podlazni cihlovy dim s 25 byty, sklepy a 2 nebytovymi prostory. Dim je po ¢aste¢né
rekonstrukei bytll, v udrzovaném stavu.

Zdroj:

RK Group - realitni kancelaf, s.r.o.
Stefanikova 203/23, 15000 Praha
www.rkgroup.cz

12
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10) Bytovy dim

Nabidkova cena: 99 000 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 86 087 K&/m?
Lokalita: ulice Svornosti, Praha 5
Poloha domu: Rohovy

Podlazi: 5 v¢. 1 podzemniho

Plocha zastavéna: 322 m?

Plocha podlahova: 1000 m?

Uzitna plocha: 1300 m?

Plocha pozemku: 372 m?

Sklep: Ano

Zapocitana podlahova plocha: 1150 m?
Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace
Elektfina:230V

Vytah: Ne

Popis:

Budova ma zastavénou plochu 322 m?, dvorek 50 m?. V domé bytové, nebytové a obchodni prostory
o celkové podlahové plose cca 1000 m?, ptida o plose cca 300 m?. Budova je po rekonstrukei fasady
vcetné vymeény oken a z vEtsi Casti je provedena rekonstrukce interiéru.

Zdroj:

Realitni kancelai Dumrealit Domoreus
Francouzska 75/4, 12000 Praha
www.dumrealit.cz

13
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Zavérecna analyza

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelaii nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné
a s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelate
tedy zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicimi a az po delsi dob¢, v dalSich fazich nelispésné
inzerce ceny snizuji. Napf. v piispévku ,,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich
odpovidajicich dob trvani nabidky“ prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho
inZenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v pribéhu trvani nabidky vyjadiuje tzv.
koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient kzc < 1,00. To znamend, ze ceny nabidkové jsou zpravidla vys§i nez ceny trzni. Pfi
ocenovani nemovitosti porovnavaci metodikou se n€kdy pouziva pausalné hodnota kzc=0,85.
Uvetejnéno v Casopise Soudni inzenyrstvi €. 4, rocnik 20-2009 na str. 188.

Obdobn¢ v Casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku“ ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. LuboSe Komarka, Ph.D., M.SC., MBA, na str.
37 se uvadi, ze nabidkové ceny a ceny skutecnych prodeji vykazuji podobné tendence (korelacni
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak uvadi Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, VII.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,,Ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vys$si, nez jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena urcité nemovité véci postupné v Case
klesa, az z inzerce zmizi - nemovitd véc se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované.
Cena nemovité véci nemiize byt vEtsi, nez cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dalsim
textu pak: koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

1) Metoda pi'imého porovnani:

Index odli$nosti Io .
Srovnavaci Vyméra Cena k ¢ ostatni Upravena
nemovité véci [m?] sroyna;l ! droi loh likost tech. stav a korek cona

[K&/m?] zdroj poloha velikos vybavenost (korekce [K&/m?]

ploch)
SN 1 787,00 46 887 0,90 1,10 0,85 1,00 0,95 37483
SN 2 1 695,00 47 198 0,90 1,00 0,95 1,05 1,00 42372
SN 3 1 950,00 53 846 0,90 1,05 1,00 0,85 1,00 43252
SN 4 576,50 69 384 0,90 1,00 0,85 0,90 1,00 47771
SN 5 1 190,00 71429 0,90 0,95 0,90 0,85 1,00 46 720
SN 6 705,50 83614 0,90 1,00 0,85 0,85 1,00 54370
SN 7 1 199,00 80901 0,90 1,00 0,90 1,00 0,90 58 977
SN 8 2 457,00 87912 0,90 0,90 1,00 1,00 0,95 67 648
SN 9 2 200,00 88 636 0,90 0,90 1,00 1,00 1,00 71795
SN 10 1 150,00 86 087 0,90 0,90 0,90 0,90 1,00 56 482

n: pocet srovnavacich nemovitosti 10
Obvykla cena: 52 687
Statistické veliiny:

Smérodatné odchylka [SO] 11216
Minimalni hodnota 37483
AP - SO 41471
Aritmeticky primér [AP] 52 687
AP + SO 63903
Maximalni hodnota 71795

Vymeéra: 2 446,46 m’ 128 896 456

14
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2) Pozemek parc.¢. 3607 evidovany na LV ¢. 13550

Vyse uvedené srovnavaci nemovitosti obsahuji kromé budov také pozemky, na kterych budovy stoji.
Metodicky proto nutn€¢ musi vyse zjisténa cena 128 896 456,- K¢ v sobé zahrnovat také hodnotu
pozemku, na némz ocenovany bytovy dim stoji. Pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku
vSak ma byt dle usneseni ¢.j. 067 EX 4604/12-148 pouze budova ¢.p. 2181 evidovana na LV ¢. 1446,
resp. spoluvlastnicky podil na ni. Pozemek parc.C. 3607 tedy nema byt do ocenéni zahrnut,
provadime proto odpocet hodnoty tohoto pozemku. Vycisleni ¢astky provadime za pomoci Cenové
mapy stavebnich pozemki HI. m. Prahy pro rok 2019. Cenova mapa stavebnich pozemkt Hl. m.
Prahy je zpracovana na trznich principech, dle zaznami skute¢né¢ realizovanych prodeji. Vychazi
tedy v podstaté z klasické metody srovnavaci a je proto metodicky vhodné vyuzitelna.

Zakladni informace:

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vinohrady
Pocet obyvatel: 1267 449

Pozemek parc.¢. 3607:

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Obvykla cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
cen. mapa zastavéna plocha a nadvoii 3607 353,00 8 470,00 2 989 910,-
3) Vypocet:

1)-2) =128 896 456,- K& - 2 989 910,- K& = 125 906 546,- K¢

Spoluvlastnicky podil:

Obvykla cena budovy ¢.p. 2181 bez pozemku parc.¢. 3607: 125 906 546,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 1 /3 41 968 849,- K¢
Obvykla cena spoluvlastnického podilu po zaokrouhleni: 41 968 800,- K¢
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6 OCENENI JEDNOTLIVYCH PRAV A ZAVAD S NEMOVITYMI VECMI SPOJENYCH

Zpracovatelim znaleckého posudku byly ptedlozeny ndjemni smlouvy, v rozsahu 219 stran, v el.
podobé. Po jejich studiu jsme konstatovali, Ze se jedna o nelplny stav a vyzadali jsme si proto
doplnéni informaci. To probé&hlo tabulkovou formou, piipisem ze dne 24.4.2019. Nasledné bylo dne
21.5.2019 provedeno kontrolni mistni Setfeni, za ucasti p. Jifiho Truhlafe (dle svého vyjadieni
spravce domu), kdy jsme provedli pouze ¢astecné ohledani nemovitosti - ptistup byl umoznén jen do
spole¢nych sklepnich prostor, spoleénych chodeb a schodist. Vzajemné porovnani skute¢ného stavu
obsazeni byt a nebytovych prostor jednotlivymi najemniky vici stavu v predloZzenych najemnich
smlouvach jsme tedy nemohli provést. Nahradné jsme alespon kontrolovali stitky na dvefich a Stitky
na posStovnich schrankach a porovnavali je se jmény najemnikti uvedenych v najemnich smlouvach.
Rozdil jsme neobjevili. Konstatujeme, Ze se jedna o skute¢né nahradni postup a zdirazilujeme, Ze
ocenéni predlozenych pravnich zadvad provadime dle dostupnych podklada.

Piedlozené najemni smlouvy jsou sjednany na prondjem bytd (pfevazng), zC€asti téZ na pronajem
nebytovych prostor. Nize prikladdme soupis najemnich smluv v tabulkové formé, suvedenim

jména/nazvu najemce, s uvedenim ¢astky mési¢niho ndjemného a dobu, na kterou byly ndjemni
vztahy sjednany - pievazné se jedna o najmy na dobu urcitou, z¢asti vSak na dobu neurcitou.

Soupis predlozenych najemnich smluv:

Jméno / Nazev Budova Typ Ozl;l;téueni l\ifggg};é gjii:;::; ;I;llg:t‘::
Dlouhy Jakub ¢p. 2181 | byt 1 7 700 31.05.2020
Dopita Miroslav ¢.p. 2181 byt 6 6 100 31.01.2020
Havlénova Jitka ¢p. 2181 | byt 7 9 000 31.01.2020
Sobisek Jan ¢.p. 2181 byt 9 10 500 na neurcito
Tungwa Lesly Foko-Dilu ¢.p. 2181 byt 10 13 000 31.01.2020
Hampejsova Helena ¢.p. 2181 byt 12 10 500 na neurcito
Kubackova Hana Ing. ¢.p. 2181 |byt 13 8 400 31.07.2019
Karacay Cemil ¢.p. 2181 byt 15 11 000 31.10.2019
Melkova Tereza Arch. ¢.p. 2181 byt 16 8 500 31.07.2019
Neuhartova-Drahokoupil ¢.p. 2181 byt 18 12 000 na neurcito
Sagasser St&pan ¢.p. 2181 byt 19 10 500 31.05.2020
Opavsky Tomas ¢.p. 2181 |byt 20 12 000 31.01.2020
Schulz Martin Ing. ¢.p. 2181 byt 21 9700 29.02.2020
Mateiska skola Bambino ¢.p. 2181 nebyt. prostor 22 17 000 31.03.2021
Burdova Dana ¢p.2181 | byt 23 12200 31.08.2021
Dvotakova Hana ¢.p. 2181 |byt 24 11000 30.09.2019
Kral Jakub ¢.p. 2181 |byt 25 11 000 31.01.2020
Mahdalova Katefina ¢p. 2181 |byt 26 17 000 30.06.2019
Hendrych Jan Ing. ¢.p. 2181 byt 27 11 000 30.04.2020
Suchanek Jakub ¢p. 2181 |byt 28 11000 30.11.2019
Palagyi Attila ¢.p. 2181 |byt 29 13 000 31.08.2019
Krausova Iveta ¢.p. 2181 byt 30 12 500 31.03.2020
ROLINO spol. s r.o. ¢.p. 2181 nebyt. prostor 100 40 000 31.12.2019

Byla provedena vSechna Setieni nezbytna k ovéfeni, zda se jednd o najemné v misté a ¢ase obvyklé.
Po analyze realitni inzerce, po konzultacich se spolupracujicimi odhadci a realitnimi kancelafemi,
milzeme prohlésit, Ze se o ndjemné v mist¢ a Case obvyklé jedna.
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V ptipadech najmi byt sjednanych na dobu neurcitou se ma dle sd€leni spravce, p. Jitiho Truhlare,
jednat o najemniky, kteti zde bydli jiz z dob pied r. 1989, kdy byla pouzivany tzv. ,dekrety na byty*
a kdy se jeste v dlouhych porevolucnich letech aplikovalo tzv. regulované najemné a institut
bytovych nahrad. V soucasné dobé¢ Ize ve smyslu Zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni (NOZ) tento
typ najemnich smluv sjednanych na dobu neurcitou vypovédét jen v urCitych vymezenych piipadech.
Ocenéni se provadi analogicky jako pfi ocenéni pravnich zavad vzniklych existenci vécného biemene
na dobu Zivota opravnéného z vécného bfemene: ocenuji se ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb. (zakon
o ocenovani majetku) ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a C. 225/2017 Sb., resp. dle vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k
provedeni zdkona o ocefiovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich piedpisti: §16b
odst. 4): Patii-li pravo urcité osob¢é na dobu jejiho zivota, ocenuje se desetinasobkem ro¢niho uzitku.

Zbyvajici typ identifikovanych pravnich zavad, tedy najemnich smluv sjednanych na dobu urditou,
ocenujeme tak, ze nechavame sjednanou dobu dob&hnout.

Dale uvadime, Ze ne vSechny najemniky se podafilo identifikovat - vysvétlenim je kod ,,SPL*
v tabulce niZe, coz dle objasnéni poskytnutého v pfipisu znamend, Ze se jedna o byty, které svymi
najemniky obsazuji ostatni spoluvlastnici nemovitosti, o ¢emz neni povinné nic zndmo.

Jméno / Nazev Budova Typ Oznaceni
SPL ¢.p. 2181 byt 2
SPL ¢.p. 2181 byt 8
SPL ¢.p. 2181 byt 11
SPL ¢.p. 2181 byt 14
SPL ¢.p. 2181 byt 17
SPL ¢.p. 2181 byt 31
Vypocet ztratové hodnoty identifikovanych pravnich zavad:
Néjemni Doba do Ztratova
. . Oznaceni | Najemné smlouva ukondeni hodnota
Jméno / Nazev Budova Typ < . . . , P
bytu (mésic) sjednana do najemni smlouvy | pravnich
data: (mésice) zavad (K¢)
Dlouhy Jakub ¢.p. 2181 byt 1 7 700 31.05.2020 12 92 400
Dopita Miroslav ¢.p. 2181 byt 6 6 100 31.01.2020 8 48 800
Havlénova Jitka ¢.p. 2181 byt 7 9 000 31.01.2020 8 72 000
Sobisek Jan C.p. 2181 | byt 9 10 500 na neurcito ekvivalent VB 1260 000
Tungwa Lesly Foko-Dilu ¢.p. 2181 byt 10 13 000 31.01.2020 8 104 000
Hampejsova Helena ¢.p.2181 | byt 12 10 500 na neurcito ekvivalent VB 1260 000
Kubackova Hana Ing. Cp. 2181 | byt 13 8400 31.07.2019 2 16 800
Karacay Cemil ¢p. 2181 | byt 15 11 000 31.10.2019 5 55000
Melkova Tereza Arch. ¢p.2181 | byt 16 8500 31.07.2019 2 17 000
Neuhartova-Drahokoupil |  &.p. 2181 byt 18 12 000 na neurcito ekvivalent VB 1 440 000
Sagasser Stépan ¢p.2181 | byt 19 10 500 31.05.2020 12 126 000
Opavsky Tomas ¢.p. 2181 byt 20 12 000 31.01.2020 8 96 000
Schulz Martin Ing. ¢.p. 2181 byt 21 9700 29.02.2020 9 87 300
Materska skola Bambino ¢.p. 2181 nebyt. prostor 22 17 000 31.03.2021 22 374 000
Burdova Dana ¢.p. 2181 byt 23 12 200 31.08.2021 27 329400
Dvotéakova Hana ¢.p. 2181 byt 24 11 000 30.09.2019 4 44 000
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Kral Jakub ¢.p. 2181 byt 25 11 000 31.01.2020 8 88 000
Mahdalova Katefina ¢.p. 2181 byt 26 17 000 30.06.2019 1 17 000
Hendrych Jan Ing. ¢.p. 2181 byt 27 11 000 30.04.2020 11 121 000
Suchanek Jakub ¢.p. 2181 byt 28 11 000 30.11.2019 6 66 000
Palagyi Attila ¢.p. 2181 byt 29 13 000 31.08.2019 3 39 000
Krausova Iveta ¢.p. 2181 byt 30 12 500 31.03.2020 10 125 000
ROLINO spol. s r.0. ¢.p. 2181 nebyt. prostor 100 40 000 31.12.2019 7 280 000

284 600 6 158 700

Hodnota pravnich zavad celkem ¢ini: - 6 158 700,- K¢

Hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/3 na pravnich zavadach €ini:
6 158 700,- K¢ x 1/3 =-2 052 900,- K¢
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B REKAPITULACE

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 1/3 na nemovitych vécech:

kre=: CZ0100 Hlavni mésto Praha bec: 554782 Praha

Eat.ozemi: 727164 Vinchrady List vliastnictvi: 1446
V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny v jedné &iselné Fadé

ist obce . buo Zptisch vyuZiti 3 roele Z b ochra
Vinchrady, ¢.p. 2181 bydleni 3&07, pamatkové chranéné Uzemi
Nemovitostl oo nim ol ¥Xond ‘U Xkatastru nemovitostl CR
Eata=ztralni dfad pro hlavni Eataztralni prace it& Fraha, kod: 1

indikujeme ke dni ocenéni ve vySi:

41 968 800,- K¢

slovy: CtyFicetjedenmiliondevétsetSedesatosmtisicosmset korun &eskych
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C ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav vedeny v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedlnosti a predsedkyné legislativni rady vlady Ceské republiky &.j. 193/2009-OD-ZN
ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod pofadovym ¢islem 4508 — 225 / 2017 deniku znaleckého tstavu.

Otisk znalecké peceté:

V Hradci Kralové dne 11.06.2019

Podpis za znalecky ustav: Ing. Milan Balek
jednatel spole¢nosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.o.
Ptemyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralové

D PRILOHY

1. Barevna fotodokumentace pofizena dne 21.05.2019
2. Vyftez z Cenové mapy stavebnich pozemki HI. m. Prahy pro rok 2019
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g Hlavni mésto Praha

PRA GUE

@8 Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2019
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Katastralni uzemi
Nazev: Vinohrady

Parcela
Cislo parcely: 3607

Cena 2019
Mapovy list: 61
Cena: 8470 K&/m?
Skupina: 4211

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

zjistuje. Uginnost vyhlasky ¢&. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni pozdéjsich predpisu:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12.12| 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15| 2015: 15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |

2017:1.1.17-31.12.17 | 2018: 1.1.18-31.12.18 | 2019: od 1.1.19
Vytisténo dne: 5.6.2019



Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovétuji pod poradovym Cislem 120828414-28595-190726181816, ze tento dokument, ktery vznikl
ptevedenim vstupu v listinné podobé€ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoZz
ptevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé¢ se skldda z 24 listi (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostfednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vetejné spravy.
Ovétujici osoba:

JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., soudni exekutor dne 26.07.2019

|l

120828414-28595-190726181816

Tuto skutecnost mizete ovéfit v ulozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.
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