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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé ¢.p. 552 postaveném na pozemku parc.¢. 564/24 a na pozemcich
parc.C. 564/22 a parc.C. 564/24 a dale stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 1/4 na pozemku parc.c. 564/2 a to se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, vse v k.i. Velka Chuchle
v obci Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro ucely exekucniho fizeni ¢.j. 067 EX 8287/24.

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdé€leny Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 03.04.2025 za piitomnosti exekutorského vykonavatele
p. Bazanta a za pfitomnosti znalce Ing. Jitky Krizakové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 1469 pro k.4. Velka Chuchle k datu 23.1.2025
Vypis z katastru nemovitosti LV 1458 pro k.u. Velka Chuchle k datu 13.2.2025
Usneseni Exekutorského ufadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 8287/24-41 ze dne 13.2.2025
Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Informace ziskané ptfi mistnim Setieni

Zaznam z venkovni i z vnitini obhlidky

Cenova mapa stavebnich pozemku

Databaze porovnatelnych nemovitosti Valuo

Realitni inzerce

Cenova mapa OctopusPro

Informace z aplikace Veiejny dalkovy ptistup k datim RUIAN (VDP)

Me¢feni v katastralni mapé (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)
Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocetiovani majetku) ve znéni zadkonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy
Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017
Publikace - Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocetlovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejn¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
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rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ic¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sbh.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnéani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a pfredpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotfena data, kterd budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojt, z dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladt a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setieni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tdaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Data budou zpracovana zplisobem, ktery odpovidé analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé¢ kterych znalec dospél
k vysledkim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.o. a z databéze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Velka Chuchle
Adresa nemovité véci: Nad zavodistém 552/3a, 159 00 Praha 5

Vlastnické a evidencni udaje

Martin Machacek, Nad zavodistém 552/3a, 159 00 Praha 5, LV: 1469, podil: 1 /2
Eliska Odstréilova, Nad zédvodistém 552/3a, 159 00 Praha 5, LV: 1469, podil: 1 /2

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany rozdily mezi dokumentovanym a skuteCnym stavem ocefiovanych nemovitosti.

Mistopis

Velka Chuchle je méstska ctvrt’ a katastralni Gzemi hlavniho mésta Prahy o rozloze 460,3 ha
rozkladajici se na jihozapadé€ Prahy na levém biehu Vltavy, tvofici od 24. listopadu 1990 vétsi jizni
cast méstské casti Praha-Velka Chuchle. Je zde evidovano 41 ulic a 500 adres. Ctvrti proték4d mensi
pfitok Vltavy, potok Vrutice.

Ocenlovany rodinny dim se nachazi v klidné slepé ulici Nad zavodiStém, je pfistupny z vefejné
komunikace pies pozemek parc.C. 564/2, ktery je ve spoluvlastnictvi vlastniki pftiléhajicich
nemovitosti a zaroven ve spoluvlastnictvi povinného. Okoli tvoii zastavba rodinnych a bytovych
domu a pfirodnich lokalit. Ve vzdalenosti 250 metrti od domu lezi autobusova zastavka MHD,
dostupnost metra trasy ,,B” Smichovské nadrazi je 14 minut jizdy autobusem.



Situace

Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: X RD I byty I rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. (I / 0 elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

564/12 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

Celkovy popis nemovité véci

Povinny si nevyzvedl doporuceny dopis o mistnim Setfeni a neumoznil znalci obhlidku nemovitosti,
ktera byla natizena na pondé¢li 31.3.2025.

Po dohodé s Exekutorskym ufadem pro Prahu 5 byla nasledné provedena obhlidka nemovitosti za
ucasti exekutorského vykonavatele p. Bazanta, ktery zajistil zpfistupnéni nemovitosti a umoznil
znalci obhlidku exteriéru i interiéru rodinného domu.

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici zdény rodinny dim vcetné vlastnich pozemkil a
spoluvlastnického podilu na ptistupovém pozemku. Jednd se o dvoupodlazni objekt dokonceny a
zkolaudovany v roce 2012. Stavba je postavena z cihelného a tvarnicového zdiva. Dim je
zastteSeny rovnou stiechou, z vétsi ¢asti feSenou jako zelend stfecha. Pidorys domu je ve tvaru
pismene L. Druhé nadzemni podlaZi se nachazi pouze nad ¢asti 1. NP. Okna domu jsou hlinikova,
interiérové dvete zCasti plné hladké, zCasti posuvné pouzdrové. Vnitini omitky vapenné Stukové,
vnéjsi vapenocementova. Druhé nadzemni podlaZi je opatfeno dievénym obkladem. Na podlahach
je keramicka dlazba a koberce. Socidlni zafizeni kompletni viceCetné vybavené sanitarni
keramikou. Diim je napojeny na el. energii, rozvod plynu, kanaliza¢ni fad a vetejny vodovod. Dim
je vytapeény teplovodnim vytapénim pomoci plynového kotle, ktery zajiStuje 1 ohfev teplé uzitkové
vody. Alternativnim zdrojem ohfevu jsou solarni trubky na stfeSe domu. Zahrada kolem domu je
udrzovana, osdzena trvalymi porosty, bez vedlejSich staveb.

Celkové je dim ve velmi dobrém stavu a technicky stav odpovida jeho stafi.

Soucasti ocenéni je i ptisluSenstvi nemovitych véci, tedy oploceni véetné vrat a vratek, zpevnéné
pochozi plochy, pfipojky inZenyrskych siti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pifimo z vefejné komunikace
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Na LV 1469 ina LV 1458 1233 pro k.u. Velka Chuchle je evidovano zéastavni pravo
smluvni k ocenovanym nemovitostem ve prospéch fyzické osoby.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 1469 1 LV 1458 pro k.i. Velka Chuchle existuje soubor
omezeni vlastnického prava (zahajeni exekuce, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti). To vSak
vhledem k ucelu posudku (pro exekucni fizeni) nepovazuji za zavady pravni povahy a neni s
nimi v tomto posudku uvazovano.

Kompletni zapisy o exekucnim fizeni - viz pfilozené LV 1469 a LV 1458.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou vSech omezeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Nemovitosti na LV 1469 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

1.1. Rodinny diim ¢€.p. 552 - spoluvlastnicky podil id. 1/2
1.2. Pozemky na LV 1469 pro k.u. Velké Chuchle - spoluvlastnicky podil id. 1/2
1.3. Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil id. 1/2

2. Nemovitosti na LV 1458 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4
2.1. Pozemek na LV 1458 pro k.4. Velka Chuchle - spoluvlastnicky podil id. 1/4

3. Bez zarazeni do ¢asti

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Nemovitosti na LV 1469 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

1.1. Vécna hodnota staveb
1.1.1. Rodinny diim €.p. 552 - spoluvlastnicky podil id. 1/2

2. Nemovitosti na LV 1458 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4

3. Bez zarazeni do ¢asti
3.1. Porovnavaci hodnota
3.1.1. Rodinny dim ¢.p. 552 vc€etné vlastnich pozemkt a vCetné podilu na pfistupovém
pozemku - spoluvlastnicky podil id. 1/2

3.2. Hodnota pozemki
3.2.1. Pozemky na LV 1469 a na LV 1458 - spoluvlastnické podily
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Nad zavodistém 552/3a
159 00 Praha 5

LV: 1469, 1458

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Velka Chuchle

Pocet obyvatel: 1384 732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisii a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu A) | 1,20

a obce s vyznamnymi lyZatskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni (penézZni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po* (L + > Pj)=1,449
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i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnad nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. | 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,000
i=2
V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznadmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,449

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 1,000

1. Nemovitosti na LV 1469 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

1.1. Rodinny diim ¢.p. 552 - spoluvlastnicky podil id. 1/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 18

Stafi stavby: 13 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 8 875,- K&¢/m®
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: = 241,00 m?
2. NP: = 90,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 241,00 m* 3,10m
2. NP: 90,00 m? 2,90m
Obestavény prostor
1. NP: (241)*(3,10) = 747,10 m°
2. NP: (90)*(3,0) = 270,00 m*
Obestavény prostor - celkem: = 1017,10 m°
Podlaznost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 241,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 331,00 m?
Podlaznost: ZP [ Z7ZP1=1,37
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - s plochou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1l 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm | 0,00
4. PodlaZnost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandardardni nebo vice v 0,05
zékladnich pftisluSenstvi standardniho provedeni, poptipadé
pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1 1,00

udrzbou
Koeficient pro staii 13 let:
s=1-0,005*13=0,935
12
Index vybaveni Iv=(21+ ) Vi) *Vi3*0,935=1,066

1=1
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 8 875,- K&/m® * 1,066 = 9 460,75 K&/m®
CSp=OP *ZCU * I+ * I, = 1 017,10 m® * 9 460,75 K&m®* 1,000 * 1,000= 9 622 528,83 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 9 622 528,83 K¢
Rodinny dim ¢€.p. 552 - spoluvlastnicky podil id. 1/2 - vychozi cena = 9 622 528,83 K¢
pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rodinny diim ¢€.p. 552 - spoluvlastnicky podil id. 1/2 - cena zji§téna = 4 811 264,42 K¢

1.2. Pozemky na LV 1469 pro k.u. Velka Chuchle - spoluvlastnicky podil id. 1/2

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m?] [K¢/m] [K¢]
ostatni plocha 564/22 443 7 600,00 3366 800,-
zastaveéna plocha a nadvori 564/24 241 7 600,00 1 831 600,-
Cenova mapa - celkem 684 5198 400, -

5198 400,- K¢

Pozemky na LV 1469 pro k.u. Velka Chuchle - spoluvlastnicky
podil id. 1/2 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemky na LV 1469 pro k.u. Velka Chuchle - spoluvlastnicky 2 599 200,- K¢

podil id. 1/2 - cena zjiSténa celkem

1.3. Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil id. 1/2

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

~
o

Celkova cena pozemku: ¢ 5198 400,00

Celkova vyméra pozemku m? 684,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m® 100,00
Cena pokryvné plochy porostti K¢ 760 000,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 49 400,00
Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil id. 1/2 - celkem: [ K¢ ] 49 400, -
Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil id. 1/2 - vychozi cena pro = 49 400,- K¢
vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil id. 1/2 = 24 700,- K¢

-11 -



2. Nemovitosti na LV 1458 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4

2.1. Pozemek na LV 1458 pro k.u. Velka Chuchle - spoluvlastnicky podil id. 1/4

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyrr{zéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
ostatni plocha 564/2 83 7600,00 630 800,-
Cenova mapa - celkem 83 630 800,-
Pozemek na LV 1458 pro k.u. Velka Chuchle - spoluvlastnicky = 630 800,- K¢
podil id. 1/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemek na LV 1458 pro k.u. Velka Chuchle - spoluvlastnicky = 157 700,- K¢

podil id. 1/4 - cena zjiSténa celkem

3. Bez zarazeni do ¢asti

Trzni ocenéni majetku

1. Nemovitosti na LV 1469 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

1.1. Vécna hodnota staveb
1.1.1. Rodinny diim &.p. 552 - spoluvlastnicky podil id. 1/2

IVécna hodnota dle THU

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha

1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
garaz 11,55 m* 1,00 11,55 m*
dilna - sklad 5,47 m? 1,00 5,47 m?
obyvaci pokoj + kk 71,64 m° 1,00 71,64 m*
jidelna 11,58 m? 1,00 11,58 m?
chodba 7,81 m? 1,00 7,81 m?
WC 1,94 m? 1,00 1,94 m?
Satna 5,37 m? 1,00 5,37 m?
pokoj 13,30 m? 1,00 13,30 m?
loznice 15,63 m* 1,00 15,63 m?
WC 1,90 m? 1,00 1,90 m?
chodba 8,32 m? 1,00 8,32 m?
koupelna 9,91 m? 1,00 9,91 m?
Satna 7,31 m? 1,00 7,31 m?
technicka mistnost 7,48 m? 1,00 7,48 m?

179,21 m?
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2. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 1,44 m° 1,00 1,44 m?
loznice 26,72 m* 1,00 26,72 m*
koupelna 2,85 m? 1,00 2,85 m°
wC 1,30 m? 1,00 1,30 m?
galerie 31,21 m? 1,00 31,21 m?
koupelna 3,99 m? 1,00 3,99 m?
wc 1,13 m? 1,00 1,13 m?
68,64 m°
247,85 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 241,00 3,10m
2. NP 90,00 2,90m
331,00 m*
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (241)*(3,10) = 747,10
NP 2. NP (90)*(3,0) = 270,00
Obestavény prostor - celkem: 1017,10 m*
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 241
Uzitna plocha (UP) [m?] 248
Obestavény prostor (OP) [m?] 1017,10
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 9185
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 9185
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9 342 064
Stari rokti 13
Dalsi Zivotnost rokt 147
Opotiebeni % 8,10
Vlastnicky podil * 1/2
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4292 678

2. Nemovitosti na LV 1458 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4
3. Bez zarazeni do ¢asti

3.1. Porovnavaci hodnota
3.1.1. Rodinny dim ¢.p. 552 véetné vlastnich pozemkii a véetné podilu na pristupovém
pozemku - spoluvlastnicky podil id. 1/2

Ocenovana nemovita véc
Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.
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V pfiipadé ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni obvyklé
ceny zohlednéna jeho nizs$i obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. V prvni fadé je nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkach realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz zna¢né ztéZuje nejen jejich vlastni
prodej, ale i samotné ocenéni téchto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychéazi ze vzorkli podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiz zrealizovanych prodejli. Obecné se tedy vychazi z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitosti, avSak nemovitosti nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmes jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, az na velmi vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti.
Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je pfimym dusledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti nemovitosti. Skutecnost, Ze v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné¢ obchodované nemovitosti jakozto celky, musi byt jako takovéa rovnéz zohlednéna pii
ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak d¢je prostfednictvim uziti koeficientu
niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spocivajicim v naprosté vetSin€ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitostech je rovnéZ nutné zminit, ze situace, kdy ptredmétem obchodu neni celd nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro ptipadného zajemce o koupi nemovitosti znaény zdroj
potenciondlnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti dan¢ho spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu doty¢né nemovitosti
zcela libovolné€ dle vlastniho usudku ani s ni takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy
néjakym zpusobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledné v zajmu potencidlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podila k prodeji, ktery
je obecné nizs§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto disledku je 1
dosahované prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Napiiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena niz§i neZ tietina celé nemovitosti
atd. Stejn¢ je tomu i v pfipadé prodeje spoluvlastnického podilu v exeku¢nim tizeni formou vefejné
drazby. Skutec¢nost je takova, Ze v tomto piipade jsou vySe zminéné problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimany dokonce jest¢ intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko ptfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jesté daleko vétsi.

Tato sniZzend obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti nizsi, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vydélit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté
cenu dale ponizit koeficientem niz8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

UzZitna plocha: 247,85 m*
Obestavény prostor: 1017,10 m®

-14 -



Zastavéna plocha: 241,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 136,00 m?
Vyméra pozemku: 767,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavana nemovitost €. 1 - realizovany prodej
Lokalita: K vapence 225/21, Praha 5 - Velka Chuchle
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN):  V-20920/2024-101
Kupni smlouva: (84268873010)
Cena transakce: 20 000 000 K¢&
Podani: 11. 4. 2024

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce:  Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 1945

Typ stavby: budova s ¢.p.
Zpisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 3

Podlahova plocha (odhad): 220 m2

Zastavéna plocha: 112 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Centr. v budove
LV stavby (KN): 360

V-20920/2024-101  ( LISTINY)
Listina 1D:84268873010
LV:872 k.a.: 729213

STAVBA: budova bez ¢.p., Praha-Velka Chuchle, Praha 5 (garaz) 27 m2
PARCELA: 232/2 (zast. plocha a nadv.), ka: Velk4a Chuchle 26 m2
STAVBA: K vapence 225/21, Praha-Velka Chuchle, Praha 5 (rodinny dtim)
220 m2

PARCELA: 231 (zast. plocha a nadv.), ku: Velka Chuchle 213 m2
PARCELA: 232/1 (zahrada), ka: Velka Chuchle 744 m2

Pozemek: 983,00 m*

Uzitna plocha: 220,00 m?

Zastavéna plocha: 112,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - horsi 1,10 - .

K6 Vliv pozemku - vétsi 1,05 Zdroj: https://ikarus21.cz/

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena jz. cena
k 11.4.2024 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
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| 20000000 220,00 90 909 1,16 105 454

Nazev: Porovnavana nemovitost €. 2 - realizovany prodej
Lokalita: Kopalova 555/20, Praha 5 - Velka Chuchle
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN):  V-41232/2024-101
Kupni smlouva: (85774007010)
Cena transakce: 63 000 000 K¢
Podani: 16. 7. 2024

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: ~ Kombinace
Dokonéeni stavby: 2013
Typ stavby: budova s ¢.p.
Zpusob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha : 354 m2

Zastavéna plocha: 325 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Centr. v budove
LV stavby (KN): 1803

V-41232/2024-101 ( LISTINY)
Listina 1D:85774007010
LV: 1803 k.u.: 729213

Plocha
STAVBA: Kopalova 555/20, Praha-Velka Chuchle, Praha 5 (rodinny dim)
354 m2
PARCELA: 991/446 (zast. plocha a nadv.), ka: Velka Chuchle 325 m2
PARCELA: 991/423 (zahrada), ku: Velka Chuchle 1343 m2
Pozemek: 1 668,00 m?
Uzitna plocha: 354,00 m?

Zastavéna plocha: 325,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vyrazng vétsi 0,80 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
k 16.7.2024 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
63 000 000 354,00 177 966 0,84 149 491
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 3 - realizovany prodej

Lokalita: Pancitova 1149/5, Praha 12 - Modfany
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Popis: [nformace 0 transakci:
Rizeni (KN): V-48352/2024-101

Kupni smlouva: (86278594010)
Cena transakce: 27 000 000 K¢
Podani: 21.8.2024

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 2000

Typ stavby:  budova s €.p.
Zptisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 2

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha (odhad): 207 m2
Zastaveéna plocha: 158 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Lokalni

LV stavby (KN): 64

V-48352/2024-101 ( LISTINY)
Listina 1D:86278594010
LV: 1224 k.a.: 728616

STAVBA: Pancifova 1149/5, Praha 12, Praha 4 (rodinny diim) 207 m2
PARCELA: 752 (zast. plocha a nadv.), ku: Modtrany 257 m2
PARCELA: 753/1 (zahrada), kii: Modfany397 m2

Pozemek: 996,00 m*

Uzitna plocha: 207,00 m?

Zastavéna plocha: 158,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - horsi 110 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.8.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
27 000 000 207,00 130 435 1,10 143 479
Nazev: Porovnavana nemovitost €. 4 - realizovany prodej
Lokalita: Darwinova 831/16, Praha 12 - Modtany
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-42640/2024-101
Kupni smlouva: (85878951010)
Cena transakce: 25500 000 K¢
Podani: 23.7.2024
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Nemovitosti na listing

Informace o stavbe¢:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 1945

Typ stavby:  budova s €.p.
Zpusob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 2

Pocet podlazi: 2

Podlahové plocha (odhad): 208 m2
Zastavéna plocha: 159 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapeni: Lokalni

LV stavby (KN): 1224

V-42640/2024-101  ( LISTINY )
Listina 1D:85878951010
LV: 1224 k.0.: 728616

Plocha Cena/m2 Cena

STAVBA: Darwinova 831/16, Praha 12, Praha 4 (rodinny dam)
208 m2
PARCELA: 966 (zast. plocha a nadv.), ki: Modtany 164 m2
PARCELA: 967/1 (zahrada), kii: Modfany519 m2
Pozemek: 1 486,00 m?
Uzitna plocha: 208,00 m*

Zastavéna plocha: 159,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 = e
K5 Celkovy stav - horsi 1,10 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. ce;na Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 23.7.2024 [m?] K¢/m Kc [K&/m?]
25 500 000 208,00 122 596 1,10 134 856

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Hodnota nemovitosti byla stanovena na zékladé provedené komparativni analyzy.
Pro porovnani byly zvoleny skutecné realizované ceny rodinnych domii v blizkém okoli.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 105 454 K&/m®
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 133 320 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 149 491 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 133 320 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 247,85 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 33043 362,00

obtiznéjsi obchodovatelnost spoluvlastnického *0,90

podilu

= 29 739 025,80

Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 14 869 513 K¢&

3.2. Hodnota pozemki
3.2.1. Pozemky na LV 1469 a na LV 1458 - spoluvlastnické podily
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:

Lokalita:

Popis:

Na Hvézdarné 350/5, Velka Chuchle, Praha-Velka Chuchle, Hlavni mésto Praha,
Praha, 15900, Ceska republika

Na Hvézdarn€ 350/5, Velka Chuchle, Praha-Velka Chuchle, Hlavni mésto Praha,
Praha, 15900, Cesk4 republika

Prodej stavebniho pozemku 729 m2 - Praha - Velka ChuchleNabizime ke koupi vyjimeény
stavebni pozemek o rozloze 729 m2 v atraktivni lokalit¢ jihozapadni Prahy. Pozemek
disponuje vydanym pravomocnym stavebnim povolenim a kompletnim projektem na vystavbu
moderniho rodinného domu o zastavéné plose 145 m2, jednim podzemnim a dvou
nadzemnich podlazich, coz novym majitelim dava jedine¢nou moZznost ihned zacit stavét. V
ptipadé zajmu je také mozné diim do budoucna rozsitit dle projektu, ktery bude ke koupi
poskytnut.Parcela se nachazi na klidném konci uli¢ni fady, coz zajist'uje maximalni soukromi.
Z vychodni strany k pozemku ptiléha parcela s modernim rodinnym domem. Na zapadni
strang jiz vystavba dale neni mozna, diky ¢emuz si pozemek i do budoucna zachova jedinecny
a vysadni raz. Diky svému umisténi na kopci navic pozemek nabizi nadherné vyhledy na
meésto i okolni ptirodu.K hranici pozemku jsou pfivedené inzenyrské sité (voda + elektfina),
odpadni vody jsou v platném projektu feseny ¢istickou odpadnich vod. Bezproblémové
parkovani zajisti dvé krytd parkovaci stani na pozemku.Velka Chuchle je znama svymi
modernimi vilami a exkluzivni reziden¢ni zastavbou. Nabizi prestizni bydleni v klidné oblasti
s minimem sousedd. Lokalita je perfektné dostupna jak automobilem, tak hromadnou
dopravou (zastavka MHD je od pozemku vzdalena 5 minut chiize). Do centra Prahy se
dostanete do 20ti minut. V okoli najdete $koly, Skolky, obchody a dalsi sluzby, kter¢ zajist'uji
pohodIné bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - 1,00 .

poloha pozemku - 1,00 ﬁ g

dopravni dostupnost - 1,00 “ gﬂ L
s

moznost zastavéni poz. -

1,00 o -
intenzita vyuziti poz. - 1,00 ' ..\“
vybavenost pozemku - 1,00 "

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
12 500 000 729 17 146,78 0,90 15 432,10
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Ceplechova 577/22, Velka Chuchle, Praha-Velka Chuchle, Hlavni mésto Praha,
Praha, 15900, Ceska republika
Lokalita: Ceplechova 577/22, Velka Chuchle, Praha-Velka Chuchle, Hlavni mésto Praha, Praha,
15900, Ceska republika
Popis: Prodej, pozemek, 795 m2, Praha - Velka ChuchleNabizime k prodeji atraktivni stavebni
pozemek o velikosti 795 m2 v rychle rozvijejici se lokalit¢ Velkd Chuchle. Tento pozemek je
idealni pro stavbu rodinné domu a disponuje studii a platnym stavebnim povolenim.Studie je
na vystavbu rodinné vily se zastavénou plochou 264,3 m2 (2 podlazi) + wellness a stiesni
terasou. Moderni pouziti materiald - dfevo, kov, beton, sklo a funkéni zelena stfecha. Diim je
z velké Casti proskleny, coz zajistuje dostatek denniho svétla a krasny vyhled na zahradu a
okoli. V 1. NP je naplanované zazemi a ulozné prostory véetné obyvaciho pokoje, kuchyné,
Satna, koupelna a malé wellness se saunou a bazénem. V 2NP. se pak nachazi prostorna
master loznice s vlastni Satnou a koupelnou, 2 détské pokoje a dalsi koupelna. VSechny tii
pokoje pak maji samostatny vstup na terasu. Z chodby pak vede schodiste na stfesni terasu,
kde je planovana vifivka a bar. Samoziejmosti je garaz.Pozemek se nachazi v ulici, kde jsou
samé nové a pekné domy, coz zaru€uje piijjemné a moderni okoli. Jedine¢nou vyhodou tohoto
mista je jeho poloha na kopci, kterd nabizi nadherny vyhled do zelen€. Domy jsou umistény az
pod kopcem, takze si muzete uzit klid a soukromi.Autem se na Andél dostanete za 15 minut.
Kousek od pozemku se nachazi autobusova zastavka Na Hvézdarné, ze které se dostanete za
18 minut na stanici metra B - Smichovské Nadrazi nebo za 9 minut se dostanete MHD a pésky
na vlakové nadrazi Velka Chuchle. Odtud se vlakem dostanete na Smichovské nadrazi za 6

Nazev:

minut.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
15 000 000 795 18 867,92 0,90 16 981,13

Na Mrazovce 31/18, Velka Chuchle, Praha-Velka Chuchle, Hlavni mésto Praha,
Praha, 15900, Ceska republika
Lokalita: Na Mrazovce 31/18, Velka Chuchle, Praha-Velka Chuchle, Hlavni mésto Praha,
Praha, 15900, Ceska republika
Popis: Pozemek pro vystavbu 377 m2, Praha 5 Velka ChuchlePfedmétem elektronické aukce je
stavebni pozemek s vydanym stavebnim povolenim o vyméte 377 m2 v ulici Na Mrazovce ve
Velké Chuchli. Veskeré inzenyrskeé sité - elekttina, voda, plyn, kanalizace jsou na hranici
pozemku.Velkou ptednosti pozemku je nejen blizkost skoly, Skolky, posty, mistni sokolovny
atd. ale také velmi dobra dostupnost s centrem Prahy. Na vlakovou zastavku to je jen 5 minut
chiize. Na prochazky a sportovni vyziti mlizete napt. vyrazit do blizkého Chuchelského haje s
nadhernymi vyhledy na Prahu a Zookoutkem.

Nazev:

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
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moznost zastavéni poz. - 1,00 JoE

intenzita vyuziti poz. - 1,00 Lo =22
vybavenost pozemku - 1,00 iR T
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 < e aliB 5l M-
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravehﬁ JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m?]
4 950 000 377 13 129,97 0,90 11 816,97

Na Hvézdarné 28/42, Velka Chuchle, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 15900,

Nazev: Ceska republika
Lokalita: Na Hvézdarng 28/42, Velka Chuchle, Praha, Hlavni mé&sto Praha, Praha, 15900, Ceska
republika
Popis: Stavebni pozemek 729 m2 s platnym stavebnim povolenim a projektem na RDMirn¢ svazity
stavebni pozemek o velikosti 729 m2 s platnym stavebnim povolenim a kompletnim
projektem na stavbu jedinecného rodinného domu. Prodej bude realizovan nejlepsi
nabidce.Pozemek nabizi nadherny vyhled na Prahu a pfimou dostupnost MHD. V centru
Prahy se ocitnete do 10 min, na letiSti za cca 15 min. Dostupnost Skoly a Skolky ve Velké
Chuchli a bezprostiedni blizkost moderni vilové ¢tvrti Na Hvézdarné predurcuji pozemek k
vytvoreni komfortniho a moderniho domova av$ak s exkluzivnim rdzem bez mnoha sousedd.Z
vychodni strany k pozemku ptiléha parcela s modernim rodinnym domem. Na ostatnich
prilehlych pozemcich dal§i mozna zastavba neni a pozemek si tak do budoucna jiz vzdy
zachova jedine¢ny a vysadni raz. Obrovskou vyhodou je potencialni moznost rozsiteni
zahrady o pfilehly nestavebni pozemek (2.400 m2. ) lezici v pAsmu ochranné zelen€. Elekttina
a voda jsou na hranici pozemku, odpadni vody jsou v platném projektu feseny ¢istickou
odpadnich vod.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
9999 000 729 13 716,05 0,90 12 344,45
Nézev: Oté§in§ké 842/8, Radotin, Praha 16, Hlavni mésto Praha, Praha, 15300, Ceska
) republika
Lokalita: Oté&sinska 842/8, Radotin, Praha 16, Hlavni mésto Praha, Praha, 15300, Ceska
republika
Popis: Prodej stavebniho pozemku 399 m2, Praha 5, Radotin, ul. Otésinska.Nabizime k prodeji

stavebni pozemek o rozloze 399 m2 v klidné a zadané lokalité prazské ctvrti Radotin,
konkrétné v ¢asti Lahovska na ulici Otésinska. Pozemek ma témef Ctvercovy tvar a je idealni
pro vystavbu rodinného domu.Elekttina, plyn, voda a kanalizace jsou pfivedeny pred
pozemek, ptfic¢emz piipojka elektiiny je pfipravena v rozvodné skiini (budniku) na pozemku.
Pozemek se nachazi nyni v ploSe OB. Jedna se o plochu ¢isté obytnou, v které neni dan
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koeficient zastavénosti.Pfistup k pozemku je zajistén po asfaltové komunikaci. Okoli tvori
rezidenc¢ni ¢tvrt’ s rodinnymi domy, pficemz vedlejsi diim stoji na pozemku stejné velikosti,
coz potvrzuje vhodnost pozemku pro individualni vystavbu.Lokalita nabizi skvélou kombinaci
klidného bydleni s dostupnosti ptirody i méstskych sluzeb. V blizkosti se nachazi ptirodni
rezervace Slavi¢i udoli, ktera je idedlnim mistem pro relaxaci a prochazky. Sportovni nadsenci
oceni blizkost sportovniho arealu Olympia Radotin a v Radoting je také k dispozici veskera
obcanska vybavenost, véetné obchodu, restauraci, skol, skolek a kulturniho centra
Koruna.Dopravni dostupnost je zajisténa autobusovou linkou PID ¢. 245, pti¢emz Radotin je
také napojen na zelezni¢ni sit’, coz umoziiuje rychlé spojeni do centra Prahy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m®] Kc [ K&/m®]
7 500 000 399 18 796,99 0,90 16 917,29
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 11 816,97 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 14 698,39 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 16 981,13 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
ostatni plocha 564/22 443 14 700,00 1/2 3 256 050
zastaveéna plocha a 564/24 241 14 700,00 1/2 1771350
nadvofi
ostatni plocha 564/2 83 14 700,00 1/4 305 025
Celkova vyméra pozemkii 767 Hodnota pozemkii celkem 5332 425

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Nemovitosti na LV 1469 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

1.1. Rodinny diim ¢€.p. 552 - spoluvlastnicky podil id. 1/2 4 811 264,- K¢
1.2. Pozemky na LV 1469 pro k.u. Velka Chuchle - spoluvlastnicky 2 599 200,- K¢
podil id. 1/2

1.3. Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil id. 1/2 24 700,- K¢

1. Nemovitosti na LV 1469 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 7 435 164,- K¢
1/2 - celkem:

2. Nemovitosti na LV 1458 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4
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2.1. Pozemek na LV 1458 pro k.u. Velkd Chuchle - spoluvlastnicky podil 157 700,- K¢
id. 1/4

2. Nemovitosti na LV 1458 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 157 700,- K&
1/4 - celkem:

3. Bez zarazeni do ¢asti

3. Bez zatazeni do Casti - celkem: 0,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 7 592 864,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 7592 860,- Ké

slovy: Sedm milionii pét set devadesat dva tisic osm set Sedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 7 592 860 K¢

slovy: Sedm milionl pét set devadesat dva tisic osm set Sedesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Nemovitosti na LV 1469 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

1.1. Vécna hodnota staveb
1.1.1. Rodinny diim €.p. 552 - spoluvlastnicky podil id. 1/2 4292 678,- K¢

2. Nemovitosti na LV 1458 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4

3. Bez zarazeni do ¢asti

3.1. Porovnavaci hodnota
3.1.1. Rodinny diim &.p. 552 véetné vlastnich pozemkul a v¢etné podilu 14 869 513,- K¢
na pfistupovém pozemku - spoluvlastnicky podil id. 1/2

3.2. Hodnota pozemk

3.2.1. Pozemky na LV 1469 a na LV 1458 - spoluvlastnické podily 5332 425,- K¢
Porovnavaci hodnota 14 869 513 K¢
Vécna hodnota 9 625 103 K¢
z toho hodnota pozemku 5332425 K¢
Obvykla cena 14 800 000 K¢
slovy: Ctrnact milionti osm set tisic K¢

Silné stranky

+ klidna lokalita

+ okraj hlavniho mésta

+ dobry technicky stav, pravidelna tdrzba
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Slabé stranky
- dim ve spoluvlastnictvi

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zdkona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zdkon o ocenovani
majetku).

Odivodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pti¢inu rozdilu
mezi cenou zjiSténou a cenami tvofenymi na zaklad¢ trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovand data, ktera jsou vyuzivana pro ocenéni dle ocenovaciho pfedpisu, nerozlisuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prosttedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takovd mohou vstupni udaje znaéné zkreslit.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na

vysledné urceni obvyklé ceny. Obvykla cena se urCuje na zakladé¢ vysledkli dle porovnavaci
metody.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
neékterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla ur¢ena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly snizovat pfesnost zaveéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé ¢.p. 552 postaveném na pozemku parc.¢. 564/24 a na pozemcich
parc.C. 564/22 a parc.C. 564/24 a déle stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 1/4 na pozemku parc.¢. 564/2 a to se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, vSe v k.a. Velka Chuchle
v obci Praha.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na nemovitostech -
rodinném dome¢ C.p. 552 postaveném na pozemku parc.C. 564/24 a na pozemcich parc.c. 564/22 a
parc.C. 564/24 a dale obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na pozemku parc.c.
564/2 a to se vSemi soucastmi a ptislusenstvim, vSe v k.4. Velké Chuchle v obci Praha ¢ini celkem

Obvykla cena 14 800 000 K¢

slovy: Ctrnact milionti osm set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutec¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 3.4.2025
Mapa oblasti

R W NN DN
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 31/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé€jsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 030290/2025.

V Praze 08.04.2025

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 030290/2025

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 3.4.2025
Mapa oblasti
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LV 1469

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2025 05:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tucel: Soudni fizeni, ¢.j.: 67 EX 828724 pro JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.
soudni exekutor

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lizemi: 729213 Velka Chuchle List wvlastnictvi: 1469
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
Vlastnické pravo
Machaéek Martin, Nad zavodistém 552/3a, Velka Chuchle, 1/2
15900 Praha 5
Odstréilova Eliska, Nad zavodistém 552/3a, Velka 1/2

Chuchle, 15900 Praha 5

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
564/22 443 ostatni plocha jinad plocha
564/24 241 zastavéna plocha a

nadvori
Souc¢dsti je stavba: Velka Chuchle, &.p. 552, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 564/24
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v€etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 16 000 000 K&
COpravnéni pro
Cermak Karel JUDr. Ph.D.,LL.M, Ri&anska 1937/4,
Vinohrady, 10100 Praha 10, RC/ICO:
Povinnost k
Parcela: 564/22, Parcela: 564/24

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 04.03.2024. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 18.03.2024 16:09:16. Zapis proveden dne 12.04.2024.
V-15677/2024-101

Poradi k 18.03.2024 16:09

D Poznéamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Machacek Martin,yNag zavodistém 552/3a, Velka Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 8287/24-13 ze dne
26.10.2024. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 28.10.2024 18:15:16. Zapis proveden

dne 30.10.2024; uloZeno na prac. Praha
2-51316/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2025 05:15:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 729213 Velka Chuchle List vlastnictvi: 1469

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

k podilu 1/2
Povinnost k
Machaéek Martin, Nad zévogiégém 552/3a, Velka
Chuchle, 15900 Praha 5, RC/ICO:
Parcela: 564/22, Parcela: 564/24

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX-8287/2024 - 14 ze dne
29.10.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.10.2024 18:21:04. Zapis
proveden dne 06.11.2024; uloZeno na prac. Praha

& Zz-51904/2024-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 26.09.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.10.2023 08:14:49.
Zapis proveden dne 24.10.2023.
V-51401/2023-101
Pro: Odstréilova Eliska, Nad zavodistém 552/3a, Velka Chuchle, RC/ICO:
15900 Praha 5
o Smlouva kupni ze dne 04.03.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 18.03.2024 16:08:15.
Zapis proveden dne 12.04.2024.
V-15675/2024-101

Pro: Machadek Martin, Nad zavodistém 552/3a, Velka Chuchle, 15900 RC/1C0:
Praha 5

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.01.2025 05:21:17

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 2
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LV 1458

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2025 14:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 067 EX 8287/24 pro JUDr. Juraj Podkonicky,
Ph.D.

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lizemi: 729213 Velka Chuchle List wvlastnictvi: 1458
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
Vlastnické pravo
SJ Chvojka Jan Ing. a Chvojkova Petra Ing., Nad zavodisStém 1/2
551/1a, Velka Chuchle, 15900 Praha 5
Machacéek Martin, Nad zavodistém 552/3a, Velka Chuchle, 1/4
15900 Praha 5
Odstréilova Eliska, Nad zavodistém 552/3a, Velka 1/4

Chuchle, 15900 Praha 5
SJ = spoledné jméni manZell nebo partneri

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
P 564/2 83 ostatni plocha jina plocha

P = pravni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 16 000 000 K&
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Cermak Karel JUDr. Ph.D.,LL.M, Ridanska 1937/4,
Vinohrady, 10100 Praha 10, RC/ICO:
Povinnost k
Machaéek Martin, Nad zavodistém 552/3a, Velka Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO:
Odstréilova Eliska, Nad zavodistém 552/3a, Velka
Chuchle, 15900 Praha 5, RC/ICO:
Parcela: 564/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 04.03.2024. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 18.03.2024 16:09:16. Zapis proveden dne 12.04.2024.
V-15677/2024-101
Poradi k 18.03.2024 16:09

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ wvztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Machaéek Martin, Nad zavodistém 552/3a, Velka Chuchle,
15900 Praha 5, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 8287/24-13 ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2025 14:15:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 729213 Velka Chuchle List vlastnictvi: 1458

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

26.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.10.2024 18:15:16. Zapis proveden
dne 30.10.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-51316/2024-101

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Z-5348/2025-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva (dohoda) o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 11.02.2009.
Pravni ucinky vkladu prava ke dni 16.02.2009.
V-7007/2009-101

Pro: Chvojka Jan Ing. a Chvojkova Petra Ing., Nad zavodistém RE/1C0:
551/1a, Velka Chuchle, 15900 Praha 5; spole&né jméni

o Smlouva sménna ze dne 09.03.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.03.2018 09:55:05.
Zapis proveden dne 06.04.2018.

V-16565/2018-101

Pro: Chvojka Jan Ing. a Chvojkova Petra Ing., Nad zavodistém RC/ICO:
551/1a, Velka Chuchle, 15900 Praha 5; spoleéné jméni

o Smlouva darovaci ze dne 26.09.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.10.2023 08:14:49.
Zapis proveden dne 24.10.2023.

Vv-51401/2023-101
Pro: Odstréilova Eliska, Nad zavodistém 552/3a, Velka Chuchle, RC/ICO:
15900 Praha 5

o Smlouva kupni ze dne 04.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.03.2024 16:08:15.
Zapis proveden dne 12.04.2024.

V-15675/2024-101

Pro: Machaéek Martin, Nad zavodistém 552/3a, Velka Chuchle, 15900 RC/1C0:
Praha 5

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spriavu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisSté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.02.2025 14:27:50
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni 1Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 2
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Pozemek p.¢. 564/22, 564/24 v k.u. €. 729213
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Kopie katastralni mapy ze dne 8.4.2025
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