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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - rodinného domu &.p. 29 postaveného na pozemku parc.¢. St.
37 a pozemku parc.. St. 37 - zastavéna plocha a nadvoti, vSe v katastralnim tizemi Slapanice v
Cechach, obec Slapanice, okres Kladno se viemi soudastmi a pfisluSenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovéan pro udely exekuéniho fizeni ¢.j. 067 EX 12193/18.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sd&leny ¥4dné skutegnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zaveri
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 23.1.2024 za pfitomnosti znalce Ing. Jitky Krizakove.






2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otézce byly vybrany z vefejnych zdroji, z
dostupnych informaé¢nich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vyéet vybranych zdrojti dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 4 pro k.a. Slapanice v Cechéch k datu 28.11.2023
Usneseni Exekutorského Gfadu Praha 5 &,j. 067 EX 12193/18-149 ze dne 6.12.2023
Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene ze dne 31.3.2015 - V-1378/2015-231
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Informace ziskané p¥i mistnim Setfeni

Zaznam z venkovni obhlidky

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

Informace z aplikace Vefejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

Méfeni v katastrdlni mapé& (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikadni portdl Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zéakon & 151/1997 Sb. (zékon o ocefiovani majetku) ve znéni zakonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada&, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocefiovani nemovitosti - Moderni metody a p¥istupy

Publikace - Petr Ort - Ocefiovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.0., 2017

Publikace - Kolektiv autord - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbyn&k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

PouZité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ov&fovany a jsou povaZovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona &. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zékon nestanovy jiny zplisob ocefiovani,
ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zikona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro licely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipad® obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cemnu vliv, aviak do jeji vySe se mepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rd prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimof4dnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota p¥ikladanid majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."
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§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odiivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit,
ocetiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. P¥itom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trni hodnotu vliv. Divody pro neurCeni obvykle ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro Gdely tohoto zdkona rozumi
odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteCn€ném v souladu s
principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem tr¥niho odstupu se pro Gidely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji z4dny zvla¥tni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Urdeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urdeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tidaji, musi byt odivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocen&ni, tidelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§la, odst. 1, vyhla¥ky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se uréuje porovninim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zv1astni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlisky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZni hodnotou p¥edmétu ocenéni je odhadovani
Zastka, ktera se uréuje zpravidla na zaklad& vyb&ru z vice zplsobl ocefiovani, a to zejména zplsobu
porovnéavaciho, vynosového nebo nakladového. PH urdeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji tr¥ni rizika a pfedpoklédany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovén."






3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odbomé otdzce jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdrojii, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladid a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjist€na poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni $etfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zji$tény identifikacni Gdaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybriny vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pFi zpracovani dat

Data budou zpracovéna zptsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovéan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zji§téni z podkladii, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél
k vysledkim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistnfho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zji§tény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spolecnosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. VycCet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni (idaje : kraj Stfedodesky, okres Kladno, obec Slapanice, k.1. Slapanice v
Cechach 5
Adresa nemovité véci:  Slapanice 29, 273 72 Slapanice

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Josef Kratochvil, &. p. 29,273 71 Slapanice, LV:4,podil1/1

Dokumentace a skutecnost

Nebyly shledany rozdily mezi dokumentovanym a skute¢nym stavem ocefiovanych nemovitosti s
vyjimkou déle popsanych.

Mistopis

Severné od kralovského mésta Slany se nachézi stfedodeska obec Slapanice, k niZ nileZi také jeji
¢4st Budenigky. Viska Slapanice se rozklad4d na obou biezich Vranského potoka, ktery protékd
stfedem obce a Yisti do Slapanického rybnika.

Vesnice Slapanice patfi ke &lentim Mikroregionu povodi Bakovského potoka, ktery byl zaloZen na
podzim 1999, za G&elem z4jmu jedenacti obci o zlep¥eni Zivotniho prostfedi, péci o okolni krajinu,
koordinaci investi¢nich akci, rekonstrukei starych architektonickych objektii, poznavani problémi a
jejich fe§eni v okolnich obcich véetné ptedavani informaci a vzajemné pomoci.

V misté funguje knihovna, obchod ze smifenym zboZim a détské hfiste.

Dopravu obyvatel zajistuji autobusové spoje. Autobusova zastavka se nachazi necelych 500 metrti
od domu.

Obci Slapanice i Budenice prochézi silnice 11/239. Zelezni&ni trat’ ani stanice na fizemi obce nejsou.
Nejblize obci je Zelezniéni stanice Zlonice ve vzdalenosti 4 km leZici na trati 110 z Kralup nad
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Vltavou a Slaného do Loun, odbocuje zde trat’ 095 Zlonice—Vraifiany.

Statistické udaje

Statut: Obec

Pocet Casti: 2

Katastrélni vymeéra: 689 ha

Posta: Ne
Skola: Ne
Zdravotnické zatizeni: Ne
Policie: Ne
Kanalizace (COV): Ne
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ne
Situace
Typ pozemku: & zast. plocha O ostatni plocha O oma ptlida
[ trvalé travni porosty [ zahrada [J jiny
Vyuziti pozemka: & RD O byty O rekr.objekt [1 gardze [1 jiné
Okoli: & bytova zo6na O primyslova zéna [ nakupni z6na
[J ostatni
Ptipojky: X /O voda [/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl & / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD [0 Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tf. [l silnice IT.,III.tF.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby

Ptistup k pozemku X zpevnénéa komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
545/2 Obec Slapanice, & p. 68, 27371 Slapanice

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenéi z okolnich vetfejné p¥istupnych mist. Povinny si
nevyzvedl doporu¢eny dopis o mistnim Setfeni. Pii mém pfijezdu k domu se pfed domem
pohyboval muz, ktery mi na milj dotaz potvrdil, Ze se jmenuje Josef Kratochvil. Pfedstavila jsem se
mu a sdélila mu divod mé pfitomnosti. Muz se choval pomé&mé nepfatelsky a rezolutné zamitl moji
zadost o umoznéni obhlidky domu. Pfi obhlidce nebyl v blizkém okoli nikdo dalsi pfitomen.

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici rodinny dim. Jednid se o zdénou pravdépodobné
nepodsklepenou stavbu se dvéma nadzemnimi podlazimi a s volnym pldnim prostorem pod
sedlovou stfechou pokrytou palenou stfedni taSkou. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného
plechu. Diim je obdélnikového plidorysu s mensi pfistavbou, kterd neni zakreslena v katastralni
mapé a kterd se nachazi nad vjezdovymi vraty jihovychodné od vnitini bo¢ni st€ny domu a tvoii se
sousednim domem ucelenou uli¢ni fasadu. Vedlej§i stavba zakreslend v katastralni mapé v
jihovychodni ¢asti pozemku pravdépodobné neexistuje. Svislé nosné konstrukce rodinného domu
jsou vyzdény z cihelného, pfipadné ze smi§eného zdiva. Fasadni bfizolitova omitka je poSkozena a
misty opadané (§titova zed’ - viz fotodokumentace). Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem.

Celkové dim piisobi spife zanedbané s velkym nepofadkem pfed domem. Dle udaji z katastru
nemovitosti stavba pochdzi z roku 1970, domnivam se viak, Ze v tomto roce bylo pouze pfistavéno
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druhé nadzemni podlaZi, dle &sla popisného je piivodni stavba zcela jistd starSi. Zasadnéjsi
investice do rekonstrukce nebyly pravdépodobné provedeny.
Interiér dle nazoru znalce odpovida exteriéru, tedy piivodni stav.

Soudsti ocenéni je i plishuSenstvi nemovitych v&ci, které bylo moZno zjistit z vefejné dostupnych
mist, tedy vrata, vratka, vyva¥eci jimka, pfipojky inZenyrskych siti. K domu patfi pouze velmi maly
pozemek, jehoZ pevaZna Gast je zastavéna stavbou rodinného domu.

Dtm je dle udaji z katastru nemovitosti napojen na vefejnou sit’ elektfiny a na vefejny vodovod.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je f4dné zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZtiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité vé&ci je zaji§tén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém lizemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vé&cné bfemeno doZzivotniho uzivani

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Na LV 4 pro k.0. Slapanice v Cechach ze dne 28.11.2023 je zapsno vécné bfemeno
uZivani a sluZebnosti bytu s oprévnénim pro

Kratochvilové Jana, &.p. 29, 273 71 Slapanice

Toto vécné bfemeno je ocenéno samostatng a je zohledn&no ve vysledné obvyklé cené.

Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV 4 pro k.4. Slapanice v Cechach existuje soubor omezeni
vlastnického prava (zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny, zahdjeni exekuce,
exekuéni ptikazy k prodeji nemovitosti). To viak vhledem k u¢elu posudku (pro exekucni
fizenf) nepovazuji za zdvady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.
Kompletni zapisy o exekuénich fizenich - viz piilozeny LV 4.

Vegkera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohledn&na, na nemovitost je pohliZeno jako na
prostou viech omezeni.






3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim ¢€.p. 29
2. Pozemek na LV 4

Vécna b¥emena a zivady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno uzivani a poZivani

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Hodnota pozemkii

1.1, Pozemek na LV 4
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dim &.p. 29 vEetné pozemku
3. Vécna bifemena

3.1. V&cné bfemeno uZivani a pozivéini






4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkretni
volba zpfisobu posouzent, které z4visi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev pfredmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni:  Slapanice 29
273 72 Slapanice
LV: 4
Kraj: Stredocesky
Okres: Kladno
Obec: Slapanice
Katastralni izemi: Slapanice v Cechéch
Pocet obyvatel: 194
Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 566,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Bez vlivu na cenu. A% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Bez vlivu na v 0,60
cenu.

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Bez vlivu na cenu. V1 0,80

O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 15 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn - Bez vlivu na cenu.

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni¢éni zastdvka, nebo I 0,90
autobusova zastavka - Bez vlivu na cenu.

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimélni vybavenost (obchod nebo  V 0,85
sluzby — z4kladni sortiment) - Bez vlivu na cenu.

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 844,00 K&m?

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn€ni zakoni C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., &.
337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé poptavce I 0,00
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu 1I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivli - Bez vlivu na cenu. 1 0,00
6. Povodtiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospoda¥sko-spravni v§znam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech vl 0,80
9. Obéansk4 vybavenost obce: Minimélni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo Zadna

V ptipadech ocen&ni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 ptilohy

¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P5 . P7 * Pg i Pg . (1 + 2 Pl) = 0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *Pg * Py * (1 + Z P;) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetnd

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a t&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevarujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce I -0,01

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastévka od 201 do 1000, MHD — §patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komer¢éniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost i 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=1,020
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
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Koeficient pp = It * Ip = 0,661

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,020

1. Rodinny diim £&.p. 29

Obhlidka byla provedena pouze z vefejné piistupné komunikace.

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staf{ stavby:

Zékladni cena ZC (pfiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Stfedodesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

54 let
4102,- K&/m®

1.NP: 122,00 m?

2.NP: 122,00 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 122,00 m’ 2,80 m

2. NP: 122,00 m* 3,00 m

Obestavény prostor

1.NP: (122)*(2,80) = 341,60 m’

2. NP: (122)*(3,00) = 366,00 m

zastfeSeni: 122%2,4/2 = 146,40 m’

Obestavény prostor - celkem: 854,00 m°

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 122,00 m®

Zastavéna plocha viech podlaZzi: Zp 244,00 m*

Podlaznost: ZP [/ ZP1=2,00

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicove zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00

4, PodlaZnost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sit& (pfipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00

RD do Zumpy nebo septiku
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6. Zpisob vytapeni stavby: Gstfedni, etdZzové, dalkové I

7. Z3Kl. ptisludenstvi v RD: fipIné - standardni provedeni I
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I
9. Venkovni Gpravy: miniméalniho rozsahu II

10. Vedlej3i stavby tvofici pfislu§enstvi k RD: bez vedlejSich staveb II
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu m

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou idrzbou — 011

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich fiprav)
Koeficient pro stafi 54 let:
s=1-0,005* 54 =0,730
12
Index vybaveni Iy=(1+ ) Vy)*Vy3*0,730=10,608
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi v&emi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenéni

Zikladni cena upravenda ZCU =ZC * Iy =4 102,- K¥/m® * 0,608 =2 494,02 K&/m’
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 854,00 m® * 2 494,02 K&/m> * 1,000 * 1,020=2 172 490,94 K&

Cena stanovena porovnivacim zpisobem =

2. PozemeknalV4

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku

0,00
0,00
0,00
-0,03
0,00

0,00

0,00
0,85

2172 490,94 K&

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. SvazZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00
4., Chrandn4 zemi a ochranni pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani )| 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivl I 0,00

6
Index omezujicich viivil Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e 19 Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni K& /m?] Index Koef. (K& /]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 844,- 1,020 860,88
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Hazey &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 37 346 860,88 297 864,48
nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 346 297 864,48
Pozemek na LV 4 - zjiSténa cena celkem = 297 864,48 K¢

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno uZivani a pozivani

Ptedmétem ocen&ni je doZivotni bezplatné pravo uZivani pozemku parc.¢. St. 37 a budovy &.p. 29,
spotivajici ve vyhradnim uZivani bytu v ptizemi budovy &.p. 29 o kuchyni a pokoji a piislusenstvi a
spoletného uZivani parc.€. St. 37 vk.. Slapanice v Cechéch.

Podlahovou plochu uZivaného bytu odhaduji na 60 m?.

Analyza trzniho nijemného je sloZena z obdobnych nemovitych véci o obdobné velikosti uzitné
plochy, obdobném stavu a obdobné velikosti zahrady. Vzhledem k tomu Ze v k.. Slapanice v
Cechéach nebyly nalezeny Zadné vzorky pro analyzu, znalec rozgitil danou lokalitu i 0 sousedni
vesnice a mésta.

Néklady na spravu a udrzbu jsou voleny na tirovni 40 K&/m?/mésic uZitné plochy. Tedy 28 800
Kc&/rok.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh v&cného bfemene: sluZebnosti pozemkové nebo uZivaci pravo, roéni uZitek uréen z obvyklého
najemného

Vécné bfemeno ziizeno na doZiti opravnéné osoby stafi 57 let.

Primé&rny podet let dal§iho trvani bfemene je 22 let.

Analyza trZzniho ndjemného

Vynosy z obytnych prostor
INazev Vyméra  Mé&siéni ndjem Néjem Koef.  Upraveny naj.
[m’] [K&] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]
rondjem bytu 3 + 75,00 8 000,00 1 280,00 1,00 1 280,00
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Kladno

Kladno

1 v obci Cernuc -
Bratkovice, okres

Prongjem bytu 1 + 65,00 8 500,00 1 569,23 0,90 1412,31
1 v obci Hobsovice

- Skiiry, okres

[Prondjem byrt 2 + 46,00 11 200,00 2921,74 0,60 1 753,04
v v obci Slany,
ulice Mirova

(Obvyklé trzni ndjemné [K&/m'/rok] 1482,00

Obvyklé roéni nijemné

Néazev
vyméra jedn.najemné ro&ni najemné naklady roéni uZitek
[m?] [K&/m?] [K&] [K&] (K&]
byt v RD &p. 29 v k.. Slapanice v Cechach
60,00 m’ 1482,- 88 920,- 28 800,00 60 120,-
Soudet roénich uZitkd - celkem: [K&/rok] 60 120,-
Koeficient miry uZitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Roéni uzitek: [K<] = 60 120,-
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = roéni uzitek * (1+p)" - 1)/ (0 * 1+p)"
CBy =60 120,00 * ((1 +4,5 %)2-1)/(4,5%*(1+45 %)*)
Hodnota vécného bi'emene &ini = 828 719,62 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemk

1.1. Pozemekna LV 4
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Porovnavany pozemek &. 1

Lokalita: Stradonice 11, Kladno, Sttedodesky kraj, Stfedni Cechy, 27371, Ceska republika

Popis: Prodej pozemku se stodolou, 796 m2, StradoniceStradonice u Zlonic jsou mal4, malebna obec,
kter4 vam nenabidne kompletni ob&anskou vybavenost, ale nabidne vam klid a pohodu, kterou
v této uspéchané dobé hledate. Zakladni sluzby jsou ve Zlonicich, které leZzi coby kamenem
dohodil. AZ se rozhodnete stodolu zrekonstruovat a proménit ji tak na ten nejlepsi dim v
okrese, miete k tomu pouZit plany a vykresy, které vam prodévajici s radosti poskytne. Pfi
svych tivahach jisté ocenite, ¥e ve Stradonicich je nyni budovéana kanalizace a novy vodovod.
Elektfina je jiZ na stavebni pozemek p¥ivedena.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - vEt3i 1,08

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00
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mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient Upravena J C
[ K&] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
2 250 000 796 2 826,63 0,97 2 741,83

Nazev: Porovnavany pozemek ¢&. 2

Lokalita: Roudnitek 57, Litom&Fice, Ustecky kraj, Severozapad, 41301, Cesk4 republika

Popis: Prodej, stavbeni pozemek, Budyné nad Ohfi, Roudni¢ekDovolujeme si Vam exkluzivné
nabidnout k prodeji stavebni pozemek o celkové rozloze 457m2, ktery se nachézi v zastavbé
rodinnych domi v centru obce Roudniek nedaleko Budyné nad Ohii okr.
LitoméFice.Pozemek lze vyuZit pro vystavbu nového rodinného domu. Zastavitelnost
pozemku &inni 30%. InZenyrské sité voda a elektfina jsou v dosahu pozemku. K objektu vede
obecni asfaltova komunikace.V dochazkové vzdalenosti se dostanete ke vSem moZnostem
vyuziti zdzemi, které obec RoudniZek nabizi: obecni ufad, obchod, zastavka BUS. Nedaleko
rekreadni objekt Perlovd Voda s hotelem a restauraci. Kompletni obCanskd vybavenost v
nedaleké Roudnici nad Labem a &asteéna v obci Budyné nad Ohfi. Najezd na dalnici D8 Praha
— Usti nad Labem ve vzdalenosti cca Skm.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

velikost pozemku - v&tsi 1,02

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?® ]

990 000 457 2 166,30 0,92 1 993,00

Néazev: Porovnavany pozemek ¢. 3

Lokalita: Na Karlové 191, Telce, Louny, Ustecky kraj, Severozapad, 44001, Ceska republika

Popis: Prodej pozemku 684 m2 k bydleni v Peruci, TelceTelce je velmi atraktlvm lokalitou na
rozhrani Stfedoéeského a Usteckého kraje v nadherné ptirodé Ceského stredohofi. V blizkém
okoli protéka feka Ohte, kterd umoZiiuje rybafeni i koupani za letnich dni. Zde se nachazi
pozemek, na kterém je &ast domu, ktery je uren ke kompletni rekonstrukci nebo vystavbé
domu nového. Je idedIni pro n&koho, kdo si chce vybudovat p&kné bydleni s naslednou
nenaro¢nou tdrzbou vzhledem velikosti pozemku. Na misté lze postavit dim s pfizemim a
obytnym podkrovim. Vedle domu je vchod do klenbového zdéného sklepa. Do domu je
zavedena elektfina a vodovodni ptipojka, kanalizace na hranici pozemku. U domu je studna s
uZitkovou vodou. Dale je zde v 1ét& oteviena mistni hospiidka a dalii je vzdalena hezkou
prochizkou ve Vrbi¢anech a nebo na Peruci, kde najdete matefskou 8kolku i zdkladni Skolu.
Sportovni vyZiti nabizi fotbalové hiisté a télocvicna Sokol Telce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
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velikost pozemku - vE&tsi 1,05

poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Givaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravend JC.
[K&] [m’] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m® ]
1 900 000 684 2777,78 0,95 2 638,89
Miniméalni jednotkova porovnavaci cena 1 993,00 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 457,91 K&/m’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 741,83 K&/m’

Stanoveni a zddvodnéni jednotkové ceny pozemki
Jednotkova cena pozemku byla stanovena na zakladé provedené komparativni analyzy obdobnych
volnych (nezastavénych) pozemki v blizkem okoli.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluviastnicky = Celkova cena

I m’ 1 cena podil pozemku
[ K&m®] [KE]
zastavéna plocha a st 37 346 2 450,00 847 700
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 346 Hodnota pozemkii celkem 847 700

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny d@im &.p. 29 véetné pozemku

Oceriovana nemovita véc

Uzitna plocha: 118,00 m°
Obestavény prostor: 854,00 m’
Zastavéna plocha: 122,00 m’
Plocha pozemku: 346,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnivana nemovitost &. 1 - realizovany prodej
Lokalita: Budenice 16, 273 72 Jarpice - Budenice
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-2520/2023-231
Kupni smlouva: (79908446010)
Cena transakce: 2 500 000 K¢
Podani: 21. 8. 2023
Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokondeni stavby: 1919
Typ stavby:  budova s &.p.
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Zpusob vyuziti: rodinny diim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Zastavéna plocha: 72 m2

Zplsob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 98

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT
Pocet vlastniki stavby: 1

V-2520/2023-231 ( LISTINY )podéni:21.8.2023
cena:2 500 000 K¢

LV:98
katastr. pracovisté: Slany (231)
Plocha
STAVBA: Budenice 16, Jarpice, okr. Kladno (rodinny déim)
PARCELA.: st.81/1 (zast. plocha a nddv.), ka: Jarpice 131 m2
PARCELA: 273/2 (travni porost ), ku: Jarpice ~ 413 m2
PARCELA: 1067 (ostatni plochy), ka: Jarpice 363 m2

Pozemek: 907,00 m?

Uzitna plocha: 80,00 m*

Zastavéna plocha: 72,00 m’
PouzZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - men§i 0,85
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 =
KS$ Ce'lkovjl stav 1,00 Zdroj:
K6 Vliv pozemku - vét§i 0,80 https://cenovamapa.ikarus21
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 .cz/
Cena [K¢] UZitna };locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.8.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 80,00 31250 0,68 21 250
Nazev: Porovnavana nemovitost . 2 - realizovany prodej
Lokalita: Radesin 47, 411 19 Martinéves - Radesin
Popis: Informace o transakci:
Rizenf (KN): V-6213/2023-506
Kupni smlouva: (78823911010)
Cena transakce: 6 900 000 K¢
Podan: 12. 6. 2023

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Nezjisténo
Dokonceni stavby:

Typ stavby:  budova s &.p.
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Pozemek:

Zplsob vyuZiti: rodinny dim
Podet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 107 m2
Zastavéna plocha: 163 m2

Zpusob vytapéni: Nezjisténo
LV stavby (KN): 4
Podet vlastnikd stavby: 1

V-6213/2023-506 ( LISTINY )podéni:12.6.2023
cena:6 900 000 K<

Lv:4

katastr. pracovisté: Litoméfice (506)

Plocha

STAVBA: Radesin 47, Martinéves, okr. Litom&fice (rodinny

dim) 107 m2

PARCELA: st.48 (zast. plocha a nadv.), ki: RadeSin u Martinévsi
449 m2

449,00 m*

Uzitna plocha: 107,00 m?
Zastavéna plocha: 163,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 Zdroj:
K5 Celkovy stav 1,00 https://cenovamapa.ikarus21
K6 Vliv pozemku - v&t3i 0,95 o2/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pfizemni dim 0,80
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedlt. cena Celkovy koef. Upraveslé ]2 cena
k 12.6.2023 [m“] Ké&/m Kc [K&/m’]
6 900 000 107,00 64 486 0,65 41916
Nazev: Porovnavana nemovitost &, 3 - realizovany prodej
Lokalita: Paleg 28,273 71 Palec
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-2895/2023-231

Kupni smlouva: (80947180010)
Cena transakce: 3 190 000 K¢
Podani: 27.9.2023

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smisené.
Dokonceni stavby:

Typ stavby: budovas C.p.
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Zpisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: |

Pocet podlazi: 1

Zastaveéna plocha: 83 m2

Zpusob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 103
Pocet vlastniki stavby: 2

V-2895/2023-231 ( LISTINY )podani:27.9.2023
cena:3 190 000 K¢

LV: 103

katastr. pracovisté: Slany (231)

Plocha

STAVBA: Pélec 28, okr. Kladno (rodinny dim)

PARCELA: st.63 (zast. plocha a nadv.), ki1: Pale¢ u Zlonic 269 m2
Pozemek: 269,00 m?
UZitna plocha: 96,00 m’

Zastavéna plocha: 83,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi 1,05 Zdroj:

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 https:// cenovirzr;apa.ikarusﬂ
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 27.9.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 190 000 96,00 33229 0,95 31 568

Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 4 - realitni inzerce

Lokalita: Postovice, okres Kladno

Popis: Nabizime k prodeji rodinny ddm v obci Postovice, okr. Kladno na pozemku o

vyméfe 179m2, dispozice 2+1 (v piizemi kuchyni, chodba, koupelna, v patfe 2
mistnosti). Dim je napojen na veSkeré inZenyrské sit¢ (kanalizace, vodovod,
elektrika, plyn na hranici pozemku). V koupelné dlazba a obklad, vana, wc, chybi
osadit boiler, v prostorné kuchyni jsou kamna na tuha paliva, v patfe jsou dv
mistnosti, moznost rozsifit o dalsi mistnosti na pudu. Pfed domem mensi zahradka,
za domem ostatni stavby (kolny, skladky).
V obci se nachazi obchod, jezdi zde autobus a chysta se vystavba mateiské Skolky.
Postovice je mald malebna obec, vzdalena 10km od Slaného ¢&i Velvar, 25km od
Kladna a 40km po D8/E5S od Prahy.

Pozemek: 179,00 m?

UZitna plocha: 70,00 m*
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PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi 0,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K<] Uzitna ;zylocha Jedn. cezna Celkovy koef.
k 15.2.2023 [m’] Ké/m
3 650 000 70,00 52 143

Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j. cena
[Ké&/m“]
41 193

Zdiivodné&ni stanovené porovndvaci hodnoty:

Uzitn4 plocha stavby byla odhadnuta na zéklad® zastavéné plochy rodinného domu a poctu podlaZi.

Hodnota nemovitosti byla stanovena na zékladé provedené komparativni analyzy. Srovnatelné
nemovitosti &. 1 aZ &. 3 jsou skute&né realizovanymi prodeji, srovnatelni nemovitost ¢. 4 je pfevzata

7 realitni inzerce, pfedpokladana prodejni cena je korigovana koeficientem redukce pramene ceny.

Minimalni jednotkova porovndvaci cena
Priimé&ma jednotkova porovnavaci cena
Maximélni jednotkova porovnavaci cena

21 250 K&/m?
33 982 K¢/m®
41 916 K&/m>

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy
Priméma jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

V{sledna porovnivaci hodnota

33 982 K&/m’
118,00 m?

4 009 876 K&

3. Vécna biemena
3.1. Vécné bfemeno uzivéni a pozivani

Predmétem ocenéni je doZivotni bezplatné pravo uZivéani pozemku parc.¢. St. 37 a budovy &.p. 29,
spoéivajici ve vyhradnim uzivani bytu v ptizemi budovy &.p. 29 0 kuchyni a pokoji a pfisludenstvi a

spoleéného uzivani parc.¢. St. 37 v k.0. Slapanice v Cechéch.
Podlahovou plochu uZivaného bytu odhaduji na 60 m’.

Analyza trzniho najemného je slozena z obdobnych nemovitych véci o obdobné vezlikosti uzitné
plochy, obdobném stavu a obdobné velikosti zahrady. Vzhledem k tomu Ze v k.. Slapanice v
Cechach nebyly nalezeny zadné vzorky pro analyzu, znalec rozsifil danou lokalitu i o sousedni

vesnice a mésta.

Naklady na spréavu a idrzbu jsou voleny na Grovni 40 K&/m?/mésic uZitné plochy. Tedy 28 800

Ke&/rok.
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Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim

Hodnota v&cného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluZzebnosti pozemkové nebo uZivaci privo, roéni uZitek urcen z obvyklého
najemného

Vicné btemeno z¥izeno na doZiti opravnéné osoby staf 57 let.

Primé&rmy podet let daliiho trvani bfemene je 22 let.

Analyza trZniho najemného

Vymosy z obytnych prostor

Nazev Vyméra  M¢&si¢ni ndjem Néjem Koef.  Upraveny naj.
[m’] [K¢&] [K&/m>/rok] [K&/m?/rok]

Pronajem bytu 3 + 75,00 8 000,00 1280,00 1,00 1280,00

1 v obei Cernuc -

Bratkovice, okres

Kladno

[Pronajem bytu 1 + 65,00 8 500,00 1569,23 0,90 141231
1 v obei HobSovice

- Skiiry, okres

Kladno

Pronajem byrt 2 + 46,00 11 200,00 2921,74 0,60 1753,04
v v obci Slany,

ulice Mirova

Obvyklé trzni ndjemné [K&/m/rok] 1 482,00

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K&] [K&] [K&]
byt vRD &.p. 29 vka. Slapanice v Cechach
60,00 m* 1482,- 88 920,- 28 800,00 60 120,-
Soudet roénich uZitkl - celkem: [Ké/rok] 60 120,-
Koeficient miry uZitku (podil uZivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Ro¢tni vzitek: [K¢] = 60 120,-

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = rotni uZitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy= 60 120,00 * (1 + 4,5 %) - 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %))

Hodnota v&eného b¥emene ¢ini = 828 719,62 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového piedpisu:

1. Rodinny dtm &.p. 29 2172 491,- K&

2. Pozemekna LV 4 297 864,- K&
Ocenéni - celkem: 2 470 355,- K&
Vécna bfemena a zavady viznouci na majetku

1. V&cné biemeno uZivani a pozivani - 828 720,- K¢

-21 -






Viécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: - 828 720,- K¢

Vysledn4 zjisténa cena po odetteni biemen a zavad - celkem: 1 641 635,- K¢
Vysledna zji$téna cena - celkem: 1 641 635,- K&
Vysledna zji§téna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 641 640,- K&

slovy: J edenmilionSestsetétyficetjednatisiciestsetityficet K&

Cena zji$téna dle cenového piedpisu 1 641 640 K¢

slovy: J edenmilion3estsetétyficetjednatisiciestsetétyficet K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemekna LV 4 847 700,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim &.p. 29 vEetne pozemku 4 009 876,- K&
3. Vécna bfemena

3.1. Vécné bfemeno uZivani a poZivani 828 720,- K&

Zjisténa cena 1 641 640 K¢
Porovnavaci hodnota 4 009 876 K¢
Hodnota pozemku 847 700 K¢
Vécné biremeno 828 720 K¢

Silné stranky
+ klidn4 lokalita k bydleni
+ dobra dostupnost vétsich mést a obci

Slabé stranky

- zhorSeny technicky stav rodinného domu
- velmi maly pozemek

- vécné bfemeno uZivani a sluZebnosti bytu

Obvykla cena 3 000 000 K¢
slovy: Tfimiliony K¢

Komentaf ke stanoveni vysiedné ceny

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zakond (zakon o oceflovani
majetku).

Odtivodnéni rozdilu mezi cenou zji§ténou a obvyklou cenou:
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Z4kladni ceny pro ocen&ni podle ocefiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétng, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfidinu rozdilu
mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi na zaklade trzni porovnavaci metody. Zaroveti statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuZivana pro ocenéni dle oceftovaciho predpisu, nerozliSuji ceny,
které na trhu vznikly mimo ¥4dné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v
mimot4dnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni Gidaje znatné zkreslit.

Cena zji§téna podle oceitovaciho predpisu neodpovidé trzni realité a uvaZuje se bez vlivu na

vysledné uréeni obvyklé ceny. Obvykla cena se uréuje na zékladg vysledki dle porovnéavaci metody
se zohledn&nim existence vécného bfemene a jeho ceny.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla vypodtena zjiiténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, urCeny zakladni jednotky pro
porovnéni a parametry s vyznamnym podilem na vyii ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urdeni obvyklé ceny je vychizeno z databize realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databéze a znalosti trhu. Z realizovanych prodejt byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
n&kterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dilgich indicii a analyzy trhu, po zohledn&ni viech viivli
pusobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla souSasna cena obvykla urCena na
trovni hodnoty porovnéavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutetnosti, které by mohly sniZzovat pfesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd

Zadan4i odborn4 otizka:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - rodinného domu &.p. 29 postaveného na pozemku parc.&. St.
37 a pozemku parc.&. St. 37 - zastavéna plocha a nadvoti, vie v katastralnim Uzemi Slapanice v
Cechéch, obec Slapanice, okres Kladno se viemi sou¢astmi a prisluSenstvim.

Odpovéd na odbornou otazku:

Obvykla cena nemovitosti - rodinného domu &p. 29 postaveného na pozemku parc.g. St. 37 a
pozemku parc.&. St. 37 - zastavéna plocha a nadvoii, vie v katastrdlnim zemi Slapanice v Cechach,
obec Slapanice, okres Kladno se viemi sougastmi a pfisluSenstvim ¢ini

Obvykla cena 3 000 000 K¢&
slovy: Tfimiliony K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutenosti sniZujicich piesnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na tipravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nove
skute&nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobg zpracovéni tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Darovaci smlouva, o zfizeni vécného biemene
Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Mapa oblasti

Obsilka

Povodiiova mapa

[ = AT A B @)
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Konzultant a diivod jeho pfibrani
Bez ptizvanych konzultantd

Odména, ndhrada nakladd
Odmé&na byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znaletné uétuji dokladem €. 14/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro tgely predvidané v ustanovent § 127a zdkona
& 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdgj¥ich pravnich pfedpisi. Znalec
prohlauje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod &j. Spr 1380/2010 pro zikladni obor ckonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 011150/2024.

V Praze 03.02.2024

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:011150/2024

podet stran A4 v pfiloze:

V¥pis z katastru nemovitosti

Kopie katastrilni mapy

Darovaci smlouva, o zfizeni vécného bfemene
Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Mapa oblasti

Obsilka

Povodiiova mapa

= = = N DN
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LV 4

Vv¥PIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.1..20.3 ro:d0:ul
Vyhotoveno beziplatné dalkovym plistupem pro acel: Provedeni exekuce, &, 12193/18 pro JUDr. Juray Padkonicky, Ph.D.
Ukrep: CZ0203 Kladno “her; 532916 Slapanice
Ka' .uzemi: 762784 Slapanice v Cechach Lust viastniciv.: 4

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadéch (St. = stavebni parcela)

L Viastnik, jiny opravnény Identifikacor Podil

Viastnické pravo
Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice

B Nemovitosri

Pozemky

N Parcela Vymera[m?] Drub poremiyu Brusch vyufiti Zpasob ochrany
St. 37 346 zastavénd pleocha a
nadvoii

Soucdasti je stavia: Slapanice, &.p. 29, rod.ddém

Stavba stojl na poZemiu p.é.: St. 37
Bl Véconéd prave stou?lcl ve prospéch aemovitest: v fasti B Bez zapisu
€ Vadoni prava zatdfuiici nemovitosti v £asti B wlennd souvisetlcicok ddajia

_Typ vztahu

o Vécné biemenc uZivani
a sluZebnosti bytu, dofivotni bezplatné vie dle &lanku III. smlouvy
Oprdvnéni pro
Kratochvilova Jana, &.p. 29, 27371 Slapanice, RCG/ICO:

Fovinnost K
Parcela: 5t. 37

.ist.na Smlouva darcvaci, o zfizeni vécného bfemene - beziplatnd NZ 71/2015 ze dne
31.03,.20Q15. Prévni G3inky zépisu k okamZiku 31.03.2015 12:14:28. Zapis proveden
dne 27.04.2015.
V-1378/2015-231
Pofadi k 31.03.2015 12:14

¢ Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojidtovny
pohledavka dlufného pojistného a penéle ve v¢si 117.583,00 K&
Opravndn: pro
VSEORECNA ZDRAVOTNI poJIS§Tovna GESKE REPUBLIKY, Orlickad
2020/4, Vinchrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Fovinnost
Parcela: St. 37

Lisrina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zFizeni zdstavnibo prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) &j. VZP-23-03752219-8S8DC ze dne 29.06.2023. Prdvni moc ke dni
18,.07.2023. Pravni Gdéinky zapisu k okamZiku 27.07.2023 10:40:43. Zapis proveden
dne 21.08.2023; uleZens na prac. Slany

v-2272/2023-231
Pofazdi k 27.07.2023 10:40

Souvisejrci zdplay
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodndjsim pofadi novy dluh
Listira Rozhodnuti zdravotni pojistovny o z¥izeni zéstavniho prava (§ 53d =zak. é&.
48/1997 Sb.} &j. V2ZP-23-03752219-SBDC 2e dne 29.06.2023. Pravni moc ke dni
18.07.2023. Pravni adinky zépisu k okamZikn 27.07.2023 10:40:43. Zapis
proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Slany
V~2272/2023-231

T TR E ] ASCU ¥ UERMRAN OEvoNE, W KTerem cvELnIvA STATTl Af UL Kataerrq paeeovaitowt] B

Katastralnl tlai sro Stlivsatesk 11, Fulast ' 18 any, kad: 2
BTrana
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I8.1..2023 15:55:0%

Tkres: CZ0203 Kladno Obes: 532916 Slapanice
i 4
V kat, Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat . tzemi: 762784 flapanice v Cechéach

18t wiastni

{St. = stavebni parcela)

Typ vztahy

Souvisejicy zdplsy
Zavazek neumoinit zépis nového zdst. prava namisto starého

r;orina Rozhodnuti zdravotni pojiltovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d z&k. &.
48/1997 Sb.) &§. VZP-23-03752219-S8DC ze dne 29.06.2023. Privni moc ke dni

18,07.2023. Pravni U&inky zépisu k okamZiku 27.07.2023 10:40:43. 2apis
proveden dne 21.08.2023; uleZenc na prac, Slany

v-2272/2023-231

U Peorpédmiky a dalal abdobné adale

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RE/IC0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 067 EX 12193/18-8 k
51 EXE 782/2018-5 ze dne 19.10.2018. Prévni 0&inky zapisu k okamZiku
23.10.2018 08:22:30. Zapis proveden dne 25.10.2018; uloZeno na prac. Praha
z2-34618/2018-101
Souvisejic~i zapicy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti
Povianost k
Parcela: St. 37
list:na Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych v&ci Exekutorsky dfad Praha 5, 067 BX-

1219372018 -17 ze dne 29.10.2018. Pravni Gdinky zépisu k okamZiku 30.10.2018
07:48:12. Zapis proveden dne 06.11.2018; nloZeno na prac. Slany

Z-2058/2018-231
o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgz. Jan Peroutka, Revolu&ni 48, 430 01 Chomutov
Povinnos:s k

Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 §lapanice, RE/IC0:

Ligrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky tfad Chomutov,
&.j. 135 EX-4634/2021 -28 ze dne 25.05.2021. Pravni udinky zdpisu k okamZiku
25,05.2021 07:35:59. Zapis proveden dne 26.05.2021; uloZeno na prac. Chomutov

2-3584/2021-503
Sruvisejich zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Fovinnost Xk

Parcela: St. 37

IListina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych v&ci Exekutorsky tfad Chomutov, 135 EX-
4634/2021 ~37 ze dne 25.05.2021. Pravni moc ke dmi 25.06.2021. Pravni uéinky

zapisu X okamZiku 25.05.2021 08:13:22. Zapis proveden dne 26.05.2021; uleoZeno
na prac. Slany

2-686/2021-231
Lisrina Vyo &ni dniho kutora ¢ nabyti prévni moei usneseni Exekutorsky afad

TH v NZemnln ~hvods, Y€ grerém vyionavd stdtnd
Al Pzo ZLioEo ky kzal), KHa

spra kavascrn pemoviroot?
neLralnl precovidue Ziany, kidr 231,

B2 3 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Zg.11.20.3

Tkres: CE0203 Kladno
at.tzemi: 762784 Slapanice v {echich

ne35:02

o 532916 Slapanice
Ligt wvlastricoviz 4

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

Ty vzranuw

Chomutov 135 EX-4634/2021 -57 ze dne 28.07.2021. Prédvni G&inky zépisu k
okamZiku 30.07.2021 13:50.56. Zapis proveden dne 02.08.2021; uloZeno na prac.
Slany

2-1055/2021-231
¢ Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : JUDr. Ing. Petr Kudera , ndmésti Starosty Pavla 5 , 272 01
Kladno
Povinnost k

Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 3lapanice, REG/ICC:

Lisrina Vyrozumdni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Kladno 150

EX-464/2022 -10 ze dne 23.05.2022. pPravni a&inky zdpisu k okamfiku 26.05.2022
19:01:38. Zapis proveden dne 30.05.2022; uloZeno na prac. Slany

2-4834/2022-231
Sovvisejici zapisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost kK
Parcela: St. 37

stina Bxekudni pFfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Kladno 150 EX-
464/2022 ~17 ze dne 26.05.2022. Pravni aéinky zdpisu k okamZiku 26.05.2022
19:01:38. ZAapis proveden dne 30.05.2022; uloZeno na prac. Slany

2-4834/2022-231
o Zahdjeni exekice

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukad Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Bovinnost k

Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 8lapanice, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Pfercv, 203

Ex~26520/2022 -9 ze dne 15.11.2022. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 16.11.2022
14:04:37. Zapis proveden dne 18.11.2022; uloZeno na prac¢. Slany

Z-6187/2022~231
Souvisejici zdpisy
Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 37

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitfch véci Exekutorsky Ufad PEerov, 203 Ex-

26520/2022 -13 ze dne 16.11.2022. Pravni Géinky zapisu k okam¥iku 16.11.2022
14:;04:37. Zapis proveden dne 18.11.2022; ulecfeno na prac. Slany

2-6187/2022-231
¢ Zahédjeni exekuce

- povéfeny soudni exekutor JUDr. Jitka Wolfovd, Radyifiskd 9, 326 00 Plzed
Povinnost k

Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RE/1C0:

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 106 EX-963/2023 -9 ze dne

14.06.2023. Pravni 08inky zapisu k okamZiku 19.06.2023 19:06:04. Zapis proveden
dne 20.06,2023; uloZfeno na prac. Plzeh-mésto

Mesgy [ 3 LI, ST F R

[T IR

Katsgigaans urad pro ot

; g .
STangi T v 3

Goeuvy ko), Fatasloalod
etz A
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.1..2023 15:55:02
Okroeo: CZ0203 Kladno et 532916 Slapanice
Ka*.uzemi: 762784 Slapanice v Cechach List viastrietwi: 4

V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadich =

(8t. = stavebni parcela)

Tyve vrtalr

2-5033/2023-405
Souvisejici rdpisy
Exekuéni pZikaz k prodeji nemovitosti
sovinnost k
Parcela: St. 37
Lisrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzef - mésto, 106
EX-963/2023 -30 ze dne 19.06.2023. Pravni udinky zdpisu k okamZiku 19.06.2023
19:06:05. zapis proveden dne 21.06.2023; uloZeno na praec. Slany

2-1063/2023-231
o Zahajeni exzekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Tinté:a, EG Rakovnik, Husovo nam. 22, 269 01
Rakovnik ) i
Fovinnost &

Kratochvil Josef, &.p, 28, 27371 Slapanice, RE/ICO:

Listira Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 221 EX-1136/2023 -11 ze dne

10.07.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 12.07.2023 09:17:29. Zapis proveden
dne 14.07.2023; uloZeno na prac. Rakovnik

2-2590/2023-212
Souvisejyci zipisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Bovinnost k
Parcela: st. 37

Ti=r!n2 Exekud@ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Rakovnik, 221 EX-
1136/2023 -13 za dne 12.07.2023. Pravni u&inky zapisu k okamfiku 12.07.2023
11:17:21. Zapis proveden dne 14.07.2023; ulcZeno na prac, Slany

2-1179/2023-231
o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiskd 1441/46,
101 00 Praha 10

Poviannost k
Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 $lapanice, RG/ICO0:

Listira Vyzozuméni soudnihc exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 54118/23-14 ze dne

14.07.2023. Pravani G&inky zépisu k okamZiku 18.07.2023 15:10:43. Zapis proveden
dne 20.07.2023; ulofeno na prac. Praha

2-31631/2023-101
Sugvimejicy zdpiey

Exekudni pfikaz k prodeiji nemovitesti
Peyintosn ¥
Parcela: st. 37

.né Bxekugni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8, 204 EX-
54118/2023 -48 ze dne 07.08.2023, Priavni moc ke dni 28.08.2023. Prdvni ucinky

zapisu k okamZiku 07.08.2023 14:07:42. Zapis proveden dne 09.08.2023; uloZeno
na prac. Slany

.2-1414/2023-231

Vi RATaSTEN npemevitesil

flany, hoar
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 75.11..023 15:55:02
Okres: CZ0203 Kladno et 532916 Slapanice
Kat.uzemi: 762784 Slapanice v Cechdch Ligt viastnicovi: 4

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahu

Listira Vyrozuméni soudniho exekutoza o nabyti prévni moci. usneseni Exekutorsky uad
Praha 8, 204 EX-54118/2023 -69 ze dne 05.10.2023. Pravni a¢éinky zapisu k
okamZiku 07.10.2023 10:29:41. Zipis proveden dne 10.10.2023; ulofeno na prac.
Slany

Z-1797/2023-231
¢ Zahdjeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46, 101 00 Praha 10
Previnnost k
Kratochvil Josef, &.p. 29, 27371 Slapanice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 204 EX 78791/23-15 spojenoc de
#izeni 204 EX 54118/23 ze dne 08.11.2023. Pravni aéinky zapisu k okamfiku
13.11.2023 10:05:44. Zipis proveden dne 15.11.2023; ulofeno na prac. Praha

Z-50839/2023-101
9 Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiskd 1441/46, 101 00 Praha 10
Povinnost k
Kratochvil Jesef, &.p. 29, 27371 8lapanice, RG/IEO:

Liztina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Praha B, 204
EX-78791/2023 -15 spojeno do Fizeni sp. zn. 204 EX 54118/23 ze dne 08.11.2023.
Pravni déinky zépisu k okamziku 13.11,2023 10:05:27. Zapis proveden dne
16.11.2023; ulofeno na prac. Slany

2-2001/2023-231
Sovvisejicl zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 37

Listiny Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8, 204 EX-
78791/2023 -39 spojenc do ¥izeni sp. zm. 204 EX 54118/23 ze dne 13.11.2023.
Pravni G&inky zdpisu k okamZfiku 13.11.2023 10:05:27. 24pis proveden dne
16.11.2023; uloZeno na prac. Slany

Z2-2001/2023-231

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

£ Nabyvaci tituly a Jine pooki.oy capiss

listina
o Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného bifemene - bezaplatnd NZ 71/2015 ze dne 31.03.2015.
Pravni G&inky zé&pisu k ckamZiku 31.03.2015 12:14:28. 2apis proveden dne 27.04.2015.

V-1378/2015-231
Proqifrétochvil Josef, &.p. 28, 27371 $lapanice

3 vztak bonitovanyeh pldné ekologickych zednotek (RPE) & parceldm - Bez zapisu
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vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu cB.11.2023 15:05:0-
Okres: CZ0203 Kladno rier: 532916 $lapanice

Ka*.Gzemi: 762784 Slapanice v Jechach
tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St.

List vioastrictwvi: 4
= stavebni parcela)

Vv kat.

Nemovitosii jsou v 4

remnim obvodu, ve kterém vykondvd srdinl spravue Kavastru pemovarasti CR
Katastralni ufad pro Stfedodlesky kraj, Katastrdlni pracoviité Slany, kdéd: 231,

k-

Uyhotowv.l: vyhctoveno: 28.11.2023 16:03:2
Fesky Gfad zemdéméFicky 3 karastralil -

um vvedenym v 4 L oost. 2 kataszirainiho zakona.
pecného na¥izens

uit Douze k
fx spinén. podminek

Poudeni: Udaje xatasi:
Gsobri #ddaje zisrkané 2z v lze zprace
a

o
vavat poaze pil
achrand oschnich ud trps

. Podzohnost: vaz h nrffuww.cuzk.cz/ .

Nemoyirossl 2800 v naeamiim ¥ ETovem vysoiala SEatnl epyertt Waragrry nesoviost SH
Katusizhlni u 113 -3 by kiad, Fataslbiasns poaeat. upys Wb 1.
st ian -
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Kopie katastralni mapy ze dne 3.2.2024
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&
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114

Pozemek p.€. 37 v k.. €. 762784
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Darovaci smlouva, o zfizeni vécného b¥emene

e

Strana prvni

= NZ 71/2015
. N 82720135

Opis

Stejnopis

NotdaFsky zdpis

sepsany dne 31.3.2015 - tficitého prvého biezna roku dvoutisicihv patndctého mnou, Megr.
Marii Musilkovou, notifkou se sidlem ve Slaném, Dr. E. Benete 99B v jeji kanceldfi na
adrese Dr. E. Benese 99B, Slany.

----- K jednéni se dostavili nifastnici, kiefi prohladuji, Ze jsou plng zplsobili samostatnd
pravn€ jednat v rozsahu pravniho jednani, které je obsahem tohuto notéFského zapisu, feské
statni piislu$nosti a jejichZ totoZnost jsem ovétila z platnych ob&anskych prikazd, a to:----- -

1. pani Jana Kratochvilovd, nar. 4.3.1967, bytem Slapanice &p. 29, déle jako darujicf a=-----
2. pan Josef Kratochvil, nar. 29.3,1997, bytem Slapanice ¢p. 29, dale jako obdarovany, ----

a uvedeni i€astnici uzavirajf ptede mnou tuto:

Smlouvu darovaci

L
----- Darujici pani Jana Kratodhvilovd Jje na zakladé svého prohlageni a na ziklads smlouvy
kupni ze dne 27.8.2003 &. NZ 248/2003, podle niz byl vklad préva povolen do katastru
nemovitosti rozhodnutim &, V-1295/2003-231 s prévnimi G¢inky vkladu prava ke dni
27.8.2003, vyhradni vlastnici celku stp.&, 37, na kieré stoji budova &p. 29, kterd je soudasti
stp.&. 37 v k.0. Slapanice v Cechdch. Uvedena nemovitost je evidovana u Katastralniho iradu
pro Stfedofesky kraj, katastralni pracovigte Slany na listu vlasinictvi & 4 obce $lapanice a
k.t. Slapanice v Cechéch (dile také jen ,,nemovitost*).

11,
----- Touto smlouvou daruje Jana Kratechvilovs nemovitost specifikovanou v &l 1. této
smlouvy, tj. celek stp.&. 37, na které stoji budova &p. 29, kterd je sousasti stp.¢. 37 v k..
Slapanice v Cechdch s velkerymi pravy a piisluSenstvim svému synovi Josefu Kratochvilovi
a Josef Kratochvil specifikovanou nemovitost do svého viastnictvi darem g 11T ——
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Strana druhd
1L

----- Smiuvni strany*™ sé dohodly na tom, 3¢ darujici Jana Kratochvilova ptevadi na
obdarovaného Josefa Kratochvila viastnické prévo k- nemovitosti v neiplné podobz, a to
vyjma opravnéni, ktera odpovidaji pravim ze 7¥izené shuzebnosti déle speciﬁkované, ---------
- Pan Josef Kratochvil jako budouci vlastnik cetku stp.8. 37 ¥ k.t Siapanice v Cechéch, na
Které stoji budova &p. 29, kterd je soutasti stp.&. 37TV k.4, Slapanice v (Cechach poskytuje své
matce ~ darujici Jan® Kratochvilové ~ doFivotni bezplatné pravo uFivani stp.&. 37 2 budovy
&p. 29, spodivajicl ve vyhradnim uzivani bytu v prizemi budovy ep. 290 kuchyni a pokoji a
phislugenstvi 2 spoletného uZivéni stp.&. 37 v ki Slapanice v Cechéh s vlastnikem a ziizuje
{im sluZebnost uFivaciho préva ke specifikované nemovitosti, 1. poskytuje uzivateli préve
ugivat vee. Darujici Jana Kratochvilova bere na vedomi, 7¢ mé viechna opravnéni, ktera
‘odpovidaji préavim ze sfizené sluzebnosti wrivani bytua uvedend préva prijima, ===

Iv.
e Nemovitost, kterd je pfedmétem této smlouvy. piechazi do vlasinictvi obdarovaného beze
viech diuhd a prévnich omezeni § vyjimkou slupebnosti uzivani specifikované nemovitosti. --
-—--- Obdarovany prohladuie, Z¢ je mustav prevadéné nemovitosti zndm, a Z& ji v tomto stavu
g e ISt

e Smluvni strany berou na vidomi ustanoveni § 2068 a nasl. obRanského z&koniku &
§6/2012 Sb- o odvoldni daru pro nouzi a ustanoveni §2072 2 nasl— o odvoldni daru pro
nevdtk. ~--~--------~-------—-m—-------—----—------«--—-----—----—------—--~-----------—--~-—---—--~-—--—-—~
- Smluvni strany € dohodly na tom, Ze nehezpedi nahadilé zkazy a nahodilého zhorSeni
predmétu dary, vietné Witk prechazi na obdarovaného soutasné § pabytim vlastnického
prava. -—-----—-——---—m-—--u-------------—--~------~-----—---------—----------------—----«-----r--~--—-~~--
R
V1.
w—e-Vliagtnické prévo k nemovitosti, kterd je predmstem této smiouvy a pravo z véeného
bemene, prechazi na nabyvatele zapisem prav do katastru nemovitosti. Pravni Ginky zépisu
nastavaji k okamziku, kdy névrh na zhpis dojde plistudnému yatastralnimu dfadu, <e--e-m="

viL
e Jako notéka se sidlem ve Slaném se Vv souladu s ust. §70 a §70a not.fadu vyjadtuji ke
splnéni predpokladd pro sepsani notafského zépisu 0 praynim jednani taktoi---n-=-mm==TTT
- pravni jedndni je v souladu s pravaimi pfedpiy, ~rmrmrrrer T
- pravai jednani spliije nalezitosti a podminky stanovené zviastnim pravnim pfedpisem pro
zapis do vefejného SRS

----- ) tom byl tento notatsky zapis sepsan, ntastniky pfetten a jimi schvalen.—---===r="r""""
Kratechvil, v.r. L.S. Musilkova, v.r. Jana Kratochvilova, V.I.
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=---- Ov&fuji, Ze tento opis stejnopisu notfského zépisu vyhotoveny jednou dne 31.3.2015
(ticdtého prvého biezna roku dvoutisiciho patnéctého) pro katastralni fad souhlasi doslovné
s notdfskym zépisem ;aloiz:nj:m ve sbirce notéfskych zdpist Mgr. Marie Musilkové, notarky
ve Slaném pod &. NZ 71/2015 ze dne 31.3.2015.
----- Ve Blaném dne tFicatého prvého brezna roku dvoutisiciho patndctého.

/ ¢. MUSILKOVA, vr,
Oviteni - vidimace . -

S, Mario MUK
Oveluji, 2e Tenic Opis MOZeNY 2 .imiusuyen. listh Mg, M&n: ﬂi:iL‘B.L VA
dostovai souhlast ¢ listinou; z ni? byl pofzen. i

:{r:?l::;n dnf CFT3 - O P

&

-38 -



Pina moc

My podepsani,

Jana Kratochvilova, nar. 4.3 1967
Josef Kratochvil, nar, 29.3.1997

zmocfiujeme notitku Mgr. Marii Musilkovou k predloZen{ smlouvy Katastralnimu Gfadu pro
St‘fedoéeskj? kraj - katastralni pracoviété Slany a k podani ndvrhu na vklad vlastnického préva,
vklad prava odpovidajici zfizeni sluZebnosti a k zaplaceni spravniho poplatku podle zdkona a
ke viem pravnim ukonlm, kteryeh bude zapotrebi k dosaicm vkladu do katastru nemovitosti
podie smlouvy a k ptevzeti dokladti od KU. -

Ve Slaném dne 31.3.2015 / /(
_f;‘i!ﬂw/
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOST! V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 228933357011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 03.02.2024

Vyhotovil: Cesky (fad zeméméficky a katastraini - SCD

Vyhotoveno délkovym pfistupem
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UROZORNENI
na povinnost zikonného nakladani s osobnimi Gdaji ziskanymi z katastru nemovitosti

Kalastr nemovitosti je v souladu s § 1 odst, 1) zak. £. 256/2013 Sb., o katastru nemovilosti {katastraint
zékon) vefejny seznam, obsshujicl soubor Gdajli o nemovitjch vécech, zahmujici jejich soupis. popis,

jejich geometrické a polohové uréeni a zépis prav k témio nemovitostem. Vefejnost katastru je v
souvislostech nadi pravni Gpravy zékladnim pfedpokladem pro zajiSténi pravn! jistoty pfi nabyvéni
nemovitosti a8 vécnych prav k nim.

Na ochranu osobnich 0dajl, poskytnutych jako souéést udaju katastru, se v plném rozsahu vziahuje
Obecné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v
souvisiosti se zpracovanim osobnich Odaju @ o volném pohybu téchio Udajl a o zrudeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji nebo GDPR).

SkuteBnost. #e nékteré osobni Gdaje soukromych osob jsoy vefejné dostupnymi_tdaji ve vefejném
seznamu, v Zadném pifpadé neznamend. Zg (daje_mohoy byt dale §if vefejhiovany nebo
jinak zpracovavany v rozporu s kalastralnim zakonemi_nebo. obecnym nafizenim o _ochirané osobnich
igali

Udaje katastru ize uZit pouze k (1¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona, a to

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro (cety dani, poplatkd a jinych obdobnych penéZitych pinéni, k
ochrang Zivotniho prostfedi, k ochrané nerostngho bohatstvi, k ochrané zajmu statnj pamatkové
péde, pro rozvoj Uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro udely védeckeé, hospodarské a slatisticke;

b) pro tvorbu dalich informagnich systémi slouZicich k GSelum uvedenym v pismenu &).

Osobni lidaje ziskané z katastru 1ze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich tdaji. _

Zpracovani osobnich udajil Je zakonné, pouze pokud je spinéna nejméné jedna_z niZe uvedenych

podminek a pouze v odpovidajicim rozsabu:

a) subjekt tidajii udé&lil souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju pro jeden &i vice konkrétnich
ageld;

b) zpracovéni je nezoytné pro spinéni smiouvy. jejlz smiuvnl stranou je subjekt Odaju, nebe pro
provedeni opatfeni pfijatych pfed uzavienim smiouvy na Zadost tohoto subjektu udsiii;

¢) zpracovani je nezbyiné pro spinéni pravni povinnosti, kterd se na spravce vziahuje;

d) zpracovani je. nezbying pro ochranu Zivotné dulefitych zajmi subjektu Udajd nebo. jing fyzické
osoby;

e) zpracovani je nezbyiné pro spinéni ukelu provadéného ve vefejném zajmu nebo pfi vykonu vefejné
mogci, kterym je povéfen spravce,;

f) zpracovani je nezbytné pro Uely opravnanych 2&mil piisluiného spravce & tfetl strany, kromé
pipadl, kdy pfed témito zéjmy maji pfednost zajmy neba zakladni prava a svobody subjektu Odajd
vyZadujici ochranu osobnich Gdaj, zejména pokud je subjekiem udaijll dité.

Zpracovanim oscbnich Udaju se ve smyslu &l 4 GDPR rozumi jakakoliv oparace nebe seubor operaci

s osobnimi Gdaji nebo soubory oscbnich 0daji, kiery je provadén pomoci & bez pomoci
automatizovanych postupl, jako je shromaZdéni, zazmamenani, uspofadani, strukturovani, uloZeni,
pfizpiisobeni nebo pozménéni, vyhledani, nahlédnuti, pouZiti, zpfistupnéni pfenosem, Sifeni nebo
jakekoliv jiné. zpfistupnéni, sefazenl & zkombinovani, omezeni, vymaz nebo zméeni.

PH zpracovani osobnich udaju je nezbyné dodriet rovndZ zdsady uvedend v Eldnku § obecného
nafizeni .0 ochrané csobnich rdaju, se zviéStnim durazem na zdsadu zakonnosti, korekinosti a
udslového omezent. Pravem na ziskani vybranych osobnich udaj, kieré jsou souéasti udajl katast

nesméji byt dotéena prava a svobody [inyeh osob.

Prokazané protipravni nakladani s osobnimi Gdaji ziskangmi z katastru muZe byt sankgcionovaho ve
smyslu § 57 katastraliiho zakona, resp. &l. 83 obecného nafizeni pro ochranu osobnich Gdaju
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Obsilka
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Povodiiova mapa
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 8924112-

000-250616181709. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 78
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Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor, IC: 49720821

Datum vyhotoveni: 16.06.2025

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .




		2025-06-16T18:17:09+0200




