Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 27284/2025

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené clenskych prav a povinnosti clena Stavebniho bytového druzstva Havirov,
Hornosusskd 1041/2, 735 64 Havitov - Prostiedni Suchd, 1CO: 00415227, s pradvem uZivani
druzstevniho nebytového prostoru - gardze €. 35, blok G3, v budoveé ¢.p. 1106, pfislusejici k
¢asti obce Mésto, na pozemku p.¢. 2500, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2516, vSe v k.u.
Havifov-meésto, obec Havifov, okres Karvina.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo polozky v evidenci posudk:

Jéel posudku:

v

JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.

soudni exekutor, Exekutorsky urad Praha 5
Evropska 663/132

160 00 Praha 6

IC: 49720821

067 EX 793/19-143
056935/2025
Zjisténi obvyklé ceny ¢lenskych prav a

povinnosti ¢lena bytového druzstva v souladu
s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standardu, podle stavu ke dni 29. 7. 2025 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znaleckd kanceldr s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: SusSilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 26. 8. 2025.
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1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zadkladé usneseni, ze dne 15. 7. 2025, vydané Exekutorskym uradem Praha 5, ¢.j. 067 EX
793/19-143, byla ustanovena znalecka kancelat, a to k ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti
¢lena Stavebniho bytového druistva Havifov, Hornosusska 1041/2, 735 64 Havifov -
Prostfedni Sucha, ICO: 00415227, s pravem uZivani druzstevniho nebytového prostoru -
garaze C. 35, blok G3, v budové ¢.p. 1106, pfislusejici k ¢asti obce Mésto, na pozemku p.c.
2500, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2516, vSe v k.u. Havifov-mésto, obec Havifov, okres
Karvina.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu druistevniho podilu spojeného s uzivanim bytu
véetné jeho pfislusenstvi. Ddle se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych
s uzivanim bytu. V ptipadé, Ze s bytem nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec,
Ze takova prava ani zavady nejsou a jejich cena je 0 KE. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva v souladu s §336,
o.s.f., pro potfebu exekucniho fizeni ¢.j. 067 EX 793/19-143. Vysledna hodnota stanovena

vV

podani pti drazbé (§336e€, odst. 1 o0.s.1.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skute¢nost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predlozenych podkladovych
materiald.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdroja,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocenované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databdzi napf:
Cesky urad zemémeéricky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informacni
servis), ePusa (e-portal uzemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dalsi.

V pripadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

PFi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrZeni platné pravni Gpravy (zakon ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuZiti aktualnich metod a prostredkl s
prihlédnutim i k Mezinarodnim ocenovacim standarddm (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroja dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 2516, pro k.u. Havifov-mésto, obec Havifov, okres Karving,
vyhotoveny objednavatelem, dne 15.7.2025.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Havifov-mésto, obec Havitov, okres Karvind, vyhotoveny
znaleckou kancelafi, dne 29. 7. 2025.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodriového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd tykajici se ocenované lokality, uverfejnéné na adresach
https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Kopie smlouvy o najmu druZstevnich prostor ze dne 23.9.2024 a kopie stanoveni vyse
najemného a Uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim jednotky ze dne 30.9.2024, dodané
objednavatelem znaleckého posudku.

Informace a skutecénosti sdélené objednavatelem.

Udaje sdélené Stavebnim bytovym druzstvem Havitov.

Internetové stranky Ceského statistického Uradu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcietné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard( ocernovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 29. 7. 2025 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Michala Arnose.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kanceldare umozZnéna prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Pro potfeby tohoto
znaleckého posudku bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych véci zvenci. Informace
tykajici se bytového domu byly sdéleny sousedy. Nékteré prvky tykajici se zejména vnitiniho
vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potieby tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany
jako standardni, jejich stav, stafi a dalSi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem
zpracovatele.

Data realizovanych prodejud, obsahujici Udaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceladfi dalkovym pristupem do katastru nemovitosti prostifednictvim
pfislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdroji dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace predanych zdroju
provedena kvalifikovanég, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkm. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctovd c¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podpurné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potreby bude rovnéz upravena poftizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z dlivodu ochrany osobnich udajl tretich osob.

3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vyméry zjisSténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.
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Objednavatelem, povinnym, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

Ke dni ocenéni nebyly v budové vyclenény jednotky dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytd, nebo ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

Dle dostupnych tdajd z databaze Ceského Ufadu zeméméFi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovéany tyto vlastnické udaje:

Kraj Moravskoslezsky

Okres Karvina

Obec Havifov

Katastralni dzemi Havifov-mésto (637556)
Cést obce Mésto

Ulice Moskevska 1106/22
PSC 736 01

Pocet obyvatel 69 694

List vlastnictvi Cislo 2516
Vlastnik Stavebni bytové druzstvo Havifov
Hornosu$ska 1041/2, Prostfedni Suchd, 73564 Havifov

Celkovy popis predmétu ocenéni:

Jednd se o ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena Stavebniho bytového druzstva
Havifov, Hornosusska 1041/2, 735 64 Havitov - Prostfedni Suchd, ICO: 00415227, s pravem
uzivani druzstevniho nebytového prostoru - garaze ¢. 35, blok G3, v budové ¢.p. 1106,
prislusejici k ¢asti obce Mésto, na pozemku p.¢. 2500, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2516, vSe
v k.U. Havifov-mésto, obec Havifov, okres Karvina, kterd se nachdzi ve vySe uvedeném,
nepodsklepeném gardazovém objektu celkem se dvéma nadzemnimi podlazimi. Objekt je
situovdn v zastavéné ¢asti mésta, a to na ulici Moskevska. Objekt je pravdépodobné napojen
na elektro. Ve mésté Havifov se nachazeji kompletni inZenyrské sité. Objekt je pristupny z
vefejné zpevnéné komunikace na pozemcich p.¢. 2499/1, p.¢. 2502/1 a p.¢. 2522, které jsou
ve vlastnictvi statutdrniho mésta Havifov. Pozemek pod objektem p.¢. 2500 (LV €. 2516) je ve
vlastnictvi Stavebniho bytového druistva Havifov. Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych
udajl byl objekt piivodné postaven pred vice jak 40-ti lety.

Z dostupnych podkladovych material( bylo zjisténo, Ze garadZz se nachazi v bloku G3, je
uréena pro parkovani osobnich vozidel (mimo vozidel s pohonem na plynna paliva CNG a
LPG) a mé celkovou podlahovou plochu 29,15 m2. S ohledem na neumoZnénou prohlidku
predmétu ocenéni nebylo moziné zjistit presné situovani gardZze v objektu. Celkovy
stavebnétechnicky stav a udrzba je ke dni ocenéni uvaZovana jako prdmérna.

Zaklady: betonové sizolaci
Obvodové stény: kombinované

Stropy: betonové

Krov: plocha stfecha, z ¢asti pultova

Krytina: standardni*

Klempirské konstrukce: uplné standardniho provedeni
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Uprava povrchi: VNITRNI  béZné omitky*
FASADNI  bézné omitky

Dvefre: *

Okna: jednoducha*

Vrata: vyklopna, sekéni

Podlahy: betonové*

Elektroinstalace: 220V*

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potfeby tohoto znaleckého posudku jsou uvaZovany jako
standardni, jejich stav, stafi a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

Dle dostupnych informaci byly zjistény tyto vyméry podlahovych ploch:

Podlahové plochy (PP):
Celkova podlahova plocha 29,15 m?

Dle sdéleni Stavebniho bytového druistva Havifov vySe nesplacené anuity (cCastka
spojena s vystavbou ¢i pofizenim bytového domu) na druistevnim nebytovém prostoru -
garaze €. 35 v bloku G3 ke dni 10.7.2025 ¢ini 0,- K¢.

Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych podkladovych materialli na drazenych ¢lenskych
pravech a povinnostech nejsou Zzadné zavady, které nezaniknou drazbou.

Kladné stranky oceiovanych nemovitosti:
- nadprimérna podlahova plocha garaze
- kompletni ob¢anska vybavenost mésta

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- nebyla umoznéna kompletni prohlidka oceriovanych nemovitosti
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni prdvni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhlaska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Trini hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobu
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im Ci
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn. “
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kanceldfi, dale bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzdalenéjsim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena predmétu ocenéni

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:
V tomto konkrétnim pfipadé volime jako jednotku porovnani m? uzitné podlahové plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefilovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srdzek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu oceriovaného subjektu. Za upravovany zdklad jsou zvoleny zndmé ceny
vzorkd, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,setizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vy$§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo
zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolec¢nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
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vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnikl trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu puUsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regiondlni, celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpocltovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

- vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostrednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost umisténi porovnatelného vzorku v ramci obce,

- koeficient stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu jednotlivych
porovnatelnych vzorka,

- koeficient typ vlastnictvi vyjadfiuje vliv rozdilnych vlastnickych pomérd porovnatelnych
vzorku (osobni, druzstevni),

- koeficient datum realizace vyjadifuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendarni
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni cenové Urovné,
a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
nemovitosti v Case, (koeficient sleduje sice vyvoj cen rodinnych domd, ale jeho pouziti
povazujeme za presnéjsi a prukaznéjsi nez konstrukci vyvoje cen srovnatelnych objektt
zaloZzenou na odborném odhadu).

Srovnatelné nemovité véci:

1. Garaz, k.u. Havifov-mésto, okres Karvina

Pozemek: 2614, LV 1052 Soucasti je stavba: Mésto, ¢.e. 1776, garaz
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 420.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 14.11.2024. Pravni G€inky zapisu k okamziku 19.11.2024 11:37:00. Zapis  V-16874/2024-807
proveden dne 11.12.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 2614, LV 1052 Soucasti je stavba: Mésto, €.e. 1776, garaz

2. Garaz, k.u. Bludovice, okres Karvina

Pozemek: 484/245, LV 525 Soucasti je stavba: Podlesi, ¢.e. 1976, garaz

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 520.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni NZ 123/2025 ze dne 31.03.2025. Pravni u€inky zapisu k okamziku 04.04.2025 V-5369/2025-807

14:43:45. Zapis proveden dne 29.04.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 484/245, LV 525 Soucasti je stavba: Podlesi, €.e. 1976, garaz

3. Garaz, k.u. Bludovice, okres Karvina

Pozemek: 484/74, LV 551 Soucasti je stavba: Podlesi, €.e. 2290, garaz
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 530.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 10.01.2025. Pravni u€inky zapisu k okamziku 13.01.2025 21:29:01. Zapis V-578/2025-807
proveden dne 04.02.2025.
Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podile listiny

pozemky: 484/74, LV 551 Soucasti je stavba: Podlesi, ¢.e. 2290, garaz
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Stanoveni obvyklé ceny:

1. Garaz, k.u. Havifov-mésto, okres Karvina

Cena nemovité véci (CN)

420 000,— K¢

Jednotkové mnoizstvi (M)

15,30 m? uzitné
plochy

Vychozi jedn. cena za m?
uzitné plochy

27 450,98 K¢

Kpolohy 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana garaz
Kstavu 1,10 lepsi, nez ocenovana nemovitost
Ktyp viastnictvi 1,10 garaz v osobnim vlastnictvi

Kdatum realizace 0,98 19.11.2024

Jednotkova cena za m?
uzitné plochy (JC)

24 368,16 K¢

2. Garaz, k.u. Bludovice, okres Karvina

Cena nemovité véci (CN)

520 000,— K¢

Jednotkové mnoizstvi (M)

20,70 m? uZitné
plochy

Vychozi jedn. cena za m?
uzitné plochy

25120,77 K¢

Kpolohy 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana garaz
Kstavu 1,00 srovnatelny

Ktyp viastnictvi 1,10 gardz v osobnim vlastnictvi

Kdatum realizace 1,00 4.4.2025

Jednotkova cena za m?
uzitné plochy (JC)

24 039,02 K¢

3. Garaz, k.u. Bludovice, okres Karvina

Cena nemovité véci (CN)

530 000,— K¢

Jednotkové mnoizstvi (M)

20,70 m? uZitné
plochy

Vychozi jedn. cena za m?
uzitné plochy

25 603,86 K¢

Kpolohy 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana garaz
Kstavu 1,00 srovnatelny

Ktyp viastnictvi 1,10 garaz v osobnim vlastnictvi

Kdatum realizace 1,00 13.1.2025

Jednotkova cena za m?
uzitné plochy (JC)

24 501,31 K¢

kde JC = (CN / M) / (Kpalohy X Kstavu X Ktyp viastnictvi X Kdatum realizace)

24 039,02 K¢
24 302,83 K¢

Minimalni jednotkova cena za m? uZitné plochy
Primérna jednotkova cena za m? uzitné SIC/3
plochy

Maximalni jednotkova cena za m? uzitné plochy 24 501,31 K¢
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Stanovena jednotkova cena za m? uzitné SIC
plochy

Jednotkové mnozstvi M
Porovnavaci hodnota SICxM

Obvykla cena (zaokrouhleno)

24300,— K¢

29,15 m? uzZitné plochy
708 345,— K¢
710 000,— K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzZito zakladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen
710 000,- Kc

Vyse nesplacené anuity ke dni 10.7.2025
0,— K¢

Prava a zavady spojené s uzivanim bytu

0,- K¢

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfti sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pti analyze dat a dilcich
vysledkll analyzy dat a zdvérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledkd
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zadkladé usneseni, ze dne 15. 7. 2025, vydané Exekutorskym uradem Praha 5, ¢.j. 067 EX
793/19-143, byla ustanovena znalecka kancelat, a to k ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti
¢lena Stavebniho bytového druistva Havifov, Hornosusskda 1041/2, 735 64 Havifov -
Prostfedni Sucha, ICO: 00415227, s pravem uzivani druzstevniho nebytového prostoru -
garaze C. 35, blok G3, v budové ¢.p. 1106, pfislusejici k ¢asti obce Mésto, na pozemku p.c.
2500, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2516, vSe v k.u. Havifov-mésto, obec Havifov, okres
Karvina.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu druistevniho podilu spojeného s uzivanim bytu
véetné jeho pfislusenstvi. Ddle se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych
s uzivanim bytu. V ptipadé, Ze s bytem nejsou spojena Zadna prava ani zavady, uvede znalec,
Ze takova prava ani zavady nejsou a jejich cena je 0 KE. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZze uvedena obvyklad cena nejlépe odpovidd aktualni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim cini

710 000,- K¢

Cena slovy: sedmsetdesettisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

V rdmci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zzadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 14 stran:
Fotodokumentace

Kopie ndjemni smlouvy

Kopie stanoveni vyse ndjemného a Uhrad
Nahled katastralni mapy

Vyrozuméni o ohledani nemovitosti
Dorucenka vyrozuméni

Porovnatelné vzorky
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w Stavebni bytové druZzstvo Havifov
EIagh Hornosu$ska 1041/2, Prostiedni Suchad, 735 64 HaviFov
\Y Vg4

SBD HAVIROV

SMLOUVA

o najmu druzstevniho nebytového prostoru, uzaviena podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku v platném znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

L. Pronajimatel: Stavebni bytové druzstvo Havirov
IC: 00415227
se sidlem: Hornosusska 1041/2, Prostiedni Sucha, 735 64 Havifov
zastoupen: Pavlem Safrénem, mistopfedsedou predstavenstva
Mgr. Jifinou Pechovou, ¢lenem predstavenstva
registrace: u Krajského soudu v Ostrave, sp. zn. DrXXII 393

(dale jen ,,pronajimatel” nebo téz ,,druzstvo®)

a

2. Pan: Jakub Sobek
nar. dne: 2.12.1986 5
bytem: Radniéni nameésti 300, 739 34 Senov

(dale jen ,,najemce)

(spole¢né déle jen ,,smluvni strany*)

L
Uvodni ustanoveni a piredmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem druZstevniho nebytového prostoru — gardZe €. 35, nachazejici se
v budové ¢. pop. 1106, postavené na pozemku parc. ¢. 2500, k.i. Havifov-mésto, ¢ast obce
Mésto, obec Havitov, zapsaného na LV ¢. 2516 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava (adresa: Moskevska 1106/22,
Mésto, 736 01 Havirov, blok: G3) o celkové podlahove plose 29,15 m? (dale jen ,,pfedmét
najmu’).

2. Prévo na uzavieni této ndjemni smlouvy vzniklo ngjemci na zédklad¢ usneseni Okresniho soudu
v Karviné, &.j. 36 D 1481/2024-81 ze dne 11. 9. 2024, PM: 11. 9. 2024, ve véci pozistalostniho
fizeni po pamu Cubomiru Sobkovi, zemielém dne 8. 6. 2024,

Néjemci vzniklo samostatné clenstvi.

3. Pronajimatel na zakladé této smlouvy pienechava najemeci k uzivani pfedmét ndjmu za podminek
sjednanych touto smlouvou a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

4. Pronajimatel pfedava ndjemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k jeho fadnému uZivani a
najemce pfedmét najmu prebira.




1L
Doba trvani najmu

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu s teinnosti od 1. 10. 2024, a to na dobu neur¢itou.

IIT.
Najemné a naklady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim predmétu najmu

1. Néjemné za uzivani predmétu ndjmu predstavuje ti¢eln& vynaloZené naklady druzstva vzniklé pii
spravé pfedmétu najmu a domu, ve kterém se predmét najmu nachézi, véemné nékladi na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se pfedmét ndjmu nachézi, a piispévki na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice pfedmétu najmu a domu, ve kterém se
pfedmét ndjmu nachazi, jejichZ vysi stanovi predstavenstvo druzstva v souladu s odtivodnénymi
néklady na opravy a tdrzbu druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostort, domu a jeho
ptislusenstvi a vydaje na technicke zhodnoceni a modernizace domu, a to rozpisem mésicni
thrady najemného a zéaloh na thradu plnéni poskytovana v souvislosti s uzfvanim pfedmétu
né&jmu, ktery je p¥ilohou & 1k této ndjemni smlouvy a tvoii jeji nedilnou soucast.

2. Néjemce je povinen vedle ndjemncho hradit zalohy na thradu za plnéni poskytovand
v souvislosti s uzivanim piedmétu najmu, které jsou spolu s ndjemnym stanoveny rozpisem
mésiéni thrady ndjemného a zéaloh na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu
né&jmu, ktery je piilohou & 1této ndjemni smlouvy a tvoii jeji nedilnou soucast.

3. Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli zvy$ené ndjemné, pokud na provoz, idrzbu a opravy
domu, ve kterém se pfedmét ndjmu nachazi, byly v daném roce opravnéné vynaloZeny naklady,
prevysujici soudet ndjemného, pfedepsancho pro viechny druZstevni byty a druzstevni nebytove
prostory v pfedmétném domé. Pronajimatel je opravnén zvysit ngjemné v nasledujicim pololeti
po zjisténi prekroceni uvedenych nékladu jednostrannym pisemnym tkonem (novym rozpisem
zalohovych plateb mé&si¢ni uhrady ndjemného a plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu) zaslanym najemci.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a zalohy na {ihradu za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim pfedmétu njmu se plati mé&sicné, vzdy do 5. dne bézného mésice, a to:
a) pfipsanim na udet pronajimatele u CSOB a.s. pobo¢ka Karvina, &. 4t 1478874/0300, nebo
b) postovni poukazkou, nebo
¢) v hotovosti v pokladné sidla druzstva,
d) prostiednictvim sluzby SIPO.

5. V ptipadé prodleni nijemce s ihradou mésiéni z4lohy na plnéni poskytovana v souvislosti
s uivanim predmétu najmu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi
stanovené pravnim predpisem, a dale poplatky za vymahaci ukony dle smérnice pronajimatele a
néklady vynaloZené na vymahéni této pohledavky.

6. Skufecna vyse nakladd za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, které
uhradil pronajimatel dodavatelim sluzeb, bude vyictovana se zaplacenymi zalohami ndjemce
nejpozdéji do Styf mésict od skonceni piislugného zhétovaciho obdobi.

a) V piipadg, 7e z vyldtovani skutecné vyse nékladti za plnéni poskytovana v souvislosti
s ufvanim predmétu nijmu vyplyne nedoplatek, zavazuje se najemce zaplatit tento
nedoplatek do 60 dnii od dorugeni vyactovani.

b) V piipadé, Ze z vyGltovéani skutecné vyse nakladi za plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu vyplyne pfeplatek, bude vracen pronajimatelem najemci. Pokud
viak v tomto pipadé bude mit ndjemce vii pronajimateli dluh na nijemném a plnéni
poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, nebo dluh vznikly z jin¢ho divodu




v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu, je pronajimatel oprdvnén zapocist si preplatek
z vyuétovani na tento dluh najemce.

Rozhodne-li pfislu$ny organ pronajimatele o diivodné oprave, sanaci, ¢i rekonstrukei obytného
domu, ve kterém se nachézi pfedmét najmu, rozpoéitd pronajimatel naklady na tuto ¢innost
k thradé jednotlivym najemcim druzstevnich byti a druZstevnich nebytovych prostort
v predmétném domeé v poméru uzivanych podlahovych ploch k celkové podlahové plose domu a
najemce je povinen uhradit tuto pomémou ¢ast ndkladd opravy, o které bylo takto rozhodnuto.
Pouzije-li pronajimatel na financovani uvedenych praci Gvér, je ndjemce povinen podilet se na
splatkach tohoto Uvéru s piisluSenstvim do vySe ve stejném poméru, jak bylo uvedeno
v predchozi vété, neuhradi-li povinnou pomérnou ¢ast pronajimateli zcela pfedem.

IV.
Prava a povinnosti nijemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pifiméfené k jeho povaze a urCeni s pééi fadného
hospodéfe tak, aby na ném nevznikla koda. Skodu, zptisobenou ndjemeem nebo témi, kteii s nim
pfedmét najmu uzivaji, umysIné nebo z nedbalosti, je najemce povinen neprodlené nahradit. Po
celou dobu platnosti smlouvy je najemce opravnén uzivat pfedmét najmu pouze tak, aby tim
neomezoval prava, ¢i opravnéné zajmy tietich osob.

Najemce neni opravnén piedmét ndjmu uZivat k parkovani vozidla s pohonem na plynné paliva
(LPG a CNG).

Najemce neni oprdvnén provadét stavebni, ¢i jiné dispoziéni UGpravy, jakoZ i zhodnoceni
predmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.
V piipadé skondeni najmu dle &asti VI., Cl. 35 pism. a), b), ¢) d) stanov druzstva odstrani najemce
v piedmétu najmu nebo domé zménu, kterou provedl, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Zjisti-li najemce na pfedmeétu najmu poskozeni nebo vadu na pfedmétu najmu, které brani
Fadnému uzivani, a které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned pronajimateli a umozni
pronajimateli jejich opravu. V pfipadé, ze tak neuéini, odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla. Neoznami-li ndjemce pronajimateli vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je
mel a mohl pii fadné pédi zjistit, piipadné odstrani-li ndjemce tuto vadu bez predchoziho
oznameni pronajimateli sdm, nema pravo na nahradu naklada.

Najemce je povinen provést na vlastni ndklady veskerou béZznou udrzbu.

Najemce je opravnén fadné uzivat pfedmét najmu a dbat, aby pii vykonu jeho prav bylo v domé
vytvoieno prostiedi, zajist'ujici ostatnim uZivatelim domu vykon jejich prav ve stavu obvyklém
k uzivani dle sjednaného tucelu. Je povinen odstrariovat vady branici uZivani, a to bez zbyte¢ného
prodleni.

Najemce neni opravnén dat tfeti osobé do podnajmu pfedmét najmu nebo jeho ¢ast bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele udéleného na zédkladé pisemné Zadosti ndjemce
o udéleni souhlasu s podnajmem.

Najemce nesmi v pfedmétu najmu chovat zadna zvitata (véetné plazd, élenovet a ryb).

Néjemce je dale povinen:

a) umozZnit pronajimateli pfistup za ucelem kontroly pfedmeétu najmu, zda jej najemce uziva v
souladu se smlouvou a fadnym zpusobem, avSak vzdy po pfedchozi pisemmné vyzvé
pronajimatele a za pifitomnosti ndjemce nebo jim uréené osoby; Vyzva ke zpiistupnéni
piedmétu najmu pro tento el se ndjemci dorucuje do jeho postovni schranky ve spoleénych
¢astech domu a zvefejiluje se na nasténce v prislusném domé. Vyzva musi obsahovat Gc¢el a




dobu zpfistupnéni bytové jednotky a musi byt podepsina pronajimatelem ¢i osobou
opravnénou jednat za pronajimatele.

b) umoZnit, na vyzvu pronajimatele, osob& uréené pronajimatelem instalaci, tdrzbu, kontrolu a
odedet zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, TUV, SV a elektrické energie, stejné jako
k dalsim technickym zafizenim, které jsou soudasti pfedmétu ndjmu nebo domu, jsou
umisténa v predmé&tu ndjmu a jsou ve vlastnictvi pronajimatele;

¢) dodrzovat stanovy druzstva, domovni Fad, obecné zavazné predpisy o poZérni ochrané. Dale
je ndjemce povinen provadét periodicky uklid spoleénych prostord v domé v rozsahu v domé
obvyklém nebo hradit nédklady vynaloZené na provadéni tiklidu v domé.

d) oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zménu v poctu, jménech,
pjmenich a datech narozeni osob v pfedmétu najmu, v piipadé, Ze tato zména potrva dele
neZ 2 mésice. RovnéZ je povinen ozndmit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo pfechod
najmu, a to nejpozdé&ji do 2 mésici ode dne, kdy zména nastala.

€) v pifpadé své dlouhodobé nepfitomnosti v pfedmétu najmu spojené se sloZitou dosaZitelnosti
své osoby, oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. Sou¢asné je povinen oznacit osobu, kterd
po tuto dobu zajisti moznost vstupu do piedmétu néjmu v piipad€, kdy to bude nezbytné
nutné,

f) plnit ostatni povinnosti ¢lena druzstva stanovené stanovami druZstva a dal§imi vnitinimi
predpisy druZstva.

10. N4jemce, v piipadé, Ze bude v domé provedena rekonstrukee elektrickych rozvodd v souvislosti
se zfizenim tepelného &erpadla, se zavazuje po realizaci této rekonstrukce odebirat elektfinu
prostiednictvim sdruzeného odb&mého mista tak, Ze jeji méfeni do jeho nebytoveho prostoru
bude provadéno podruznym elektromérem.

11. Néjemce je povinen hradit na spotiebu elektrické energie ze sdruzeného odbérného mista zalohy
pfedepsané pronajimatelem zptisobem a ve lhiité stanovené v €l. IV. této smlouvy.

12. Néjemci se ponechava pravo na uzavieni pojistné smlouvy za ucelem pojisténi pfedmétu najmu
pro pfipad 8kody na pfedmétu najmu u nim vybrané pojistovny.

¥;
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit opravu nahld§ené vady, za kterou odpovida pronajimatel, v
pfiméfené dobé poté, co mu ndjemce poskozeni nebo vadu oznamil; to neplati, pokud se jedna
o vadu, kterou mé odstranit najemce. Neodstrani-li pronajimatel vadu, miize poSkozeni nebo
vadu odstranit najemce a Zadat nahradu oddvodnénych nékladd, popiipadé slevu z ndjemného,
ledaZe poskozeni nebo vada neni podstatna.

2. Pronajimatel je opravnén provést upravu pfedmétu najmu, popiipadé jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou Gpravu, zménu ¢i opravu predmétu
nijmu, kterou nelze odloZit na dobu po skonéeni ndjmu. V ostatnich ptipadech lze zménu provest
jen se souhlasem najemce.

3. Pronajimatel stanovi zalohy za plnéni poskytovand v souvislosti s uzZivanim pfedmétu najmu, a
to odbér elektrické energie ze sdruzeného odb&rného mista, které vyuctuje ndjemei v souladu se
zakonem &. 104/2015 Sb.

VL
Skondeni najmu

1. Dtvodem skonéeni najmu je:
a) dohoda smluvnich stran.
b) pievod druZstevniho podilu,




¢) dohoda o vyméné predmétu najmu,
d) zanik Elenstvi ndjemee v druzstvu.

2. Zéanikem d¢lenstvi v druzstvu podle ¢l. V1. odst. 1. pism. d) této smlouvy zanikd také pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druZstevniho nebytového prostoru, nebo ndjem druZstevniho
nebytového prostoru. Clenstvi v druZstvu zanika mimo jiné vylouéenim ¢lena podle § 734 zakona
¢. 90/2012 Sb. Podle § 734 odst. 1 zakona ¢&. 90/2012 Sb. plati, Ze ¢lena lze z druzstva vyloudit,
takeé pokud:

a) porusi hrubé nebo opakované svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druZstvu nebo na osobg,
ktera bydli v domé, kde se nachazi pfedmét najmu, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi.

3. Hrubého poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z ndjmu podle ¢l. VI. odst. 2. pism. a) této
smlouvy se najemce dopusti:
a) nezaplati-li ndgjemce ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespoii tif mésicy,
b) poskozuje-li pfedmét najmu nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,
c) zpusobuje-li jinak zadvazné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé, ve
kterém se nachazi predmét najmu, bydli,
d) uziva-li neopravnéné pifedmét najmu jinym zplisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednéno,
e) da-li pfedmét najmu do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
f) chova-li v pfedmétu najmu zvifata (véetné plazd, ¢lenovell).

4. K poslednimu dni skonéeni platnosti ndjemni smlouvy je ndjemce povinen vyklizeny, Cisty a
vyliéeny pfedmét najmu bez vad a nadmémého opotiebeni predat pronajimateli. Pfedmét ndjmu
je predan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu ndjmu a v
jeho uzivani.

VIL
Ostatni a zavéretna ujednani

1. Zmény této smlouvy, jsou mozné pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran formou
pisemnych dodatkt ke smlouvé. To neplati pro ustanoveni ¢l. IIL. odst. 3 a 4 této smlouvy, kdy
ke zméné ujednani mize dojit na zakladé jednostranného ikonu pronajimatele vii¢i ndjemei.

2. Zde neupraveni prava a povinnosti se fidi pfislusnymi ustanovenimi zak. ¢ 89/2012 Sb.,,
obcéanského zdkoniku v platném znéni véetné provadécich piedpisti a stanovami druZstva.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji poté, co se seznamily s celym jejim
obsahem, rozumi smlouvé ve vSech jejich ustanovenich, smlouvu uzaviraji jako projev své
svobodné, vazné a urcité vile a na dikaz svého souhlasu ji opatiuji svymi podpisy.

4. Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze prevzal piflohu €. 1 - rozpis zélohovych plateb
mésiéni uhrady ndjemného a plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

5. Najemce souhlasi se zpracovanim jeho osobnich udajii pronajimatelem v rozsahu nezbyiné
nutném pro uéely najemniho poméru po dobu trvani ndjemniho vztahu a po dobu nezbytné
nutnou po jeho skonéeni.




6. Platnost této smlouvy nast4v4 dnem podpisu smlouvy smluvnimi stranami.

7. Smlouva je vypracovéna ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno nélezi pronajimateli a jedno
najemci.

V Havifové - Prostiedni Suché dne 23. 9. 2024

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
HAVIROV

Hornosus$ska 2

745 684 HAVIROV-Prostfedni Sucha

-22-

/Sﬂ/ — L 19.2.02u
gr.@ifina Pechova Jakub Sobek

mistopredseda ¢len najemce
predstavenstva
pronajimatel
6




Stavebni bytové druzstvo Havifov

Hornosu$ska 1041/2, Prostfedni Sucha 73564
il Zapsano v OR krajského soudu v Ostravé, oddil Dr XXII, viozka 393

SBD HAVIROV

Sobek Jakub
Radniéni namésti 300

73934 SENOV
Bank.spoj.: 1478874/0300 Podlahova plocha : 29,15
Var.symbol : 3410203507 Prepoctena (uzitkova) : 29,15
Vel.prostoru : Oznaceni jednotky : 34102035
S platnosti od : 01.10.2024 Adresa : Moskevska 0/, Havifov

Véc: StanovenivySe najemného a ihrad za pInéni poskytovana s uzivanim

jednotky
I Kéd pol. [ Nazev polozky predpisu - pfispévku na spravu Castka
2 Prispévek SCMBD 3,00
4 Dafl z nemovitosti 47,00
6 DZ-opravy a Udrzba 109,00
13 Pojisténi 30,00
14 Poplatek-odvoz odpadu 13,00
16 Odména spravci 37,00
17 El.energie spol.prostor 25,00
23 Zaloha na studenou vodu 6,00
Celkem : 270,00/ e
Vysvétlivky:

DZ - dlouhodoba zéloha (fond oprav)

SCMBD - Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev

Dalsi pokyny a informace:

- zménu Uhrad (sporoziro, SIPO, srazka ze mzdy) zajisti SBD Havifov na zakladé souhlasu uzivatele bytu

- Uhrady najemného a zalohy na sluzby se plati pfedem na kazdy mésic, nejpozdéji véak do 5. dne
pfislusného mésice. Dnem splatnosti se rozumi pfipsani finanéni ¢astky na ucet druzstva, pfipadné slozeni
hotovosti v pokladné druzstva.

Upozornéni

Pii provadénych platbach pouzivejte variabilni symbol uvedeny v zahlavi !

Odecty naméfenych stavi pomérovych méfict TV a SV provadi zastupce organu zvoleného v domé, a to vidy
pfed ukonéenim zuétovaciho obdobi ve smyslu platné legislativy. Je v zajmu kazdého najemce jednotky, aby se
informoval o terminu odedtu.

Vyfizuje: referentky najemného
Telefon: 596 499 117, 596 499 118, 596 499 119 Kontakty podrobné:
www.sbdhavirov.cz

V Havifové dne 30.09.2024

STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO
HAVIROV  — .

Horf?dsa ka2

235 64 HAVIROV-Prostedni Sucha

NAJ-2264-1050
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Oceriovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.

- znaleckd kanceldF -
se sidlem Vaclavské namésti 808/66, Praha; kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
tel:+420 581 331 601, email info@posudek.com

Jakub Sobek

rok narozeni : 1986
Radni¢ni namésti 300
739 34 Senov

Vyrozuméni
o ohledani nemovitosti pracovnikem znalecké kancelare

Na zakladé pfilozeného usneseni byla nade znalecka kancelar ustanovena/pfibrana ve veci
zpracovani znaleckého posudku nemovitosti dle pfilozeného usneseni.

Termin ohledani se urcuje na den 29.07.2025, prijezd pracovnika v ¢ase 11:00 - 12:00
hod, u nemovitych véci specifikovanych v kopii usneseni.

Povinni, popfipadé i dal$i osoby jsou povinny umoznit soudnimu znalci prohlidku
nemovitosti a jejiho pfislusenstvi potfebnou k provedeni ocenéni a zjisténi stavu prav a
zavad s nemovitosti spojenych. Povinny resp. dalSi osoby se vyzyvaji k poskytnuti
veskerych potfebnych listin, udajd, informaci (zvl. stavebni dokumentace, kolaudaéni
rozhodnuti, veSkeré smlouvy tykajici se pfedmétnych nemovitosti, apod.) znalci. Tyto
podklady jsou nutné k vyhotoveni ocenéni.

Nebude-li pracovnikovi znalecké kancelafe umoznéna prohlidka nemovitosti, bude ocenéni
provedeno na zakladé verejné dostupnych pisemnych podkladu.

Soucasné upozorniujeme, Ze tomu, kdo nesplni povinnost uloZzenou jemu podle § 254 odst.
1 a § 127 odst. 3 o.s.F., mGze soud k navrhu exekutora ulozit pofadkovou pokutu az do vyse
50.000,- K¢.

V Prerové dne 21.07.2025 S
o

! 4 n
56 g B 0

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znalecka kancelar

Pfiloha : Kopie usneseni €.j. 067 EX 793-19

Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o., se sidlem Vaclavské ndmésti 808/66, Praha; kanceldr Susilova 1938/26, Prerov, tel:+420 581 331 601



Odesilatel: Misto pro vyplatné

Ocenovaci a znalecka kancelaf s.r.o.

Susilova 1938/26
A . / Ag.v’\'\.. ‘ " ) ?
- & ';-\ 982707-3121/2012
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Cexaposa  RR 2191 9 CZ

UKOU, ZMOCNENCI, ZAKONNEMU ZASTUPCI

Odesilatel:

DOPORU

Ocefovaci a znalecka kancelar S.r.0.
Susilova 1938/26

75002 Pferov
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Otisk denniho razitka Jakub Sobek

podpis vydavajiciho pracovnika Radniénil}é ésw
Xt Do

Potvrzuji pfevzeti této zasilky dne ....cccccveveeeeceevvicieiees POAPIS ..t




A4
Y ZPET
posta
74silka byla vracena Z divodu
oznateného kiizets, :
e ,ré’\ o i
[ peptijito  SFN e
nevyzvednuta, s - 3

YA it

D jiny dﬁvod\ 5
Jiny dfvod bylo mozno ovEfit
ano [ NE '




Porovnatelny vzorek ¢. 1

Pozemek: 2614, LV 1052 Soucasti je stavba: Mésto, ¢.e. 1776, garaz
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 420.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 14.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.11.2024 11:37:00. Zapis V-16874/2024-807
proveden dne 11.12.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 2614, LV 1052 Soucasti je stavba: Mésto, €.e. 1776, garaz



Porovnatelny vzorek €. 2

Pozemek: 484/245, LV 525 Soucasti je stavba: Podlesi, €.e. 1976, garaz

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 520.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni NZ 123/2025 ze dne 31.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.04.2025 V-5369/2025-807

14:43:45. Zapis proveden dne 29.04.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZziku zapisu podle listiny

pozemky: 484/245, LV 525 Soucasti je stavba: Podlesi, ¢.e. 1976, garaz



Porovnatelny vzorek ¢. 3

Bl

Pozemek: 484/74, LV 551 Soucasti je stavba: Podlesi, ¢.e. 2290, garaz
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 530.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 10.01.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 13.01.2025 21:29:01. Zapis  V-578/2025-807
proveden dne 04.02.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préava, podle stavu k okamzZiku zépisu podle listiny

pozemky: 484/74, LV 551 Soucasti je stavba: Podlesi, €.e. 2290, garaz



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27284/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada

Odména nebo nahrada nakladl znalce:
Odména a nahrada hotovych vydajli byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari, kterd je zapsana v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 056935/2025.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

Digitalné podepsal
Ing. Tomas Ing. Tomas
V Praze, dne 26. 8. 2025 . , Vingralek
’ o Vingralek patum: 2025.08.28
12:25:38 +02'00'

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykondvajici ¢innost prostfednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldf: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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