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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky & 409/1 v bytovém domé &.p. 409
postaveném na pozemku parc.¢. 571 v obci a v katastrdlnim uzemi Hradek nad Nisou v okrese
Liberec véetné spoluvlastnického podilu o velikosti id. 734/5574 na spoleénych &astech domu ¢&.p.
409 a na pozemku parc.¢. 571, v8e v obci a v katastralnim tizemi Hradek nad Nisou v okrese
Liberec se viemi souéastmi a p¥islusenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro u€ely exekuéniho fizeni ¢.j. 067 EX 7994/23.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdé€leny Zddné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéri
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 02.06.2025 za p¥itomnosti pouze znalce Ing. Jitky Krizakové.






2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdrojt dat

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otizce byly vybrény z vefejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim 3etfeni.

2.2, Vyc€et vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 1467 pro k.. Hradek nad Nisou

Vypis z katastru nemovitosti LV 1007 pro k.. Hradek nad Nisou

Usneseni Exekutorského tifadu Praha 5 &.j. 067 EX 7994/23-78 ze dne 10.3.2025.
ProhlaSeni vlastnika budovy ze dne 20.2.1996

Smlouva o vystavbé jednotek ze dne 17.2.2016

Snimek katastrélni mapy a ortofotomapy

Povodiiova mapa

Fotodokumentace z mistniho $etfeni

Zaznam z venkovni obhlidky

El. néhled do izemniho planu obce

Informace z aplikace Vefejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

M¢feni v katastralni mapé& (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)
Aplika¢ni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Informace z realitnich serverd a kancela#

Informace z internetovych stranek www.mapy.cz, www.cuzk.cz

Informace z portalit mést a obei

Cenové mapa spoleénosti OctopusPro, s.r.0. - aplikace https://ikarus21.cz/
ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek

Zakon ¢&. 151/1997 Sb. (zakon o ocetiovani majetku) ve znéni zdkonu &. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol. - Teorie a praxe oceovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocetiovani nemovitosti - Moderni metody a piistupy
Publikace - Petr Ort - Ocefiovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.0., 2017
Publikace - Kolektiv autorti - V&cnd bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbyn&k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

PouZité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zptsobem
zkoumény a ov&fovéany a jsou povaZovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zikona &. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zikona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zakon nestanovy jiny zpdsob ocefiovani,
oceiiujf se majetek a sluZzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: »Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pi prodejich stejného, popt{padé obdobného majetku nebo p#i poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Pfitom se
zvaZzuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
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mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomeri prodivajictho nebo kupujictho ani vliv zvl4stni
obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozumeéji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se
rozumi zvlaStni hodnota pfikladanid majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych pi{padech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba tr¥ni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na tr#ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny",

§2, odst. 4, zikona 237/2020 Sb. zni: ,Tr¥ni hodnotou se pro ulely tohoto zdkona rozumi
odhadovana Castka, za kterou by meély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuten&ném v souladu s
principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kaZd4 ze stran jednala informovang,
uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ugely tohoto zdkona rozumi, Ze Gdastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzéjemns
nezavisle,

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urdeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocendni zfejmé, jejich pouZiti, vietns pouZitych udajt, musi byt odfiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmé&tu ocenéni, udelu ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhla¥ky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: »Obvykld cena se uréuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, popiipad® obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnéni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérli prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sh. zni: , Trini hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, kterd se uréuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplsobd ocefiovani, a to zejména zplisobu
porovnavactho, vynosového nebo nakladového. PHi urdeni tr¥ni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediiuji trZni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovén."






3. NALEZ

inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
viastni databdze, z databize spoleénosti OctopusPro s.r.o. a z databéze historie realitni inzerce,

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni tdaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Hradek nad Nisou, k.u. Hradek nad
Nisou
Adresa nemovité véci: Sokolskd 409, 463 34 Hradek nad Nisou

Vlastnické a evidenénj udaje
Madla Krélova, Sokolska 409, 463 34 Hradek nad Nisou, LV: 1467, podil 1/ 1

Dokumentace 3 skuteénost

LuZickych hor, asi dvacet kilometrti severozapadné od Liberce a Sest kilometri jihovychodnég od
Zitavy, blizko éesko-némecko-polského trojmezi. Protéks Jim LuZicka Nisa. Vetng viech &4sti ve
mestE Zije piiblizng 8 000 obyvatel.






Statistické daje

Statut: Mésto

Pocet &asti: 9

Katastralni vymé&ra: 4853 ha
Posta: Ano

Skola: Ano

Zdravotnické zatizeni: Ano
Policie: Ano

Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

Situace

Typ pozemku: B zast. plocha LT ostatni plocha L] orn4 ptda
1 trvalé travni porosty [J zahrada O jiny

VyuZiti pozemkéi: [ RD & byty 0 rekr.objekt [J gardze O jiné

Okoli: X bytové z6na L1 primyslova zéna O nakupni zéna

I ostatni
Pipojky: E/Ovoda ®@/0O] kanalizace /O plyn
vef. / vl B /O elektro O telefon [ délkové vytap&ni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): [0 MHD B Zeleznice B autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tf. O silnice IT,, 111 t¢.

Poloha v obc;: Sirdf centrum - smiSens zastavba

Pfistup k pozemku [ zpevnénad komunikace [ nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky
581 Meésto Hradek nad Nisou, Horni namésti 73, 46334 Hradek nad Nisou
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Celkovy popis hemovité vécj

Povinng Madla Krilovs si nevyzvedla doporugeny dopis o mistnim Setfen; a neumoznila znalci
obhlidku bytove jednotky. Informace, ze kterych p¥ ocengni vychazim, jsou tedy pouze

PovaZuji za standardni s primérmym stupném opotieben;.

Nemovitost je napojena na vefejnouy sit elektiiny, vody, kanalizace a plynu. Bytovy dtim m4 celkem
Sest bytovych jednotek. Ciast pozemku parc.&. 571 Je zastavéna stavboy bytového domu, &4st
pozemku je uZivina jako spole¢na zatravnéna zahrada s posezenim.

Bytova jednotka Je zapséna na LV 1467, bytovy dtim a pozemek jsou zapsany na LV 1007,

Rizika

Rizika spojenj s pravnim stavem nemovité véci: nejson

NE Nemovits véc Je f4dn& zapsana v katastru nemovitost{

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastayni smlouvy (vznikla vée)
NE Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovite vecel je zajistén p¥imo z verejné komunikace

Vécnd b¥emena a obdobna zati¥eni:
ANO Exekuce
Komenta#: Na Vypisu z katastry nemovitosti - LV 1467 pro k.. Hradek nad Nisoy Jje proveden

zapis o zahajeni exekuce a exekudni ptikaz k prodeji nemovitosti.







3.4. Obsah

Obsah ocenénj provadén

1. Bytovd jednotka &, 409/1
1.1, Ocetiovany byt

1.2, Pozemek na [V 1007

ého podie cenového predpisy

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka & 409/1 véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &4stech domy a
na pozemku






4. POSUDEK

4.1. Popis Postupu pfi analyze dat
Pro stanoveni konkrétniho Ppostupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétn{

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev pfedmétu ocenen; : Bytova jednotka ¢. 409/1
Adresa predméty ocenéni: Sokolska 409

463 34 Hradek nad Nisou
LV: 1467
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Hradek nad Nisoy
Katastralni tzemi: Hradek nad Nisoy
Pocet obyvatel: 7932
Z4kladn{ cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 695,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientuy P;

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85

02. Hospodéfsko-sprévnl’ vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-V}'Ichod, Pra.ha-zépad a katastralni izemj
lazetiskych mist typu D

O3. Poloha obce: Nevyjmenovans obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \% 1,00
Jejiz katastraln{ Uzemi soused; s nevyjmenovanou obcj velikosti nad 5000
obyvatel

O4. Technicks infrastruktura v obci: V obei je elekt¥ina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zeleznigni zastavka a autobusovs I 0,95
zastavka

06. Ob&ansks vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

Coc
.

P

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=Z(Cy * O0;*0, % O3 * Oy * Os*04=3 223,00 K&/m?2
Ocenovacj predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &, 151/ 1997 Sb., o oceftovani majetku ve znéni pozdgjsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znén{ vyhlasky & 370/2024 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanovenj zékona ¢. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi véemi
Nézev znaku

Cx
-







1. Situace na dil¢im trhy S nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovid4 poptivee

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ sougasti je
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo Jjednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovang tizemi

4. Vliv pravnich vztahg na prodejnost: Bez vlivy

5. Ostatni neuvedengé: Bey dal8ich vlivii - Bez viivy na cenu.

Sportovni a kulturni zaf{zeni aj.)

II
I
II
v
1

VI

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
1,00
1,00

1,00

1,05

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tiet{ poznamce pod tabulkouy &1 pfilohy

¢. 3 ocetlovaci vyhlasky:

Index trhu It =Pg * P, * p, # Py * (1 + > P)=1,050
i=1

V ostatnich piipadech ocengni nemovitych véci je znak 7 a3 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pg * P, * py # Py * (1 + 2. P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a tgel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Fivotn] prostfedi: Rezidengni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemky v obci: Navazujici na stred (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit& v obei nebo obec bez siti

5. Obgansks vybavenost v okol{ pozemku: V okoli nemovité veel je dostupng I 0,00
obCanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznostj

7. Osobni hromadns doprava: Zastavka do 200 m veetn&, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemky 7z hlediska komeré&ni VyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
Vyuziti

9. Obyvatelstyo: Bezproblémové okolj II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primé&rng nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedend: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
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Index polohy =P, *(1+Yp)= 1,060

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ir=1,113

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovit

Koeficient pp=Ir * Ip=1,060

1. Bytova jednotka & 409/1

1.1. byt

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staff stavby:

Zékladni cena ZC (pfiloha &. 27):

yech vécei je znak 7 a2 9 roven 1,0:

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Liberecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
100 let

41 307,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;%‘:if;;r::édlljotgﬁ’;

kuchyng; 12,9% 1,00= 12,90 m*

pokoj 1; 16,5* 1,00= 16,50 m?

pokoj 2: 18,4% 1,00= 18,40 m?

predsii 1: 3,5% 1,00= 3,50 m?

predsiii 2: 1L,7* 1,00= 1,70 m?

koupelna: 48% 1,00= 4,80 m?

WC: 1,3* 1,00= 1,30 m?

sklep 1: 54* 0,80= 4,32 m?

sklep 2: 8,9* 0,80= 7,12 m?

Zapocitand podlahova plocha bytu: 70,54 m”

Vypodet indexu cenového porovnagni

Index vybaveni

Nézev znakuy <. Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&na nebo monoliticka konstrukce vyzdivans IV 0,10

2. Spole&né &asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. Pfislugenstvi domu: Bey dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v dome: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

3. Orientace obyt. mistnost{ ke svétovym stranim: Ostatni sv&tové IT 0,00
strany - Easteny vyhled

6. Zakladni p¥islugenstvi bytu: P¥isluSenstvi Uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje

8. Vytapéni bytu; Délkové, tstiedn, etazové I 0,00
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9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na ceny
10. Stavebns - technicky stav: Byt v dobrém stavy s pravidelnou
udrzbou

Koeficient pro stati 100 Jet:

s§=1-0,005* 100 = 0,500

Koeficient staf{ s nemaze byt niZ3i nez 0,6,

9
Index vybaveni Iv=(1+ 2 V) * v * 0,600 = 0,648
i=1

Nemovits v&c neni soucasti pozemku
Index trhy s nemovitymi vécmj It =1,050

Index polohy pozemku Iy = 1,060

Ocenéni

III 0,00

I 1,00

Zakladni cena upravens ZCU = ZC * Iy =41 307,- K&/m? * 0,648 =26 766,94 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I, * Ip = 70,54 m? * 26 766,94 K&/m? * 1,050 * 1,060=2 101 499,76 K¢

Cena stanoveng Porovnavacim zptisobem

Ocenéni pro stanoveni podily jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek na LV 1007

Ocenéni
Index trhy s nemovitostmi Iy = 1,050

Index polohy pozemku Iy = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

2101 499,76 K¢&

Nézev znaky ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemkuy: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,01
jeho vyuziti

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terény pozemku nad 15 % - ostatni 11 -0,01
orientace

3. ZtiZené zakladové podminky: Mimo chrinéné uzemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chrénénd tizemi a ochrannd pasma: Chranéns krajinnd oblast v 1. 4 2 zong, I -0,01
nebo nérodni park

5. Omezen{ uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vliviy I 0,00

6
Index omezujicich vlivg Io=1+ > Pi=0,970

i=1

Celkovy index I = Ir*Io * Ip = 1,050 * 0,970 * 1,060 = 1,080

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 5 pozemKky od této ceny

odvozené
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v iy Z8&Kl. cena Upr. cena
Zati{déni [K&/m’] Index  Koef, [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéng plocha a nidvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3223,- 1,080 3 480,84
T Niézey Parcelni  Vymera Jedn. cena Cena
YP &slo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 571 424 3480,84 1475 876,16
nadvoi{
Stavebni pozemek - celkem 424 1 475 876,16
Pozemek na LV 1007 - cena ZjiStén4a celkem = 1475 876,16 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek na LV 1007 = 1 475 876,16 K¢
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanovenij podilu: = 1 475 876,16 K¢&
Bytov4 jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 101 499,76 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p#islufenstvi a pozemku

Cena zji§tén4 pozemku: 1 475 876,16 K&

Spoluvlastnicky podil: 734 /5 574

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1475876,16 K& * 734 /5 574 = 194 347,52 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 194 347,52 K&

Bytovi jednotka & 409/1 - cena zjisténa = 2295 847,28 K&

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
L.1. Bytovi jednotka & 409/1 véetng spoluvlastnického podilu na spoleénych &istech domu a
na pozemku

Ocenovana nemovita véc

UzZitn4 plocha: 70,54 m’

Srovnatelné nemovité véei:

I_l;ézev: Porovnatelnd nemovitost ¢ 1- realizovany prodej
Lokalita: Skolni 285, Hradek nad Nisou
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-5952/2024-505

Kupni smlouva: (85962575010)

Cena transakce: 2 850 000 K¢

Podéni: 29.7.2024

Nemovitosti na listing
Informace o jednotce:
UZitnd plocha: 73 m?2
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Dispozice:  3+1

Cislo jednotky: byt &. 4, 2850004

Typ jednotky: bytova jednotka

LV jednotky (KN): 1617

Informace o stavbe:

Konstrukce: Cihla, smisené.

Dokonéeni stavby: 1945

Typ stavby:  budova s ¢.p.

Zpiisob vyuziti: bytovy ddm

Pocet jednotek: 6

Pocet podlazi: 4

Podlahova plocha (odhad): 509 m2

Zastavéna plocha: 205 m?2

Je vytah?: ne

Zptisob vytapéni: Lokalni

LV stavby (KN): 1247

Podet vlastnik stavby: 8

V-5952/2024-505 (LISTINY )

Listina ID:85962575010

LV:1617, 3020, 2536 k.i.:647390

Plocha Cena/m?2 Cena

BYT: ¢. 4 v budové: Skolni 285, Hradek nad Nisou 73 m2
PARCELA: 534 (zahrada), ku: Hradek nad Nisou 170 m?2
PARCELA: 543 (zahrada), ki: Hradek nad Nisou 174 m?2

Popis nemovitosti:

Nabizime k prodeji byt 2+1 v Hradku nad
m2 se nachazi v prvnim patte zdéného do

spotiebici, plastova okna s trojskl

Nisou v ulici Skolni. Byt o vyméte 72,6
mu. V byt€ je pivodni kuchyfisk4 linka se

Y, prostorna koupelna s WC. Podlaha Jje v kuchyni

a predsini vinylové, v pokojich jsou dfevéné parkety. V koupelné je dlazba. Byt jei

jihozépadn¢ orientovany a velmi

investice. SVJ m4 pfipraveno z
plynem. Jedn4 se o oblibenou a
Podlazi: 2.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: zdénj
Uzitna plocha: 73,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Lokalita
K3 Typ stavby
K4 Stafi
K5 Garaz,
K6 Velikost

K7 Technicky stav

proslunény. K bytu nalezi sklep o vyméte cca 4
m2 a podil na zahradé s moZnosti vyhrazeného
onové podhledy s izolaci. Byt Je vhodny té2 jako

atepleni domu. Vytdpéni, ohtev vody a vafeni je
klidnou lokalitu s vybornou obéanskou vybavenosti.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Zdroj: https://ikarus21.cz/
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Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy Koef. Upravensi j. cena

Nemovitosti na listing
Informace o jednotce:

UZitnd plocha: 51 m2
Dispozice:  2+kk

Cislo jednotky: byt &. 2, 2950002
Typ jednotky: bytova jednotka
LV jednotky (KN): 2971
Informace o stavbg:
Konstrukce: Cihly, tvarnice
Dokonceni stavby: 1990
Typ stavby:  budova s ¢.p.

Zpisob vyuziti: bytovy dim
Pocet jednotek: 5

Zastavéna plocha: 148 m2

Je vytah?: ne

Zplsob vytapén: Centr. v budovs
LV stavby (KN): 2894

Pocet vlastnikg stavby: 10

V-7788/2024-505 (LISTINY)
Listina ID:86945064010
LV:2971 k.1.: 647390

BYT: ¢. 2 v budové: Tovarni 295, Hradek nad Nisou

Popis nemovitosti:

Podlazi: 1. NP

Dispozice: 2+ 1

Typ stavby: zdsns

UZitn plocha: 51,00 m?

-15 -

k29.7.2024 [m?] Ké&/m? K¢ [K&/m?]
2 850 000 73,00 39041 1,00 39 041
Rézev: Porovnateln4 nemovitost &, 2 - realizovany prode;
Lokalita: Tovarni 295, 463 34 Hradek nad Nisou
Popis: Informace o transakei:
Rizenf (KN): V-7788/2024-505
Kupni smlouva: (86945064010)
Cena transakce: 2790 000 K¢
Podan: 1. 10. 2024
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Lokalita 1,00

K3 Typ stavby 1,00

K4 Stari 1,00

K5 Garaz 1,00

K6 Velikost - mensi 0,95 Zdroj: https://ikarus21.cz/

K7 Technicky stav - lepsi 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedlz. cgna Celkovy koef. Upravena ‘]2 cena
k 1.10.2024 [m?] Ké/m K¢ [K&/m?]
2790 000 51,00 54 706 0,86 47 047

Nizev: Porovnatelnd nemovitost ¢, 3 - realizovany prodej

Lokalita: 1. méje 127, 463 34 Hradek nad Nisou
Popis: Informace o transakei:

Rizeni (KN):  V-10498/2024-505
Kupni smlouva: (88428055010)
Cena transakce: 4 250 000 K
Podani: 30. 12. 2024

Nemovitosti na listiné

Informace o jednotce:

UZitn4 plocha: 89 m2

Dispozice: 3+1

Cislo jednotky: byt &. 4, 1270004
Typ jednotky: bytova jednotka

LV jednotky (KN): 3035
Informace o stavbs:
Konstrukce:  Cihly, tvarnice

Dokonéeni stavby: 1919
Typ stavby: budova s &.p.
Zpiisob vyuziti: bytovy diim
Pocet jednotek: 15

Polet podlazi: 4

Podlahov4 plocha (odhad): 1329 m2
Zastavén4 plocha: 535 m2

Je vytah?: ne

Zplisob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 1266

Pocet vlastniki stavby: 1

V-10498/2024-505 (LISTINY)
Listina ID:88428055010
LV:3035 k..: 647390

BYT:
Popis nemovitosti:
Predstavuji vam prostorny byt 2+1 o velikosti

Kli€ové viastnosti bytu: Dispozice: Byt dispon
CoZ nabizi dostatek prostoru pro pohodlné bydl
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¢. 4 v budové: 1. maje 127, Hradek nad Nisou

eni.
mozZnost lpravy dispozice podle vasich potieb.

89 m2

86 m2 ktery snadno upravite na 3+kk,
uje dvéma prostornymi pokoji a kuchyni,
Velky obyvaci pokoj a lo¥nice nabizi
Moderni vybaveni: nova, moderni







¢8i kazdého milovnika vaieni.
roce 2021, takre je ve vybo
Vynikajici lokalita: Dim jen par
va zastavka vzdil
a 20 minut chijze »

kuchyiiska linka, ktera pot
kompletni rekonstrukei v
okamZitému nasthovani, »
e

Podlazi: 2. NP
Dispozice: 3+ 1
Typ stavby: zdén4
UZitna plocha:
Pouzité koeficienty:

89,00 m?

krokdi od namésti, co zajistuje

Parkovani: Vefejné parkovani s

* Rekonstrukce; Byt prosel
mém stavu a pfipraveny k

na pouhych 10 minut chiize,

Lokalita:
Popis:

Zitavska 204, Hradek nad Ni
Informace o transakg;:
R]'zem’(KN): V-2135/2025-505
Kupni smlouva: (89675733010)
Cena transakce: 3 300 000 K¢
Podani: 14. 3. 2025

Nemovitosti na listing

Informace o jednotce:

Uzitn4 plocha: 68 m2

Dispozice: 3+kk

Cislo jednotky: byt ¢. 2, 2040002
Typ jednotky: bytova jednotka
LV jednotky (KN): 2396
Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smijeng,
Dokongeni stavby: 1919
Typ stavby: budova s &.p.
Zplisob vyuziti: bytovy diim
Pocet jednotek: 3

Pocet podlazi: 3

sou

Podlahova plocha (odhad): 283 m2
Zastavéna plocha: 152 m2

Je vytah?: ne

Zpisob vytapéni: Lokalni

LV stavby (KN): 1020

Pocet vlastniki stavby: 4
V-2135/2025-505  ( LISTINY )
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K1 Redukce pramene ceny 1,00 B
K2 Lokalita 1,00 1 _.
K3 Typ stavby 1,00 ; rl“é
K4 Star 1,00 ~ ==ba
K5 Garaz 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Velikost - v&tsi 1,05
K7 Technicky stav - vyrazné lepsi 0,85
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedla. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30.12.2024 [m“] Ké/m K¢ [Ké&/m?)
L 4250 000 89,00 47 753 0,89 42 500 ]
H\Iézev: Porovnatelni nemovitost ¢&. 4 - realizovany prode;j







Listina ID:89675733010
LV:2396 k.a.: 647390
BYT: ¢. 2 v budové: Zitavska 204, Hradek nad Nisou 68 m2
Podlazi: 2. NP
Dispozice: 3 +kk
Typ stavby: zdéns
UZitna plocha: 68,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ stavby 1,00
K4 Star{ 1,00
K5 Garaz 1,00
K6 Velikost 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Technicky stav 1,00
Cena [K¢] UzZitna glocha Jedn. cgna Celkovy koef. Upravena Jz cena
k 14.3.2025 [m“] Ké/m Kc [Ké&/m“]
3300 000 68,00 48 529 1,00 48 529 |

Zdtvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota byla stanovena na zaklads komparativni analyzy.
K porovnani byly zvoleny skuteéné realizované prodeje bytovych jednotek.

Minimalni jednotkovs porovnavaci cena 39 041 K&/m?
Priméma jednotkova porovnavaci cena 44 279 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 48 529 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladg u¥itné plochy

Primé&rna4 jednotkov4 cena 44 279 Ké/m?
Celkovd uzitna plocha ocefiované nemovité véci 70,54 m*
Vyslednd porovnavaci hodnota 3 123 441 K¢ J

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka &. 409/1 2295 847,- K¢
1.1. Ocefiovany byt 2101 499,76 K¢&
1.2. Pozemek na LV 1007 194 347,50 K&

=2295 847,- K&
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Cena zjiSténg - celkem: 2 295 847,- K¢

Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 295 850,- K¢

slovy: Dva miliony dv& stg devadesét pét tisic osm set padesat K¢

Cena zji¥tén4 dle cenového predpisu 2 295 850 K¢

slovy: Dva miliony dvé sts devadesét p&t tisic osm set padesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Porovndvaci hodnota
I.1. Bytova jednotka & 409/1 vetné spoluvlastnického podilu na 3123 441,- K¢
spoleénych &4stech domuy a na pozemku

| Porovnavaci hodnota 3123 441 K¢ ]

Obvykl4 cena 3100 000 K¢

slovy: T miliony jedno sto tisic K¢

Silné stranky
Klidné misto k bydleni ve mésts s plnou obé&anskou vybavenosti.

Slabé stranky
Stafi domu,

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena zjist&ns podle ocefiovaciho piedpisu neodpovida trini realits a uvaZuje se bez vlivu na
vysledné ur&eni obvyklé ceny. Obvykld cena se urCuje na ziklade vysledkt dle porovnavaci
metody.






5. ODUVODNEN;|

5.1. Interpretace vysledkd analyzy
Byla vypodtena Zjist€n4 cena a byla provedena Srovnavaci analyza, urCeny zikladni Jednotky pro
rovnéni a

s

po parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni Segmentu trhu je ztejmé, ¥ s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodoviéno. Pro

databaze a znalosti trhy, Z realizovanych prodejii byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nékterych charakteristikdch mohou odlifovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivg
pusobicich na ceny obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soudasn4 cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadan4 odborn4 otizka:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky & 409/1 v bytovém domé& &.p. 409
postaveném na pozemku parc.8. 571 v obei a v katastralnim tzem{ Hradek nad Nisou v okrese
Liberec véetn& spoluvlastnického podilu o velikosti id. 734/5574 na spole¢nych &astech domu ¢.p.
409 a na pozemkuy parc.C. 571, vie v obci a v katastralnim Uzemi Hradek nad Nisou v okrese
Liberec se viemi soudastmi a prisluSenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otizku:
Obvykla cena nemovitosti - bytové jednotky &. 409/1 v bytovém domé &.p. 409 postaveném na

Obvykla cena 3100 000 K¢

slovy: T¥i miliony jedno sto tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutednosti sniZujicich pfesnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na Gpravu nebo zmé&nu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace z obhlidky
Mapa oblasti

Povodtiovd mapa

Obsilka

o= NN NN
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Konzultant a ddvod jeho pfibrani
Bez pfizvanych konzultanty

Odména, nahrada nakladd

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném zn&ni.

Znaletné iétuji dokladem C. 42/2025.

Prohlaseni znalce

ZNALECKA DOLOZKA.

Znalecky posudek Jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod &j. Spr 1380/2010 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek Je zapsén v evidenci posudki pod pofadovym é&islem 045962/2025.

V Praze 04.06.2025

Ing. Jitka Krizikova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 045962/2025

pocet stran A4 v p¥iloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitostj
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace z obhlidky
Mapa oblasti

Povodiovi mapa

Obsilka

-23.

= NN






LV 1467

VYPIS Z KATASTRy NEMOVITOST
Prokazujici stay evidovany k datu i0.03.2025 1i:35:02

Vlastnictvi jednotky Vynezené podle zikona 6. 72/1984 sb.
Vyhotoveno bezuplatné délkovim Pstupem pro.agel Provedeni exokuce, &) 067EX 7994/23 pro JUDY, Jurgj Podikonicky,
Ph.D,

Okres: CZ0513 Libarec Obec: 564095 Hridek nad Nisou
Kat . Gzemi: 647390 Hradex nad Nisouy List viagtnictvi; 1467
V kat. dzemi jsou Pozenky vedeny v jedné &igelns fadé

A Viastnik, Jing oprivadny Identifikicor Podi]
Iy Vi 27 —_— — Podil
Viastnioké Brive

Kralova Madla, Sokolska 408, 46334 Hréddek nad Nisoun

B Nemoviiosti

Jednaiky Pedil na
{.p./ Typ spelednych dastech
L jednotky Zplsob vyuiip Eptisob achrany Jednotky domu 2 pozemky

409/1 byt byt.z, 734/5574

Vymezeno v:
Budova Hradek naq Nisou, &.p. 409, byt.ddm, v 1007
na parcele 571, v 1007
Parcela 571 zastavénd ploctia a nddvoi

C Vécﬁé—gréva zat&iujici NeMoOVItosti v Sast B véetné Souvisejicich ddajt - Bez za@pisu

___H-_______‘_———————______—_'_"__—‘———-—-_____‘““w

‘-—————=7‘———‘———“fﬁ—*?—~—h1?—77——
D Poznamky a dalsi obdobne udaje
Typ vetzhuy
© Zahdjeni exekuce
povéfeny sou

dni exekutor: JUDr, Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropsks 663/132,
160 00 Praha 6

Pevinaose kx
K{élgvé Madla, Sokolska 409, 46334 Hr&dek nad Nisou,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o 2ahdjeni exekuca 067 EX 7994/23-9 zé dne
07.12.2023, Pravni G&inky z&pisu k okamzikua 29.12.2023 13:05:52, Zépis proveden
dne 02.01.2024; ulofeno na prac. Praha

2-57962/2023-101
Scuvisejici zaplisy
Exekuéni pfikag k prodeji nemovitosti
Povinnog: g
Jednotka: 409/1

i S :M—M““““—-M ~~~~~ = T
Plomby 4 posernéni < Bez zépisu

T T ————— ————— ————— — —_—
PR R T e
E Nabyvaci tituly a jing podklady Zdplsu
Noap TR SR b, ve kearem Yrkendvd AT TR BUrastEn namngyErar e
Trna UFad nro Liborecky by 100 Kartaslzaiag FOaioviste Liberee, ko 505,
Ytfana
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 10.03.2025 11:35.0z

Okres: CZ0513 Liberec

Obec: 564095 Hradek nad Nisou
Kat.Gzemi: 647390 Hridek nad Nisou

List vlastnieuvi: 1467
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #ags
e 7 7801 Pozemky ve

iListina

© Usneseni souduy o dédiectvi Okresni

soud v Liberci. 35p 306/2012-28 3ze dne 04.05.2012.
Pravni moc ke dni 04.0%.2012.

2-11716/2012-505
RC/ICO:
Prévni udinky zdpisu k okam¥iku 15.09.2014 11:22:10.

Pro: Krdlova Madla, Sokolska 409, 46334 Hradek nad Nisou

© Smlouva darovaci sze dne 20.08.2014.
Zapis proveden dne 08.10.2014.

V-9336/2014-505
RE/IC:
ze dne 17,02.2016,
6:25:05, 2apis proveden dne 0%.05.2016.
V-2870/2016-508%
RE/TC0:

Pro; Kralova Madla, Sokolsks 409, 46334 Hradek nad Nisou

© Smlouva o v¥stavbé jednotek (§ 1170 a nésl. zak. &. 89/2012 $§b.)
Pravni 4éinky zépisu k okamZiku 23.03.2016 1

Pro: Kralova Madla, Sokolska 409, 46334 Hradek nad Nisou

- _————_ :t;_\‘—__—\’_'—__‘*__‘:—-—_\_-_.\_‘:_'_‘__"_ — —— — — — — — — — — — =
F Vzran boni tovanych pudné ekologickych Jednotek (BPEJ) k parceldm - Beg Zépisn

e e e =S
Upozornéni: Dalsi udaje o budovs a pozemcich uvedengch v &&sti B isou vidy na pEisludnem
vipisu z katastru nemovitosti pro vlastn

ictvi domu s byty a nebytovymi
prostory,

Nemoevitoses isou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni 3D,

rVU katastru nemovitost ) SRy
Katastrdlni dfad pro Liberecky kraj

. Katastrdlni pracovists Liberec, kéd: 505,

Vyhotovil: ) Vyhoteoveno s 10.03.2025 1:1:55:21
Cesky ufad zememéficky a katastrdlni - SCh

Pauéenl; Udaje kataslry Ize wiit pouze k pZelyim uvedenym v § i odst. 2 katastra
Usebni Gdaie ziskang 2 katastru lze Zpracovavatr pouze pil spindni po
G ochrané oscknich Gdaju. Podrebnosta viz Https://cuzk.gav.cz/.

initho zédkona.
cdminek obeendho nafizeni

Komov i torrs 3aTmY Gzemnim obvod., e Frevem VPRONAVa prATnl SHrave FarasTYITemaT Tosr: R

Y
pravov.oué Luberer, kAd: 505,

Karagizalnl ufaa Pro Liocreoky kra,, Halustzaly
atrana 2
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Kat

R Vias tnik, jiny op

LV 1007

Okres: czo513 Liberec Obew: 564095 Hradek nad Nisou

‘Gzemi: 647390 Hrddek nad Nison List wiastnictvi, 1007

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselns Fadé

rdvadny

Identifikitor Pogdi )
——— e Podil

Viastnické Privo )
Batkova Markéta, Sokolska 409, 46334 Hradek nad Nisou 1/6
Bobek Milan, Sokolska 409, 46334 Hradek nad Nisou 116/929
Krélova Madla, Sokolska 409, 46334 Hradek nad Nisoy 367/2787

53 Manhart Zdendk a Manhartovs Zdena, Sokolska 409, 46334 644/2787
Hradek nad Nisou
Nechvil Vliastimil, Sokolska 409, 46334 Hradek nad Nisou 315/1858
Ngvlt Martin, Sokolsksa 408, 46334 Hréadek nad Nisou 481 /27187
8J = gpoledné jmeéni mangeln nebo partneri
B Nemcvitosts
Pozemky
Parcela Viméra[m2] Druh pozemky spusob vyusitj Bousoh schrany
571 424 zastavéna pPlocha a

nadvori
Na pozemxu stedl stavba: Hradek nad Nisou, &.p. 403, byt.dom
Scavhy

Typ stavky

Casr obce, @, budovy Zpusob vyusiti Na parcele Zpascb och rany
——— —-—___.____'_'_'_‘_‘—‘—-——-———-_.________ =
Hradek nad Nisou, byt.dém 571

&.p. 409
Podil na

Cop. /s Tvp spolednypen Sdstoech Pod!l na

c._.jednetky Zpusch vyuZiti na Lv Jednotky domu ¢ pozemku Jjednotce

409/1 byt 1467 byt.z. 734/5574
Spoluviastnici ; Krdlova Madia

409/2 byt 1572  byt.z. 696/5574
Spoluviastnici ; Bobek Milan

409/3 byt 1573  byt.z, 845/5574
Spoluviastnici ; Nechvil Viastimil

409/4 byt 1574 byt.z. 982/5574
Spoluviastnici ; Nyvlt Martin

409/5 byt 1575 byt.z. 1288/5574
Spoluviastnici ; Manhart Zdensék a Manhartovs

Zdena
409/¢6 byt 2866 byt.z. 929/5574

e,

BI Vé&cré prava slonfici ve prospéch nemovitosts

Spoluviastnioi Batkova Markéta

———

v &asti B - Bez z_é.pist_: )

C Verr: e : : 7 = % z = Y
C V&cné prava acefuj.cl pemovitosti v C88C1 B vietnd souvisejicich Udajs - Bez zdpisu
D Pozadmay a dalsl obedobné Ndaje
¥eriovIL0SET Jaow v Gremain obTodu, ve kferew Vykondva sEienT wOrAVY Karasrrn nepnvitesrs 7% -_
Ralastealp, tlag pro Liberecky ¥y th, Katastrains Pracoviite liberoe, Rée: 505,
stranag |
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VEPIS % KATASTRU NEMOVITOST}
prokazujici stav evidovany k datu I10.03.2055 11:35:02
Okres:s CZ0513 Liberec OCbhec: 564095 Hradek riad Nisou
Kat.tizemi: 647390 Hradek nad Nisou List vlastnictvi: 1007
V kat. vzemi jgou Pozenky vedeny v jedné &iselné tadd

Typ vetahu

© Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Hridek nad Nisou, &.p. 409

Listina Zména prohlaSeni vlastnika budovy 505/109¢ ze dne 29.4.1968,

POLVZ:221/1998 4-4900221/1998-505
Listina Prohlafeni vlastnika budovy V9 505/1996 ze dne 19.2.1996, Pravni Wdinky vkladu
ke dni 20.2.1996. )
POLVZ:321/1996 Z-4900321/1996-505
Liztina Smlouva o vyatavbd jednotek (§ 1170 a nasl. zak., &. 89/2012 5b.) 2e dne )
17.02,2016. Pravni d¢inky zdpisu k okamiiky 23.03.2016 16:25:05, Zépis proveden
dne 09.05,2016,

V-2870/2016-505
© Vznik spole@enstvi vlastnikg prokazén

fovianost k
Stavba: Hrddek nad Nisou, &.p. 409

Plomby a upozornéni - Beg zépisu

_—
E Mabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Beg 28pisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych Jednotek (BPEJ) k parcelam - Beg zépisu o

Upozornéni: Tento v¥pis z katastru nemovitosti neobsahuje zépisy v Sasti B1, C, poznémky
v Gasti D, listiny v &&sti E a Po 25.dubnu 2003 vyznadend upozornéni
(plombu), ze pravni vztahy k jednotkdm, ke spoluvlastnickym podilam na
spolednych &Sastech domu, popi. pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zépisy jsou
uvedeny vidy na pfislusném vyPisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitose! jsou v Seempim obvodu, ve kterénm vvkonavs stdtnd spravu katascry nemovitost: CR:
Katastrdlni dfad pro Liberecky kraj, Katastrilng Pracovifité Liberes, kéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotovend:  18.03.2025 11:54:25
Cesky ufad zem@mdPicky a katastrilng - sCn

PouGeri: Unaje katastry lze uZit pouze k udelum wvedenym v § 1 odst. 2 katastralnino zakona.
Osobni ddaje ziskane z katastru 1ze Zpracovavat pouze pEi spladpi podminek obecného nafizeni
@ ochranéd osobhnich tdaju. Podrobnosti viz https:f/cuzk.gov.cz/.

R R R R Ty o e L T e T o T SPYavi XA“ASTTU Nemovirost: C@
Fatastlrasi. lac pro Libersck, kra,, Kalasbrain, Pragoviite Libetec, kad: 05,
strana 2
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Kopie katastrilni mapy ze dne 4.6.2025
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Povodiiova mapa

Geoportal GEPRO - tiskovy vystup

Méfitko 1:3571
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