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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/240 na nemovitosti - pozemku
parc.¢. 304 zapsaném na LV 709 pro k.u. Dolni Bfezany, obec Dolni Biezany, okres Praha - zapad
se vSemi soucastmi a ptislusenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro ucely exekuéniho fizeni ¢.j. 067 EX 102866/08.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalci Zadnou skute¢nosti, majici vliv na pfesnost zavéra.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 06.01.2026 za piitomnosti znalce Ing. Jitky Krizdkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych zdroji, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 709 pro k.4. Dolni Bfezany ze dne 3.12.2025
Usneseni Exekutorského ufadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 102866/08-153 ze dne 3.12.2025
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

Zaznam z venkovni obhlidky

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. ndhled do izemniho planu obce Dolni Biezany

Informace z aplikace Vefejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

Megfieni v katastralni mapé (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocenovani majetku) ve znéni zadkonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a piistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbyn€k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, Ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavery tohoto znaleckého posudku vychéazely z dokumentu,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Ze zadavatelem nebyly ptedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetfejnych zdrojt, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za veérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdroji, nepiebird zddnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je divérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptedlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vySe
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan k
uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:
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§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocefiovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ..V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ., Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovanda c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trznitho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pifi tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcéuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobli ocefiovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty piredmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odbornd otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotrena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebréna a
tvofena budou data z vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setieni a prohlidka oceriovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifika¢ni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setieni, na zakladé kterych znalec dospél
k vysledklim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.o. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Sttedocesky, okres Praha-zapad, obec Dolni Bfezany, k.i. Dolni
Biezany
Adresa nemovité véci: Nad Mlynem, 252 41 Dolni Bfezany

Vlastnické a evidencni udaje

Petr Makal, ndm. E. Benese 420, 399 01 Milevsko, LV: 709, podil: 1 / 240

Ing. Lubo§ Novak, Na Pankraci 976/99, 140 00 Praha 4, LV: 709, podil: 1 /240

Irena Provaznikova, K To¢né 535, 252 41 Dolni Btezany, LV: 709, podil: 71 / 120

SJ Teiml Roman , Ing.Ing. a Teimlova Katetina , Ke Hvézdarné 1030, 251 68 Sulice, LV: 709,
podil: 12/ 30

Dokumentace a skutecnost

Oceilovany pozemek je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku orna ptida. Dle platného
uzemniho planu obce je pozemek urcen k budouci vystavbeé rodinnych domt.

Mistopis

Dolni Biezany jsou obci v okrese Praha-zapad. Lezi jizn€¢ od Prahy (v t€sném sousedstvi uzemi
hlavniho mésta). Obei proteéka Biezansky potok, ktery je pravostrannym piitokem Vltavy. Pod obci
potok protékd BieZanskym udolim. K obci patii mistni ¢asti Lhota, Zalepy a Jarov. Zije zde
priblizn¢ 4 700 obyvatel.

Ve vesnici je ¢aste¢né vybudovana kanalizace, plynofikace a vodovod. Funguje zde mateiska a
zékladni Skola, zdravotni stfedisko, obchod se smiSenym zbozim, hotel a hostinec. Obec je
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dopravné obsluhovéna ptiméstskymi autobusy PID.

Oceilovany pozemek se nachdzi na zdpadnim okraji obce Dolni Biezany, pozemek je v podstaté ze
tfi stran obklopen stavajici zastavbou obce. Jedna se o samostatné stojici i fadové rodinné domy.
Ocetiovany pozemek je dle platného tizemniho planu urcen k zastavéni rodinnymi domy méstského
a ptiméstského charakteru.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: RD O byty [0 rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: bytova zéna O pramyslova zéna O nakupni zona

O ostatni
Ptipojky: O /0 voda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O /0O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice I1.,ITLtF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
325/78 Obec Dolni Btezany, 5. Kvétna 78, 25241 Dolni Bfezany

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je rovinaty pozemek piiblizné obdélnikového tvaru orientovany
severovychodnim a jihozapadnim smérem.

Obhlidka nemovitosti byla provedena za pfitomnosti znalce. Pfi obhlidce nebyl v nejblizsim okoli
nemovitosti nikdo pfitomen.

Predmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 304 - ornd pida - o celkové vymeéte 5564 m2 v k.. a v obci
Dolni Biezany v okrese Praha - zépad, resp. spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/240 na tomto
pozemku.

Pozemek je rovinny, ke dni ocenéni zemédelsky obhospodarovany, neoploceny.

Pozemek je pristupny z vefejné komunikace ve vlastnictvi obce.

Pozemek nema zadné soucasti ani ptislusenstvi, které bylo mozno zjistit, na pozemku nejsou zadné
trvalé porosty.

Pt#i obhlidce nebyly dohledany zadné piipojky inzenyrskych siti, sit¢ budou dostupné
pravdépodobné v prilehlé komunikaci.



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek parc.¢. 304 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/240

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parc.¢. 304 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/240



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zpiisobu posouzenti, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 304 v k.0. Dolni Bfezany
Adresa pfedmétu ocenéni: Nad Mlynem
252 41 Dolni Btfezany
LV: 709
Kraj: Stredocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Dolni Biezany
Katastralni tzemi: Dolni Brezany
Pocet obyvatel: 4735

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 8 177,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,05
Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 5 722,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Oceneni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
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pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz neékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00

a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; ¥ Pg* Py * (1 + > Pi)=1,089
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezameéstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+ P)=1,010

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
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¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,100

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,000

1. Pozemek parc.¢. 304 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/240
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,010 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zati{deni Z[alli /fnezr]‘a Index  Koef. [ﬂ’é /‘r’s?]a

§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 5722,- 1,000 0,300 1716,60

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp &islo [m’] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) orna pida 304 5564 1716,60 9551 162,40
Stavebni pozemek - celkem 5564 9 551 162,40
Pozemek parc.¢. 304 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/240 - vychozi = 9 551 162,40 K¢
cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/240
Pozemek parec.¢. 304 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/240 - cena = 39 796,51 K¢

zjisténa celkem
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parec.¢. 304 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/240

Ocenovana nemovita véc

Metoda porovnavaci

Pti porovnavaci metodé¢ se jedna o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit,
nebo nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zédklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udaji vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena predmétné
nemovitosti, se zohlednénim soucasné situace na trhu srovnatelnych nemovitosti.

Pokud ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici udaje o skute¢né
realizovanych cenéch stejného, ptipadné podobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni pro uréeni ceny obvyklé,
nelze tedy zjistit cenu obvyklou a bude pak zjisténa trzni hodnota (odhad realizované ceny) na
zékladé porovnani v mnoziné¢ nabidkovych cen realitni inzerce, které budou objektivizovany
vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cendm nakonec ve skutecnosti realizovanym.
Ze zkuSenosti a statistiky vyplyva, Ze nadhodnoceni poZzadovanych cen v realitni inzerci se
nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitosti mezi 10 - 20 % hodnoty z pozadované ceny nad
skute¢né realizovanou. Takto zjisténou trzni hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle
zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.

Niz$i obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V piipadé ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni obvyklé
ceny zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. V prvni fad¢ je nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkéch realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz zna¢né ztéZuje nejen jejich vlastni
prodej, ale i samotné ocenéni téchto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychazi ze vzorkli podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiz zrealizovanych prodejii. Obecné se tedy vychazi z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitosti, avSak nemovitosti nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmes jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, az na velmi vzacné vyjimky, vetejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti.
Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je pfimym dtsledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii nemovitosti. Skutecnost, Ze v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovitosti jakozto celky, musi byt jako takovéa rovnéz zohlednéna pii
ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak dé&je prostiednictvim uziti koeficientu
niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spocivajicim v naprosté vétSiné absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitostech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodu neni cela nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro ptipadného zdjemce o koupi nemovitosti znacny zdroj
potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu doty¢né nemovitosti
zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy
néjakym zptisobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

-11 -



Tyto neptijemnosti, které jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledné v zajmu potencialnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podild k prodeji, ktery
je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto disledku je i
dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Napiiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena niZsi nez tfetina celé nemovitosti
atd. Stejné je tomu i v ptipadé prodeje spoluvlastnického podilu v exekué¢nim tizeni formou vetejné
drazby. Skutec¢nost je takova, Ze v tomto pripadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimény dokonce jeste¢ intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jeste daleko vetsi.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii oceniovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti nizsi, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vydélit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté
cenu dale ponizit koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

| Vyméra pozemku: 5 564,00 m” |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavana nemovitost €. 1 - realizovany prodej
Lokalita: Hodkovice u Zlatnikt
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-4033/2025-210

Kupni smlouva: (90321317010)

Cena transakce: 8 000 000 K¢

Podani: 16. 4. 2025

Nemovitosti na listing:

V-4033/2025-210  ( LISTINY )
Listina ID:90321317010
LV: 569 k..: 793213

Plocha Cena/m2 Cena

PARCELA: 266/36 (orna pida), ka: Hodkovice u Zlatnik 510 m2
5690 2901 849

PARCELA: 266/37 (orna pida), ka: Hodkovice u Zlatnik 438 m2
5690 2492176

PARCELA: 266/38 (orna puda), ka: Hodkovice u Zlatnika 458 m2

5690 2605974

Pozemek: 1 406,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K5 Inzenyrské sité 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 16.4.2025 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
8 000 000 1 406 5690 1,00 5 690,00
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej
Lokalita: Vestec u Prahy
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-11491/2025-210
Kupni smlouva: (94131441010)
Cena transakce: 79 111 200 K¢
Podani: 21.10. 2025
Nemovitosti na listing:
V-11491/2025-210  ( LISTINY )
Listina ID:94131441010
LV:2647 k.u.: 781029
Plocha Cena/m2 Cena
PARCELA: 188/1 (orna ptda), ka: Vestec u Prahy 12729 m2 5
100 64917900
PARCELA: 188/2 (orna ptda), ku: Vestec u Prahy 2 783 m2 5
100 14193 300
Pozemek: 15 512,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00 \
K4 Tvar pozemku 1,00 N
K5 Inzenyrské sité 1,00 k
Zdroj: https://ikarus21.cz/
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 21.10.2025 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
79 111 200 15512 5100 1,00 5100,00
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 3 - realizovany prode;j
Lokalita: Toc¢na
Popis: Informace o transakei:

Rizeni (KN): V-40387/2024-101
Kupni smlouva: (85711265010)
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Cena transakce:
Podani: 11.7.2024
Nemovitosti na listing:

V-40387/2024-101
Listina ID:85711265010
LV:1231 k.a.: 652407

Plocha Cena/m2
PARCELA:
575 754
PARCELA:

13 894 246

Cena

Pozemek: 4 529,00 m*

Pouzité koeficienty:

19 470 000 K¢

( LISTINY )

399/76 (orna puda), ku: Toc¢na

399/78 (orna puda), ku: To¢na

1 297 m2

3232 m2 4 299

Primérn4 jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Lokalita 1,00

K3 Velikost 1,00

K4 Tvar pozemku 1,00 :

K5 InZenyrské sité 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11.7.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
19 470 000 4529 4299 1,00 4 299,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4299 K&/m?

5030 K&/m?
5 690 K&/m?

Primérnd jednotkova cena
Vyméra pozemku
Porovnivaci hodnota pred korekei ceny

vvvvvv

podilu

Vlastnicky podil

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

5030 K&/m?

5 564,00 m>
27 986 920,00
* (0,80

= 22 389 536,00
* 1/240

93 290 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek parc.¢. 304 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/240

39797,- K¢
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Cena zjiSténa - celkem: 39 797,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 39 800,- K¢

slovy: Tticet devét tisic osm set K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 39 800 K¢

slovy: Tticet devét tisic osm set K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek parc.¢. 304 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/240 93 290,- K¢
Porovnavaci hodnota 93 290 K¢
Obvykla cena 93 000 K¢
slovy: Devadesat tii tisic K¢

Silné stranky
+ velky pozemek pravidelného tvaru, piistup z vetejné komunikace zajistén, blizkost hlavniho
meésta Prahy, zédkladni ob¢anska vybavenost v misté

Slabé stranky
- menSinovy spoluvlastnicky podil

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zdkona €.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nekterych zdkont (zédkon o ocefiovani
majetku).

Odivodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenou zjisténou a cenami tvoifenymi na zakladé trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovand data, kterd jsou vyuzivana pro ocenéni dle oceflovaciho pfedpisu, nerozliSuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni udaje zna¢né¢ zkreslit.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovidd trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné ur¢eni obvyklé ceny. Obvykla cena s atributy trzni hodnoty se urcuje na zakladé vysledkt

vvvvvv
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovnéavaci analyza, ur€eny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databdze a znalosti trhu. Z realizovanych prodejti byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nékterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat ptesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/240 na nemovitosti - pozemku
parc.¢. 304 zapsaném na LV 709 pro k.u. Dolni BieZzany, obec Dolni BieZany, okres Praha - zapad
se v§emi soucastmi a prislusenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvyklé cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/240 na nemovitosti - pozemku parc.¢. 304
zapsaném na LV 709 pro k.4. Dolni Bfezany, obec Dolni Bfezany, okres Praha - zapad se vSemi
soucastmi a prislusenstvim ¢ini

Obvykla cena 93 000 K¢

slovy: Devadesat tfi tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na Gpravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti
Katastralni mapa

Uzemni plan obce

Mapa lokality

—_— N =
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Konzultant a diivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 5/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdé€jsich pravnich piedpist. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod &.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 001923/2026.

V Praze 12.01.2026

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 001923/2026

pocet stran A4 v priiloze:

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti
Katastralni mapa

Uzemni plan obce

Mapa lokality

—_—— N R =
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Fotodokumentace
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LV 709

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2025 13:35:02

Vyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 067 EX 102866/08 pro JUDr. Juraj
Podkonicky, Ph.D.

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539210 Dolni Brezany
Kat.izemi: 628794 Dolni Brezany List vlastnictvi: 709
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Makal Petr, nam. E. BenesSe 420, 39901 Milevsko 1/240
Novak Lubos Ing., Na Pankraci 976/99, Nusle, 14000 Praha 1/240
:rovaznikové Irena, K Toéné 535, 25241 Dolni Brezany 71/120
SJ Teiml Roman Ing. a Teimlova Katerina Ing., Ke Hvézdarné 12/30

1030, Hluboc¢inka, 25168 Sulice
8J = spoleéné jméni manZell nebo partneri

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany
304 5564 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v casti B vCetné souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
na zakladé usneseni 12Nc 5570/2008-3
ve vysi 408,- K& s prislusenstvim
a dale dle exekuéniho prikazu &.j. 067EX 102866/08-29
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/240
Opravnéni pro
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost,
Sokolovska 42/217, Vysoéany, 19000 Praha 9, RC/ICO:
00005886
Povinnost k
Makal Petr, nam. E. BeneSe 420, 39901 Milevsko, RC/ICO:

Parcela: 304

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 067 EX
102866/08-29 ze dne 31.07.2012. Pravni moc ke dni 16.08.2012.
Zz-16764/2012-210
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 71.595,- K&
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/240
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Jihocesky kraj, Manesova 1803/3a,
Ceské Budéjovice 7, 37187 Ceské Budéjovice
Povinnost k
Makal Petr, nam. E. Benese 420, 39901 Milevsko, RC/ICO:

Parcela: 304

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava 1259199/24/2208-00540-305041

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi3té Praha-zapad, kéd: 210.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2025 13:35:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539210 Dolni Brezany
Kat.tzemi: 628794 Dolni Brezany List vlastnictvi: 709
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Uzemni pracoviité v Pisku ze dne 21.06.2024. Pravni udinky zapisu k okamziku
21.06.2024 13:13:28. Zapis proveden dne 18.07.2024; ulozeno na prac. Praha-
zapad
V-6469/2024-210
Poradi k 21.06.2024 13:13
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 1259199/24/2208-00540-
305041 OUzemni pracovisté v Pisku ze dne 21.06.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 21.06.2024 13:13:28. Zapis proveden dne 18.07.2024; ulozZeno na prac.
Praha-zapad
V-6469/2024-210

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 1259199/24/2208-00540-
305041 Uzemni pracovisté v Pisku ze dne 21.06.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 21.06.2024 13:13:28. Zapis proveden dne 18.07.2024; ulozeno na prac.
Praha-zapad
V-6469/2024-210

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky Ph.D., Evropska 663/132, 160 00 Praha
6
Povinnost k
Makal Petr, nam. E. BeneSe 420, 39901 Milevsko, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 12 Nc 5570/2008-3 =ze dne 07.08.2008. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 19.02.2015 17:54:44. Zapis proveden dne 06.03.2015;
ulozeno na prac. Praha-zapad

z-1509/2015-210
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/240

Povinnost k
Makal Petr, nam. E. Benese 420, 39901 Milevsko,

Parcela: 304

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 102866/08-40 ze dne
19.02.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.02.2015 17:54:44. Zapis
proveden dne 06.03.2015; uloZeno na prac. Praha-zapad

2-1509/2015-210

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi3té Praha-zapad, kéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2025 13:35:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539210 Dolni Brezany
Kat.tzemi: 628794 Dolni Brezany List vlastnictvi: 709
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Makal Petr, nam. E. Benese 420, 39901 Milevsko, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-08018/2023 -010 ze dne
06.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.12.2023 13:20:59. Zapis proveden
dne 07.12.2023; ulozeno na prac. Plzen-mésto

z-9390/2023-405
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/240

Povinnost k
Makal Petr, nam. E. Benese 420, 39901 Milevsko,

Parcela: 304

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 094 EX 08018/23-012 ze dne
06.12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.12.2023 13:21:54. Zapis
proveden dne 11.12.2023; ulozeno na prac. Praha-zapad

2-7572/2023-210

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 094 EX 08018/23-
012 ze dne 06.12.2023. Exekucéni prikaz 094 EX 08018/23-012 nabyl pravni moci
dne 22.12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.01.2024 09:21:11. Zapis
proveden dne 26.01.2024; ulozZeno na prac. Praha-zapad

Z-634/2024-210

o Zména ¢islovani parcel
plivodné PK 304

Povinnost k
Parcela: 304

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 24.10.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.11.2011.
Vv-9170/2011-210
Pro: Provaznikova Irena, K Toéné 535, 25241 Dolni Brezany RC/ICO:
o Smlouva kupni ze dne 24.10.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.11.2011.
v-9171/2011-210
Pro: Provaznikova Irena, K Toéné 535, 25241 Dolni Brezany RC/ICO:

o Usneseni soudu o dédictvi 32 D 1276/2011-96 (Obvodni soud pro Prahu 5) ze dne 14.03.2012.
Pravni moc ke dni 19.04.2012.

2-7201/2012-210
Pro: Makal Petr, nam. E. BenesSe 420, 39901 Milevsko RE/ICO:
o Smlouva kupni ze dne 13.04.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.05.2012.
v-3609/2012-210
Pro:

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi3té Praha-zapad, kéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2025 13:35:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539210 Dolni Brezany
Kat.tzemi: 628794 Dolni Brezany List vlastnictvi: 709
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

List
Teiml Roman Ing. a Teimlova Katerina Ing., Ke Hvézdarné 1030, RC/ICO:
Hluboéinka, 25168 Sulice; spolec¢né jméni
o Smlouva kupni ze dne 12.07.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.08.2012.
Vv-5997/2012-210

Pro: Teiml Roman Ing. a Teimlova Katerina Ing., Ke Hvézdarné 1030, RC/ICO:
Hlubocéinka, 25168 Sulice; spolec¢né jméni
Provaznikova Irena, K Toéné 535, 25241 Dolni Brezany

o Smlouva kupni ze dne 02.08.2012. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 20.08.2012.
v-6520/2012-210
Pro: Teiml Roman Ing. a Teimlova Katefina Ing., Ke Hvézdarné 1030, RC/ICO:
Hluboéinka, 25168 Sulice; spolec¢né jméni
o Smlouva kupni ze dne 14.05.2012. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 15.05.2012.
v-3608/2012-210
Pro: Provaznikova Irena, K Toéné 535, 25241 Dolni Brezany RC/ICO:
o Smlouva o zméné zakonného rozsahu SJ NZ 341/2018 ze dne 08.10.2018. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 17.10.2018 11:16:29. Zapis proveden dne 14.11.2018.
V-13388/2018-210
Pro: Provaznikova Irena, K Toéné 535, 25241 Dolni Brezany RC/ICO:
o Smlouva darovaci NZ 50/2021 =ze dne 22.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
25.01.2021 08:20:00. Zapis proveden dne 17.02.2021.
Vv-904/2021-210
Pro: Provaznikova Irena, K Toéné 535, 25241 Dolni Brezany RE/ICO:
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu 040 EX 1190/05-126 ze dne 18.04.2023.

Pravni moc ke dni 18.05.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.05.2023 16:31:33. Zapis
proveden dne 14.06.2023.

V-4491/2023-210
Pro: Novak Lubo# Ing., Na Pankraci 976/99, Nusle, 14000 Praha 4 RC/IC0:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
304 51100 3071
51213 2493

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.12.2025 13:56:43
Cesky ifad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi3té Praha-zapad, kéd: 210.
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dne 9.1.2026

Pozemek p.&. 304 v k.u. & 628794
-25-

Kopie katastralni mapy ze




Ortofotomapa
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Uzemni plan obce
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Legenda ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Stav  Navrh

i BYDLENI
messst v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
81 soubory rodinnych domu
BI2 nadstandardni pozemky
BI3 typ venkovské zastavby
Bl4 rodinné domy pfiméstského typu
BIS mozna transformace rekreacénich objektd

BYDLENI

v bytovych domech

&5 PLOCHY SMISENE OBYTNE

v centrech mést

PLOCHY SMISENE OBYTNE
méstské

OBCANSKE VYBAVENI

hibitovy

OBCANSKE VYBAVENI

vefejna infrastruktura
OBCANSKE VYBAVENI
komerénl zafizeni mala a stfedni
OBCANSKE VYBAVENI
télovychovna a sportovni zafizeni
REKREACE

plochy staveb pro rodinnou rekreaci
s moZnosti roz§ifovani

bez moznosti roz8ifovani
(na lesnich pozemcich, v zaplavovém Gzemi)
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Mapa oblasti
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