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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - na stavbé rodinného domu ¢.p. 16 postaveného na pozemku parc.¢. 242, na stavbé
rodinného domu ¢.p. 92 postavené¢ho na pozemku parc.¢. 4458 a na pozemcich parc.¢. 242, parc.c.
4458 a parc.é. 4459, ve v katastralnim uzemi a v obci Mimoti, okres Ceska Lipa se viemi
soucastmi a prisluSenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro ucely exekucniho tizeni ¢.j. 067 EX 1134/24.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zddné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra
znaleckého posudku.

Znalci nebyly pfedloZzeny zadné dokumenty tykajici se stavby.

Povinna Ivana Hampejsova si doporu¢eny dopis o mistnim Setfeni nevyzvedla. Na misto se v
uréeny ¢as nikdo nedostavil, neumoznil znalci pfistup do nemovitosti ani neposkytl znalci zadnou
jinou soucinnost. Pfi obhlidce nebyl v zadné z oceiiovanych nemovitosti ani v blizkém okoli nikdo
pritomen.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 21.01.2025 za pfitomnosti pouze znalce Ing. Jitky Krizdkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti - LV 347 pro k.. Mimon k datu 26.11.2024.

Usneseni Exekutorského Gifadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 1134/24-98 ze dne 26.11.2024
Fotodokumentace z mistniho Setieni

Informace ziskané pti mistnim Setieni

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. nahled do izemniho planu obce

Databaze porovnatelnych nemovitosti Valuo

Realitni inzerce

Cenova mapa OctopusPro

Informace z aplikace Veiejny dalkovy ptistup k datim RUIAN (VDP)

Mg¢feni v katastralni mapé (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocetiovani majetku) ve znéni zadkonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocetiovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejn¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
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porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, i¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sbh.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnéani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pifedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, kterd budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vetfejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podklada a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceflovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptuisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Mimo#, k.0. Mimon
Adresa nemovité véci: ruzné, 471 24 Mimon

Vlastnické a evidencni udaje

Josef Cuma, Panska 16, 471 24 Mimon, LV: 347, podil: 1/2
Ivana Hampejsova, Slovany 92, 471 24 Mimon, LV: 347, podil: 1 /2

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skuteCnym stavem nemovitosti.

Mistopis

Mésto Mimoti lezi v Ralské pahorkating, v okrese Ceska Lipa, v Libereckém kraji, v podhii
Luzickych hor, na okraji Machova kraje, na soutoku Plouénice a Panenského potoka. Zije zde 6378
obyvatel. Méstem prochazeji dve silnice druhé ttidy 11/268 a 11/270, a na jeho zapadnim okraji vede
Zelezniéni trat’ z Liberce do Ceské Lipy.

Meésto je ziizovatelem tii zakladnich Skol a jedné umeélecké Skoly. Ve mésté je také gymndzium.
Ptispévkovymi organizacemi mésta jsou domov diichodcti, Dim déti a mladeze "Vazka" a Domaci
socialni a zdravotni péée Mimon, 0.p.s.. Sménarny a penézni istavy jsou v centru mésta, stejn¢ jako
vétdina instituci: Statni policie, Méstska policie, Referat statni socialni podpory a Ufad prace.
Poliklinika a dvé lékarny jsou nedaleko od centra. Pfi silnici ve sméru na Mnichovo Hradisté je
umistén Domov dichodct, v jeho blizkosti je i Dim pecovatelské sluzby, kde sidli organizace
Domaci socidlni a zdravotni péfe Mimon, o.p.s.. Ve mést¢ ma tradici textilni a dievozpracujici
pramysl.

Ve svém volném Case maji obané moznost vyuzit néktery z pocetnych spolkli a sportovnich klubt,
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zajit si na prochazku do rozsédhlého zameckého parku, navstivit fitness-centrum, koupalisté, kino a
letni kino ¢i knihovnu, nebo se vénovat turistice.

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na dvou rodinnych
domech véetné vlastnich pozemkil, oba v katastralnim tizemi a v obci Mimoii v okrese Ceska Lipa.
Jedna se o rodinny dim ¢.p. 16, ktery se nachazi v Casti obce Mimon IV v ulici Panska a o rodinny
dim €.p. 92, ktery nachazi v ¢asti obce Mimonl V v ulici Slovany. Oba rodinné domy jsou blize
popsany v dal$ich ¢astech posudku.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napt. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Na LV 347 pro k.G. Mimoii jsou zapsana zastavni prava smluvni a zastavni prava z
rozhodnuti spravniho orgéanu.

Dale jsou na LV 347 zapsana dal$i omezeni vlastnického prava (zahdjeni exekuce, exekucni
piikazy k prodeji nemovitosti). To vSak vhledem k ucelu posudku (pro exekucni tizeni)
nepovazuji za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Kompletni zapisy o vSech omezenich - viz ptiloZzeny LV 347.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou vSech omezeni.




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rodinny dim - Panska ¢é.p. 16
1.1. Rodinny dim €.p. 16 - spoluvl. podil id. 1/2
1.2. Pozemek parc.¢. 242 - spoluvl. podil id. 1/2

2. Rodinny diim - Slovany ¢€.p. 92
2.1. Rodinny diim ¢.p. 92 - spoluvl. podil id. 1/2
2.2. Pozemky parc.¢. 4458, 4459 - spoluvl. podil id. 1/2

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Rodinny dim - Panska ¢é.p. 16
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny dim ¢.p. 16 v¢etné pozemku parc.¢. 242 - spoluvl. podil id. 1/2

1.2. Hodnota pozemkii
1.2.1. Pozemek parc.¢. 242 - spoluvl. podil id. 1/2

2. Rodinny diim - Slovany ¢€.p. 92
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Rodinny diim €.p. 92 v¢etné pozemk parc.¢. 4458, 4459 - spoluvl. podil id. 1/2

2.2. Hodnota pozemki
2.2.1. Pozemky parc.c. 4458, 4459 - spoluvl. podil id. 1/2



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinné domy
Adresa pfedmétu ocenéni: ruzné

471 24 Mimon
LV: 347
Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Mimon
Katastralni uzemi: Mimon
Pocet obyvatel: 6 378

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 107,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vsechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* 0, *O03* 04 * Os * Og = 1 431,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
nekterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Cx<
9

Nazev znaku




1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce Vv 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1l 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,918
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba | 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra Il 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,060
i=2



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,973

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,060

1. Rodinny dum - Panska ¢.p. 16

1.1. Rodinny dim ¢.p. 16 - spoluvl. podil id. 1/2

klidné;jsi Barvifskd. Dum je postaven v uli¢ni zastavbé jako fadovy krajni. Obhlidka nemovitosti
byla provedena pouze zvenci z okolnich vefejné pfistupnych mist. Pozemek parc.C. 242 je
oploceny, z¢asti zastavény stavbou rodinného domu, z€asti zarostly neudrzovanymi stromy, kefi a
naletovymi kfovinami. Na pozemku je i vedlejsi stavba mensi zdéné kolny v havarijnim stavu a
navazujici piisteSek.

Rodinny dim je zdény dvoupodlazni objekt zastieSeny sedlovou stiechou pokrytou vinitym
plechem. Dum je pievazn¢ obdélnikového plidorysného tvaru. Klempiiské konstrukce dozité z
plechu opatfeného natérem. Fasdda pivodni, misty opadand vlivem nefunkcnich izolaci prosti
zemni vlhkosti. Okna ptevazné plastova, v podkrovni ¢asti dievénd s chybéjicim zasklenim. Staii
domu odhaduji na vice nez 100 let, dim pravdépodobné prosel ¢aste¢nymi stavebnimi upravami,
vnitini vybaveni povazuji za standardni.

Z hlediska napojeni pozemku na inzenyrské sité je dle udaji z katastru nemovitosti stavba napojena
na vefejnou sit” elektfiny, plynu, vody a kanalizace. Funk¢nost ptipojek nebyla ovéfovana.
Podlahovou plochu rodinného domu pro tucely stanoveni obvyklé ceny odhaduji na zékladé
zastaveéné plochy domu a poc¢tu nadzemnich podlazi.

Soucasti ocenéni je i prisluSenstvi nemovitych véci, tedy, oploceni véetné vrat a vratek,
porosty naletového charakteru, pripojky inZenyrskych siti, vedlejsi stavba zdéné kolny a
pristieSku, zpevnéné pochozi plochy. Ostatni prisluSenstvi nebylo mozné zjistit.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1. NP 153,00 3,00 m

2 NP 153,00 2,80m
306,00 m*
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (153)*(3,00) = 459,00
NP 2 NP (153)*(2,80) = 428,40
Z zastieSeni 4,5/2*153 = 344,25
Obestavény prostor - celkem: 1231,65m°

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()Sjt Koef. Iojl%r,a;sgi}ll
1. Zéklady S 4,30 100 1,00 4,30

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Stiecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 1 900,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 627,39

Plnd cena:  1231,65m’ * 6 627,39 K&/m® = 8162 624,89 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 105 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roki

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 140 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 105/ 140 =75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nikladova cena stavby CSy = 2 040 656,22 K¢

Koeficient pp * 1,060

Cena stavby CS = 2 163 095,59 K¢

Rodinny diim ¢€.p. 16 - spoluvl. podil id. 1/2 - vychozi cena pro = 2163 095,59 K¢

vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Rodinny diim €.p. 16 - spoluvl. podil id. 1/2 - cena zjiSténa = 1 081 547,79 K¢&

1.2. Pozemek parc.¢. 242 - spoluvl. podil id. 1/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1431,- 1,060 1516,86
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo [m] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 242 392 1516,86 594 609,12
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 392 594 609,12

Pozemek parc.¢€. 242 - spoluvl. podil id. 1/2 - vychozi cena pro = 594 609,12 K¢

vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek parc.¢. 242 - spoluvl. podil id. 1/2 - cena zjiSténa celkem 297 304,56 K¢

2. Rodinnv dum - Slovany ¢.p. 92

2.1. Rodinny diim &.p. 92 - spoluvl. podil id. 1/2

Oceilovana nemovitost se nachazi v ¢asti obce Mimonl V v klidné ulici Slovany. Diim je postaven
jako samostatné stojici na pozemku parc.¢. 4458 - zastavéna plocha a nadvofi. Pozemek parc.c.
4459 je ve funkénim celku s rodinnym domem a slouZzi jako zahrada. Obhlidka nemovitosti byla
provedena pouze zvenéi z okolnich vefejné ptistupnych mist. Zahrada je oplocend, zatravnéna,
osazend ovocnymi stromy a okrasnymi kefi. Na zahrad¢ je na jejim zapadnim okraji pfizemni,
zdénd garaz s pultovou stfechou krytou plechovou krytinou, na kterou navazuje ptizemni, zdéna
vedlej$i stavba s pultovou stfechou krytou standardni povlakovou krytinou IPA.

Rodinny diim je zdény, podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi, zastfeSeny stanovou
sttechou krytou eternitovymi Sablonami. Dim je nepravidelného ptidorysného tvaru. Klempitské
konstrukce dozité z plechu opatieného natérem. Fasada puvodni, zachovala. Okna dfevéna
Spaletova v havarijnim stavu. Stafi domu odhaduji na vice nez 70 let, dim je pravdépodobné v
pivodnim stavu se zanedbanou udrzbou. Vnitini vybaveni povazuji za podstandardni.

Z hlediska napojeni pozemku na inzenyrské sité je dle udaji z katastru nemovitosti stavba napojena
na vefejnou sit’ elektfiny a vody, odkanalizovani do vyvézeci jimky. Funk¢nost pfipojek nebyla
ovéfovana.

Podlahovou plochu rodinného domu pro ucely stanoveni obvyklé ceny odhaduji na zakladé
zastavéné plochy domu a poc¢tu nadzemnich podlazi.

Soucasti ocenéni je i prisluSenstvi nemovitych véci, tedy, oploceni véetné vrat a vratek, trvalé

porosty, pripojky inZenyrskych siti, vedlejsi stavba garaze a kolny, zpevnéné pochozi plochy.
Ostatni prislusenstvi nebylo mozné zjistit.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Liberecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 80 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 3615,- K&¢/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. PP: = 92,00 m
1. NP: = 92,00 m
2. NP: = 92,00 m®
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Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 92,00 m° 2,20m
1. NP: 92,00 m* 3,10m
2. NP: 92,00 m? 3,10m
Obestavény prostor
1. PP: (92)*(2,20) = 202,40 m®
1. NP: (92)*(3,10) = 285,20 m°
2. NP: (92)*(3,10) = 285,20 m*
zastieseni: 2,5/2%92 = 115,00 m*®
Obestavény prostor - celkem: = 887,80 m*
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 92,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 276,00 m?
Podlaznost: ZP [ ZP1=3,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou Il typ D
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1l 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnota véts$i nez 2 1l 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 11l 0,00

do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: standardni pfisluSenstvi |11 0,05

- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav
Koeficient pro stafi 80 let:

s=1-0,005*80=0,600
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi3*0,600=0,390
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
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poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. I 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi \Y 1,00
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km
vcetné - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zatizeni a zékladni Skola) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,990
i=2
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Ocenéni

Zakladni cena upravenda ZCU = ZC * Iy = 3 615,- K&/m® * 0,390 = 1 409,85 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I+ * I, = 887,80 m® * 1 409,85 K&/m®> * 1,000 * 0,990= 1 239 148,18 K&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 1239 148,18 K¢
Rodinny diim ¢.p. 92 - spoluvl. podil id. 1/2 - vychozi cena pro = 1239 148,18 K¢
vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rodinny dim ¢€.p. 92 - spoluvl. podil id. 1/2 - cena zjiSténa = 619 574,09 K¢

2.2. Pozemky parc.c. 4458, 4459 - spoluvl. podil id. 1/2

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 109,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200 + 0,8 * 1 109,00) / 1 109,00 = 0,980
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni Z[ali /r‘fzr]‘a Index  Koef. Lfgc /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1431,- 1,060 1 516,86
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢E/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4458 92 1 516,86
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nadvori

Redukeéni koeficient R = 0,980 1 486,52 136 759,84
§ 4 odst. 1 zahrada 4459 1017 1 516,86
Redukéni koeficient R = 0,980 1486,52 1511790,84

Stavebni pozemky - celkem 1109 1 648 550,68
Pozemky parc.¢. 4458, 4459 - spoluvl. podil id. 1/2 - vychozi cena = 1 648 550,68 K¢
pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky parc.cC. 4458, 4459 - spoluvl. podil id. 1/2 - cena zjiSténa = 824 275,34 K¢
celkem
Trzni ocenéni majetku
1. Rodinny diim - Panska ¢.p. 16
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny diim €.p. 16 véetné pozemku parec.c€. 242 - spoluvl. podil id. 1/2
|Ocef10vané nemovita véc

UZitna plocha: 230,00 m*

Obestavény prostor: 1231,65m®

Zastavéna plocha: 153,00 m?

Vyméra pozemku: 392,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 1 - realizgvany prodej

Lokalita: Hranic¢arska 169, Mimon IV, Mimon, Ceska Lipa, Liberecky kraj

Popis: [Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim se zahradou, bazénem a garazi. Dim se¢

nachdzi na slunném mist€ na okraji obce Mimon v zeleni s velmi dobrou dopravni
obsluznosti, blizko sportovniho arealu, je dvoupodlazni, ma sklep a suchou ptdu. Pudy
mozné vyuzit jako dalsi bytovy prostor. Parkovani u domu. V domé jsou dvé samostatné
bytové jednotky, kazdd o velikosti 4 + 1. Dispozice: kuchyii s komorou, 4x pokoj, 1x
komora, koupelna, WC, balkon. Ve sklep€ najdeme letni kuchyn, tilozny prostor a dilnu. Na
zahrad¢ stoji pergola s mistem pro odpocinek a dvé kilny na zahradni potfeby. Objekt je v|
puvodnim stavebné-technickém stavu, nova plastova okna, nutné dokoncit parapety.
Celkova uzitna plocha domu ¢ini 308 m2, plocha zahrady 304m2. Objekt napojen nal
mestsky vodovod, kanalizaci, uzitkova voda. Vytapéni zajistuje elektrokotel, krbova
kamna. Ohtev vody elektricky bojler. Revitalizace domu nutna.

V-29/2025-501  ( LISTINY)
Listina 1D:88486985010
LV: 188 k.(.: 695254

Plocha

STAVBA: budova bez ¢.p., Mimon I, Mimon, (garaz) 26 m2
PARCELA: 1336 (zast. plocha a nadv.), kii: Mimoni 28 m2

STAVBA: Hranic¢atska 169, Mimon IV, Mimon (rodinny dim) 201 m2
PARCELA: 1334 (zast. plocha a nadv.), ki: Mimon 242 m2

PARCELA: 1335 (zahrada), ka: Mimon 304 m2
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Pozemek: 574,00 m*
Uzitna plocha: 227,00 m?
Zastavéna plocha: 242,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ol
K5 Celkovy stav 1,00 - =
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00

Cena [K¢] UZitna ;Z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j2. cena

k 6.1.2025 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]

4 500 000 227,00 19 824 0,90 17 842

Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej

Lokalita:
Popis:

Komenského 85, Mimon V, Mimon

Exkluzivné nabizime k prodeji prvorepublikovou vilu s v Mimoni, ul. Komenského.
Vila je dispozi¢né feSena jako dvougeneracni, resp. pro dvé nezavislé rodiny.
Dispozi¢né: vstupni veranda Pfizemni ( 1. NP ) byt o dispozici 2+1: vstupni
chodbicka, koupelna se sprch. koutem a toaletou, kuchyn, obyvaci pokoj, loznice. 1.
patro ( 2. NP ) byt o dispozici 4+1: kuchyn, obyvaci pokoj a koupelna s vanou a
toaletou. Po schodisti se dostaneme do 2. patra ( 3. NP ) kde jsou umistény dvé
loznice plus dvé bo¢ni pldy 3. patro ( 4. NP ) : ptida Piida mtize slouzit jako ulozny)
prostor nebo je zde i moznost rozsitfit obytnou plochu do podkrovi. Cely dim je
podsklepen. Na zahrad¢ gardz a pergola s posezenim. Celodenni oslunéni
zahrady. Stfecha valbova, stropy trdamové Okna z ¢asti dfevéna a plivodni Spaletova
Podlahy obytnych mistnosti, dfevéné, korkové a laminatové Topeni feSeno
ustfednim vytapénim vlastnim plyn. kotlem, ohfev TUV bojlerem. MoZnost vytap&t
také pevnymi palivy. Dim je napojen na obecni pfipojku vody, odpady svedeny do
vyvazeci jimky. Do domu zavedena pevna linka O2.

V-2614/2024-501 ( LISTINY)
Listina I1D:84603703010
LV: 1500 k..: 695254
kupni smlouva V-2614/2024-501

Pozemek:

UZitna plocha:
Zastavéna plocha:

STAVBA:
PARCELA:
STAVBA:

PARCELA:
PARCELA:

447,00 m?
139,00 m?
90,00 m?

budova bez ¢.p., Mimon III, Mimon, (garaz) 21 m2

806/3 (zast. plocha a nadv.), ka: Mimon 24 m2
Komenského 85, Mimoin V, Mimon (rodinny dim) 118 m2
805 (zast. plocha a nadv.), ku: Mimon 90 m2
806/1 (zahrada), ki: Mimon 333 m2
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,97 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 2.5.2024 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
4900 000 139,00 35 252 0,78 27 497
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 3 - realizovany prodej
Lokalita: Kiizova 29, 471 24 Mimon I
Popis: Nabizime k prodeji rodinny diim v Mimoni v ulici KfiZova. Dim mé dvé obytnd

podlazi s celkovou podlahovou plochou 155 metrd étverecnich. Pod domem je
vytesany sklep v piskovcovém podlozi. Dim prosel rekonstrukei a modernizaci.
Vstupni hala s krbem, prostornou Satnou a vstupem na zahradu s dvéma terasami.
Ptizemni byt je dispozi¢né feSeny jako 3+1 s otevienym prostorem do moderni
kuchyné. Koupelna s toaletou jsou pfistupné z chodby domu. V patie je byt
dispozice 4+1 a pfipravena mistnost na toaletu. U domu jsou gardze, dilna a kolna|

na zahradni nabytek a naradi.

[nformace o transakci:
Rizeni (KN): V-2059/2024-501

Kupni smlouva: (84200749010)
Cena transakce: 4 250 000 K¢
Podani: 8.4.2024

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.

Typ stavby:  budova s €.p.
Zpiisob vyuZziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 2

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha (odhad): 145 m2
Zastavéna plocha: 111 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 28

Pocet vlastniki stavby: 2

V-2059/2024-501 ( LISTINY)
Listina 1D:84200749010

LV:28 k.a.: 695254
Plocha Cena/m2 Cena
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STAVBA: Kfizova 29, Mimon I, Mimon (rodinny dim)145 m2

PARCELA: 3409 (zast. plocha a nadv.), ku: Mimon 313 m2
PARCELA: 3408 (zast. plocha a nadv.), ki: Mimon 99 m2
Pozemek: 412,00 m*
Uzitna plocha: 145,00 m?

Zastavéna plocha: 111,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 -
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 8.4.2024 [m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]
4 250 000 145,00 29 310 0,64 18 758

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Hodnota nemovitosti byla stanovena na zéklad¢ provedené komparativni analyzy.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti se skute¢n¢ realizovanymi prodejnimi cenami.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 17 842 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 21 366 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 27 497 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 21 366 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 230,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 4914 180,00

obtizné&jsi obchodovatelnost spoluvlastnického *0,90

podilu

= 4 422 762,00

Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 2211 381 K¢é

1.2. Hodnota pozemkii
1.2.1. Pozemek parc.c€. 242 - spoluvl. podil id. 1/2
Porovnavaci metoda

-20 -



Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 900 m2

Lokalita: Liberecky kraj, Ceska Lipa, Mimon

Popis: V ramci malého soukromého developerského projektu nabizime celkem 12 plné
zasitovanych stavebnich pozemku k prodeji na SV okraji obce Mimoi. V uzaviené
lokalité v bezprostfedni blizkosti lesa budete mit naprosté soukromi. Pozemek €. 9 o
rozloze 900 m2 obdélnikového tvaru nabizi dostatek prostoru pro stavbu rodinného
domu se zahradou nasmérovanou na jih. Na pozemku se nachazi 2 vzrostlé stromy,
jinak je zcela Cisty s vystavénym néjezdem z obsluzné komunikace. Diky jeho
umisténi na okraji obce mate jistotu klidu a pohody, ovSem stéle s vybornou
dostupnosti silni¢ni a méstské hromadné dopravy a v dochozi vzdalenosti do centra
mésta. Pozemek je napojen na kanalizaci, tfifazovou elektrickou sit’ s jisticem 50A a
v celé lokalité je vybudovana komplet nova piijezdova komunikace. Internetové
ptipojeni zajist'uje poskytovatel CETIN (NEJ.cz), coz je idealni pro kazdého, kdo
pracuje z domova nebo vyzaduje stabilni a rychlé internetové ptipojeni. Po dohodé¢ s
nim se lze pfipojit optickym kabelem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

velikost pozemku - vétsi 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

2 070 000 900 2 300,00 1,05 2 415,00

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 841 m2

Lokalita: Liberecky kraj, Ceska Lipa, Velenice

Popis: Nabizime k prodeji zahradu o celkové vyméte 841 m2 v obci Velenice. Jedna se o
stavebni pozemek, na kterém lze dle uzemniho planu postavit rodinny dim nebo
rekreacni domek. Na rovinatém oploceném pozemku nyni stoji mensi chaticka -
hospodarsky objekt a kontejner na naradi, elektfina zavedend, ale odpojena, vodovod a
kanalizace neni, nutno fesit vrtem a jimkou. V minulych letech byl jiz vyhotoven
projekt a udéleno stavebni povoleni na vystavbu rekrea¢niho a hospodaiského objektu.
Malebna obec Velenice lezi 8 km jihovychodné od Nového Boru a 4 km severné od
Zakup v udoli ticky Svitavy. Ideéalni bydleni na venkové, obklopené nddhernou
ptirodou a lesy, av§ak s dobrou dopravni dostupnosti do Zakup, Nového Boru a Ceské

Lipy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - vétsi 1,10
poloha pozemku - horsi 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
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uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
2 000 000 841 2 378,12 1,10 2 615,93

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1401 m2

Lokalita: Liberecky kraj, Ceska Lipa, Mimoi I

Popis: Prodej stavebniho pozemku o vyméie 1401 m2, Mimon Prodej stavebniho pozemku o
celkové vymeéte 1401 m2 v obei Mimon. Rovinaté parcela obdélnikového
pudorysného tvaru dle aktualniho izemniho planu urena primarné pro vystavbu
rodinného domu. InZenyrské sité: pilit ptipojky plynu, elektfiny (bez odbérného
mista), kanalizacni a vodovodni ptipojka. Pozemek zc¢asti oplocen. Piijezd obecni
zpevnénd komunikace. V Mimoni veskera obcanska vybavenost, skoly, gymnéazium,
Skolka, poliklinika, supermarkety, posta, vlak a BUS, atd. V okoli Mimon¢ jsou
rozsahlé borové lesy, jez jsou oblibenym cilem houbaid. S Mimoni sousedi byvaly
vojensky vycvikovy prostor Ralsko s mnoha ptilezitostmi pro turistiku, cykloturistiku,
a na byvalém vojenském letisti Hrad¢any je mozny In-line sport, 1étani a dalsi aktivity.
Severovychodnim smérem se nachdzi Hamr na Jezefe s letoviskem u Hamerského
jezera (rybniku) a zhruba stejné daleko jihozadpadnim smérem se nachazi Machtv kraj
s letoviskem Doksy a s Machovym jezerem (rybnikem). Bezprosttedni okoli Mimoné
nabizi vylet Vranovskou aleji na Vranovské skaly, Juliinu vyhlidku, na hrad Ralsko,
romantickou prochézku kolem Hvézdovskych rybniki (nejsou uréené ke koupani),
vylet na blizky HradCansky rybnik s plazi (koupani povoleno), a o néco delsi vylet na
Meandry Plouénice, ktery lze spojit s ptilehlymi Hrad€anskymi sténami. Pro
poznavani turistickych cilti pfimo ve mésté lze vyuzit Poutni cestu Mimoni nebo Ize
navézat na Poutni cestu Ceskolipskem. Mlada Boleslav cca 35 km, Ceska Lipa 15

km.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - vétsi 1,20 r s
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& ] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?]

3999 000 1401 2 854,39 1,14 3 254,00

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 2 415,00 K&/m®
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 2 761,64 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 254,00 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Jednotkova cena pozemku byla stanovena na zéklad€ provedené komparativni analyzy obdobnych
volnych (nezastavénych) pozemkt v dané lokalité.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti nabizené k prodeji na sou€asnych realitnich portalech.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&m?] [ K&
zastavéna plocha a 242/2760 392 2761,64 1082 563
nadvori
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemKkii 392 Hodnota pozemki celkem 541 282

2. Rodinny dim - Slovany ¢€.p. 92

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Rodinny dam ¢.p. 92 véetné pozemku parc.¢. 4458, 4459 - spoluvl. podil id. 1/2

|Ocef10vané nemovita véc

UZitna plocha: 138,00 m*
Obestavény prostor: 887,80 m*
Zastavéna plocha: 92,00 m?
Vyméra pozemku: 1 109,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 1 - realizovany prodej

Lokalita: Slovany &.p. 1, Mimon, okres Ceska Lipa

Popis: Prodej samostatné stojiciho rodinného domu, v klidné ¢asti obce Mimoii V, okres Ceska
Lipa. Mimoniska oblast je vyhlaSenym houbatrskym rajem. Diky rozsahlému bohatstvi
pfirodnich kras, ma zde fadu moznosti k provozovani turistiky, cykloturistiky i vodactvi.
Také se zde nachazi né€kolik piirodnich rezervaci Ralsko, Vranovské skaly aj. Tato
nemovitost se nachazi na okraji obce, v klidné lokalit¢ a v blizkosti nového nadrazi na
zapadni strané¢ mésta. Diim o uzitné ploSe 128 m2 je situovan na prostorném pozemku o
velikosti 1481 m2, kde soucasti je i samostatnd garaz s dilnou a mistnosti na naradi.
Nemovitost je postavena roku 1962 a je zdéna (cihla) a sklada se ze dvou nadzemnich
podlazi a jednoho podzemniho podlazi. Je zde moznost vyuziti i jako dvougeneracni
bydleni. Celkem v domé naleznete 8 mistnosti, idedlnich pro rodinné bydleni. Dim je
aktualné ve stavu pred revitalizaci

Cislo fizeni: V-6461/2024-501
Cenadle KS: 4500 000 K¢

Pozemek: 1 481,00 m?

Uzitna plocha: 128,00 m?

Zastavéna plocha: 242,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.11.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 128,00 35 156 1,00 35156
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej
Lokalita: Slovany &.p. 98, Mimon, okres Ceska Lipa
Popis: Rodinny dim 5+1 + 150 m2 + pozemek 848 m2 + 2 garaze + sklep + ptida + krasnd|

piiroda Ralské pahorkatiny. Rodinny diim je dispozi¢né feseny jako 5+1 se sklepem
a ptdou a nabizi skute¢né Sirokou Skalu vyuziti. Alespon ¢astecnd rekonstrukce
interiéru pomuze naplno odhalit skutecny potencidl. Ten se totiz skryva diky|
praktické dispozici tfeba ve vybudovani dvougenerac¢niho bydleni nebo v prestavbe
na komerc¢ni ubytovani, a to i diky velké pade. Dim dosud slouzil jako bydleni pro
jednu rodinu. Ve sklepé¢ jsou k dispozici hned 3 mistnosti a samostatné WC. Ptizemi
domu patfi kazdodennimu Zivotu. Sestava z jidelny, obyvaciho pokoje, kuchyné,
ptredsing, koupelny a chodby se schodistém vedoucim do patra. Patro poskytuje 2
samostatné a 1 prichozi pokoj, ddle pak samostatnou toaletu, pfijemnou verandu a|
chodbu se schodist¢tm. Na pozemku 2 gardze a mald hospodatska budova s
oplocenym prostorem pro chov slepic ¢i jinych drobnych hospodatskych zvitat.

Cislo Fizeni: V-3594/2024-501
Cenadle KS: 3190 000 K¢

Pozemek: 848,00 m*
Uzitna plocha: 150,00 m?
Zastavéna plocha: 99,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. ce;na Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 18.6.2024 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
3190 000 150,00 21 267 1,05 22 330
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 3 - realizovany prodej
Lokalita: Kfizova 29, 471 24 Mimon I
Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim v Mimoni v ulici K¥izova. Dim mé dvé obytnd

podlazi s celkovou podlahovou plochou 155 metri ¢tvere¢nich. Pod domem je
vytesany sklep v piskovcovém podlozi. Dim prosel rekonstrukci a modernizaci.
Vstupni hala s krbem, prostornou Satnou a vstupem na zahradu s dvéma terasami.
Ptizemni byt je dispozi¢né feSeny jako 3+1 s otevienym prostorem do moderni
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kuchyné. Koupelna s toaletou jsou pfistupné z chodby domu. V patie je byt
dispozice 4+1 a piipravena mistnost na toaletu. U domu jsou garaze, dilna a kolna]
na zahradni nabytek a naradi.

[nformace o transakci:
Rizeni (KN): V-2059/2024-501

Kupni smlouva: (84200749010)
Cena transakce: 4 250 000 K¢&
Podani: 8.4.2024

Nemovitosti na listing

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.

Typ stavby:  budova s €.p.

Zpusob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 2

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha (odhad): 145 m2
Zastavéna plocha: 111 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Centr. v budov¢
LV stavby (KN): 28

Pocet vlastnikt stavby: 2

V-2059/2024-501 ( LISTINY)
Listina 1D:84200749010
LV:28 k.a.: 695254

Plocha Cena/m2 Cena

STAVBA: Kiizova 29, Mimon I, Mimon (rodinny dim)145 m2
PARCELA: 3409 (zast. plocha a nadv.), ki: Mimon 313 m2
PARCELA: 3408 (zast. plocha a nadv.), ki: Mimon 99 m2
Pozemek: 412,00 m*
Uzitna plocha: 145,00 m?

Zastavéna plocha: 111,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 ‘
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
k 8.4.2024 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
4 250 000 145,00 29 310 0,88 25 793
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Hodnota nemovitosti byla stanovena na zaklad¢ provedené komparativni analyzy.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti se skute¢n¢ realizovanymi prodejnimi cenami.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 22 330 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 27 760 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 35 156 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérn4 jednotkové cena 27 760 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 138,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekcei ceny 3830 880,00

obtizn¢&jsi obchodovatelnost spoluvlastnického *0,90

podilu

= 3447 792,00

Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 1723 896 K¢

2.2. Hodnota pozemkii
2.2.1. Pozemky parc.¢. 4458, 4459 - spoluvl. podil id. 1/2
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej stavebniho pozemku 1401 m2

Liberecky kraj, Ceska Lipa, Mimoti I

Prodej stavebniho pozemku o vyméte 1401 m2, Mimon Prodej stavebniho pozemku o
celkoveé vymétfe 1401 m2 v obci Mimon. Rovinaté parcela obdélnikového
pudorysného tvaru dle aktudlniho izemniho planu ur¢ena primarné pro vystavbu
rodinného domu. InZenyrské sité: pilif ptipojky plynu, elektfiny (bez odbérné¢ho
mista), kanaliza¢ni a vodovodni pfipojka. Pozemek z¢4sti oplocen. Ptijezd obecni
zpevnéna komunikace. V Mimoni veSkera obCanska vybavenost, Skoly, gymnazium,
Skolka, poliklinika, supermarkety, posta, vlak a BUS, atd. V okoli Mimong jsou
rozsahlé borové lesy, jez jsou oblibenym cilem houbait. S Mimoni sousedi byvaly
vojensky vycvikovy prostor Ralsko s mnoha pfilezitostmi pro turistiku, cykloturistiku,
a na byvalém vojenském letiSti Hrad¢any je mozny In-line sport, 1étani a dalsi aktivity.
Severovychodnim smérem se nachdzi Hamr na Jezete s letoviskem u Hamerského
jezera (rybniku) a zhruba stejn¢ daleko jihozapadnim smérem se nachazi Machuv kraj
s letoviskem Doksy a s Machovym jezerem (rybnikem). Bezprostiedni okoli Mimonég
nabizi vylet Vranovskou aleji na Vranovskeé skaly, Juliinu vyhlidku, na hrad Ralsko,
romantickou prochazku kolem Hvézdovskych rybnikti (nejsou uréené ke koupani),
vylet na blizky Hrad¢ansky rybnik s plazi (koupani povoleno), a o néco delsi vylet na
Meandry Plou¢nice, ktery lze spojit s pfilehlymi Hrad¢anskymi sténami. Pro
poznavani turistickych cili ptimo ve mésté Ize vyuzit Poutni cestu Mimoni nebo 1ze
navazat na Poutni cestu Ceskolipskem. Mlad4 Boleslav cca 35 km, Ceské Lipa 15
km. Financovani Vam pomiizeme zajistit.
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

velikost pozemku - 1,00 i e

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

3999 000 1401 2 854,39 0,95 2 711,67

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1418 m2

Lokalita: Liberecky kraj, Ceska Lipa, Mimon I

Popis: Prodej stavebniho pozemku o celkové rozloze 1418 m2 v klidné ¢asti mésta Mimon s
krasnym vyhledem na zficeninu hradu Ralsko. Pozemek se nachazi na okraji nové
vzniklé zastavéné lokality \"Kosovo pole\", oploceno, veskeré site, jako plyn,
elektfina, voda a kanalizace zavedeny, pfipraveno k zahdjeni stavby, vcetné terénnich
uprav. Veskera obCanskéd vybavenost v dochazkové vzdalenosti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]

2 765 100 1418 1 950,00 0,95 1 852,50

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1415 m2

Lokalita: Liberecky kraj, Ceska Lipa, Mimon

Popis: V ramci malého soukromého developerského projektu nabizime celkem 12 plné
zasitovanych stavebnich pozemk k prodeji na SV okraji obce Mimon. V uzaviené
lokalité v bezprosttedni blizkosti lesa budete mit naprosté soukromi. V soucasnosti
nenajdete v celé Mimoni lepsi stavebni parcely. Pozemek €. 11 o rozloze 1415 m2
trojuhelnikového tvaru je opatfen najezdem ze sypaného kamene. Na pozemku se
rozklada lesik, ktery se nachazi v jizni ¢asti pozemku a zajist'uje soukromi ze strany
stezky ve Vranovské aleji. Je orientovan na V az JV s vyhledem na Ralsko. Je uréen
pro kupce, ktery chce mit naprosté soukromi uprostted ptfirody skoro na samoté ale
pfesto s dobrym pfistupem do mésta a vS§emi dostupnymi sitémi. A uptfednostiiuje
vzrostlou vegetaci oproti oteviené travnaté zahradé. Pozemek je napojen na
kanalizaci, tfifdzovou elektrickou sit’ s jisticem 50A a v celé lokalité je vybudovana
komplet nové piijezdova komunikace. Internetové piipojeni zajist'uje poskytovatel
CETIN (NEJ.cz), coz je idealni pro kazdého, kdo pracuje z domova nebo vyzaduje
stabilni a rychlé internetoveé piipojeni. Po dohodé s nim se lze ptipojit optickym
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce
velikost pozemku -

poloha pozemku -

dopravni dostupnost -

moznost zastavéni poz. -

intenzita vyuziti poz. -

vybavenost pozemku -

uvaha zpracovatele ocenéni -

Cena Vyméra
[K&] [m*]
3679 000 1415

0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
Jednotkova cena
JC [ K&/m?*]
2 600,00

Koeficient
Kc
0,95

kabelem. Nabizime piimé jednani, bézné pravni sluzby kolem prodeje nemovitosti a
muzeme i zprostiedkovat financovani.

Upravena JC.
[ K&/m®]
2 470,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

1 852,50 K&/m?
2 344,72 K&m?
2 711,67 K&m?

Druh pozemku

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a 4458/2340 92 234472 215714
nadvori
zahrada 4459/2340 1017 2 344,72 2 384 580
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemkii 1109 Hodnota pozemkii celkem 1300 147
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Rodinny diim - Panska ¢.p. 16
1.1. Rodinny dim €.p. 16 - spoluvl. podil id. 1/2 1081 548,- K¢
1.2. Pozemek parc.¢. 242 - spoluvl. podil id. 1/2 297 305,- K¢

1. Rodinny dim - Panska ¢.p. 16 - celkem:

2. Rodinny diim - Slovany ¢.p. 92

2.1. Rodinny diim ¢.p. 92 - spoluvl. podil id. 1/2
2.2. Pozemky parc.¢. 4458, 4459 - spoluvl. podil id. 1/2

2. Rodinny diim - Slovany ¢.p. 92 - celkem:

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dva miliony osm set dvacet dva tisic sedm set K¢
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1 378 853,- K¢

619 574,- K¢
824 275,- K¢

1443 849,- K¢

2822 702,- K¢

2822 700,- K¢é




Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 822 700 K¢

slovy: Dva miliony osm set dvacet dva tisic sedm set K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Rodinny dim - Panska ¢.p. 16

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny dim &.p. 16 vetné pozemku parc.¢. 242 - spoluvl. podil 2 211 381,- K¢
id. 1/2

1.2. Hodnota pozemkii
1.2.1. Pozemek parc.C. 242 - spoluvl. podil id. 1/2 541 282,- K¢

2. Rodinny diim - Slovany ¢€.p. 92

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Rodinny diim ¢.p. 92 véetné pozemkd parc.¢. 4458, 4459 - spoluvl. 1723 896,- K¢
podil id. 1/2

2.2. Hodnota pozemku

2.2.1. Pozemky parc.cC. 4458, 4459 - spoluvl. podil id. 1/2 1300 147,- K¢
Porovnavaci hodnota 3935277 Ké
Hodnota pozemku 1 841 429 K¢
Obvykla cena 3900 000 K¢
slovy: Tt1 miliony devét set tisic K¢

Silné stranky
Mésto s dostatecnou obCanskou vybavenosti.

Slabé stranky
Zhorseny technicky stav staveb.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nckterych zakonl (zdkon o ocenovani
majetku).

Odtvodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi na zékladé trzni porovnavaci metody. Zarovei statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuZivana pro ocenéni dle ocefiovaciho ptedpisu, nerozliSuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napt. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takovd mohou vstupni udaje zna¢né zkreslit.
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Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny. Obvyklou cenu stanovuji na zakladé vysledkti dle porovnavaci
metody.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla souc¢asna cena obvykla ur€ena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - na stavbé rodinného domu ¢.p. 16 postaveného na pozemku parc.¢. 242, na stavbé
rodinného domu ¢.p. 92 postavené¢ho na pozemku parc.c¢. 4458 a na pozemcich parc.c. 242, parc.c.
4458 a parc.C. 4459, vie v katastralnim tizemi a v obci Mimon, okres Ceska Lipa se viemi
soucastmi a ptisluSenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na nemovitostech - na
stavb¢ rodinného domu ¢.p. 16 postaveného na pozemku parc.¢. 242, na stavbé rodinného domu ¢.p.
92 postavené¢ho na pozemku parc.¢. 4458 a na pozemcich parc.c. 242, parc.¢. 4458 a parc.C. 4459,
vie v katastralnim uzemi a v obci Mimon, okres Ceskd Lipa se viemi soudastmi a piislusenstvim
¢ini

Obvykla cena 3900 000 K¢

slovy: Tti miliony devét set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich ptesnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo noveé
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 6
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 21,1.2025
Mapa oblasti

Povodniovéa mapa

Uzemni plan

Obsilka

R NDNMNDNDDN B
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 22/2025.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé€jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym ¢islem 013092/2025.

V Praze 21.02.2025

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 013092/2025

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 21,1.2025
Mapa oblasti

Povodinova mapa

Uzemni plan

Obsilka
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LV 347

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2024 09:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 067EX 1134/24 pro JUDr. Juraj Podkonicky,
Ph.D.

Okres: €20511 Ceska Lipa Obec: 561835 Mimon
Kat.lGzemi: 695254 Mimon List wvlastnictvi: 347
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
Vlastnické pravo

Cuma Josef, Panska 16, Mimor IV, 47124 Mimon 1/2

Hampejsova Ivana, Slovany 92, Mimon V, 47124 Mimon 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplusob vyuZiti Zptisob ochrany
242 392 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Mimon IV, &.p. 16, rod.dum
Stavba Stoji na pozemku p.cC.: 242
4458 92 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Mimon V, é.p. 92, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 4458
4459 1017 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
podle § 9, § 19 zak.&.222/1994 Sb.ze dne 10.6.2000. Pravni
uéinky vkladu ke dni 8.11.2000.
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 4459

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3203/2000.
POLVZ:11/2001 2-7500011/2001-501
Listina Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona dle § 151p) odst. 4 zakona &.
40/1964 Sb., o.z ze dne 25.06.2007.
2-11739/2007-501
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spoleénosti ze dne
9.11.2010, s ucinnosti ode dne 1.10.2010.
2-13433/2010-501
Poradi k datu podle pravni dpravy G¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky s prisl. - meziavér do vyse 1.700.000,- K& a budouci pohledavky
- uvér do vysSe 1.020.000,- Ke&.
Opravnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: 242

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj; Katastrdlni pracovidt® Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2024 09:35:02
Okres: €20511 Ceska Lipa Obec: 561835 Mimon
Kat.lzemi: 695254 Mimon List vlastnictvi: 347
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.0853396001/1 =ze dne
31.07.2012. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 31.07.2012.
V-3351/2012-501

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi splnéni vesSkerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych
penézitych dluht vzniklych nebo které vzniknou na zakladé uvérové smlouvy nebo v
souvislosti s ni, v obdobi ode dne uzavieni zastavni smlouvy do 10.7.2052 aZ do celkové
vysSe 3.000.000,- K&.
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: 4458, Parcela: 4459

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1104351001/1 =ze dne
19.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.07.2017 10:46:52. Zapis proveden
dne 11.08.2017; uloZeno na prac. Ceska Lipa

V-4926/2017-501

Poradi k 20.07.2017 10:46

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs$im pofadi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1104351001/1 ze dne
19.07.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 20.07.2017 10:46:52. Zapis
proveden dne 11.08.2017; uloZeno na prac. Ceska Lipa

V-4926/2017-501

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 1104351001/1 =ze dne
19.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.07.2017 10:46:52. Zapis

proveden dne 11.08.2017; uloZeno na prac. Ceska Lipa
V-4926/2017-501

o Zakaz zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni sporitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: 4458, Parcela: 4459

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1104351001/1 =ze dne
19.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.07.2017 10:46:52. Zapis proveden
dne 11.08.2017; uloZeno na prac. Ceska Lipa

V-4926/2017-501

Poradi k 20.07.2017 10:46

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
na spoluvlastnicky podil 1/2 pro pohledavku ve vys$i 43.483,- K& s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonéva
Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vy i i

Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Kata
strana 2

ravu katastru nemovitosti CR

ralni D:JLMVAQLL Ceska Lipa, koéd: 501.

-36 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2024 09:35:02
Okres: €20511 Ceska Lipa Obec: 561835 Mimon
Kat.uzemi: 695254 Mimon List vlastnictvi: 347

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Ceska Lipa,
Bezrudova 3015, 47001 Ceska Lipa

Povinnost k
Cuma Josef, Panskd 16, Mimor IV, 47124 Mimori, RC/ICO:

Parcela: 242, Parcela: 4458, Parcela: 4459

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSz Ceska Lipa &.j. 45001-220/8070/28.04.2022~
00546/RE/317/22-1 ze dne 28.04.2022. Pravni udéinky zapisu k okamziku 29.04.2022
17:00:48. Zapis proveden dne 24.05.2022.

V-3113/2022-501
Poradi k 29.04.2022 17:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
na spoluvlastnicky podil 1/2 pro pohledavku ve vysi 31.049,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava sociélného zabezpeceni Ceska Lipa,
Bezrucova 3015, 47001 Ceska Lipa
Povinnost k

Cuma Josef, Panska 16, Mimor IV, 47124 Mimoii, RC/ICO:

Parcela: 242, Parcela: 4458, Parcela: 4459

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Ceska Lipa &. j. 45001-220/8070/12.12.2022-
01877/RE/889/22-1 ze dne 12.12.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.12.2022
08:59:32. Zapis proveden dne 06.01.2023.

V-8318/2022-501
Poradi k 13.12.2022 08:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
na spoluvlastnicky podil 1/2 pro pohledavku ve vysi 4.890,- ké&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeeni Ceska Lipa,
Bezruéova 3015, 47001 Ceska Lipa
Povinnost k

Cuma Josef, Panska 16, Mimorn IV, 47124 Mimon, RC/ICO:

Parcela: 242, Parcela: 4458, Parcela: 4459

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Ceska Lipa &.j. 45001-220/8070/30.01.2023-
00158/RE/233/23-1 ze dne 30.01.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 31.01.2023
08:59:26. Zapis proveden dne 22.02.2023.

V-626/2023-501
Poradi k 31.01.2023 08:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
na spoluvlastnicky podil 1/2 pro pohledavku ve vysi 39.105,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni

Nemovitosti jsou v uzemnim obve

1, ve kterém vy
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Kata
strana 3

ava sta

tni spravu katastru nemovitosti CR

rdlni pracovidt® Ceska Lipa, kéd: 501.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2024 09:35:02
Okres: €20511 Ceska Lipa Obec: 561835 Mimon
Kat.uzemi: 695254 Mimon List vlastnictvi: 347

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
sprava socialniho zabezpedeni pro Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj a Pardubicky kraj,
Frydlantska 1399/20, 46001 Liberec

Povinnost k
Cuma Josef, Panska 16, Mimon IV, 47124 Mimori, RC/ICO:

Parcela: 242, Parcela: 4458, Parcela: 4459

Listina Rozhodnuti (zemni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. &. j. 45001-210/8070/11.03.2024-00323/RE/5/24~-1 ze
dne 11.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.03.2024 07:59:13. Zapis
proveden dne 11.04.2024.

V-1673/2024-501

Poradi k 18.03.2024 07:59

D Poznémky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Exekutorsky ufad Décin
Povinnost k
Cuma Josef, Panska 16, Mimon IV, 47124 Mimori, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce soudniho exekutora Mgr. Panka
&.j. 112 Ex-691/2022 -16 ze dne 14.04.2022. Pravni Géinky zapisu k okgmiiku
14.04.2022 20:19:09. Zapis proveden dne 19.04.2022; uloZeno na prac. Ceska Lipa

2-1273/2022-501
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2
Povinnost k
égma Josef, Panska 16, Mimon IV, 47124 Mimon,
RC/1C0
Parcela: 242, Parcela: 4458, Parcela: 4459

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora Mgr. Panka ¢&.j.
112 Ex-691/2022 -18 ze dne 14.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
14.04.2022 20:19:09. zapis proveden dne 25.04.2022; ulozeno na prac. Ceska
Lipa

2-1276/2022-501

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Cuma Josef, Panska 16, Mimoni IV, 47124 Mimori, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 1134/24-11 ze dne
28.02.2024. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 12.03.2024 15:08:33. Zapis proveden
dne 14.03.2024; ulozZeno na prac. Praha

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrilni pracovidtd Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2024 09:35:02
Okres: €20511 Ceska Lipa

Obec: 561835 Mimon
Kat.uzemi: 695254 Mimon

List vlastnictvi: 347
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Z2-11766/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/2
Povinnost k
égma Josef, Panska 16, Mimon IV, 47124 Mimon,
RC/1C0:
Parcela: 242, Parcela: 4458, Parcela: 4459

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr.
Podkonického ¢.j. 067 Ex-1134/2024 -17 ze dne 01.03.2024. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 02.03.2024 18:59:00. Zapis proveden dne 22.03.2024; uloZeno
na prac. Ceska Lipa

2-1004/2024-501
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Hampejsova Ivana, Slovany 92, Mimon V, 47124 Mimorni,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 1134/24-11 ze dne

28.02.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 12.03.2024 15:08:33. Zapis proveden
dne 14.03.2024; ulozZeno na prac. Praha

Z-11766/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vy3i 1/2
Povinnost k
Hampejsova Ivana, Slovany 92, Mimon V, 47124 Mimon,
RC/1C0:
Parcela: 242, Parcela: 4458, Parcela: 4459

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr.
Podkonického &.3j. 067 Ex-1134/2024 -18 ze dne 01.03.2024. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 02.03.2024 18:59:00. 2Zapis proveden dne 22.03.2024; uloZeno
na prac. Ceska Lipa

Z-1003/2024-501
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Exekutorsky ufad Praha 8
Povinnost k

Hampejsova Ivana, Slovany 92, Mimon V, 47124 Mimorni,
RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce soudniho exekutora Mgr. Preuse
&.j. 204 Ex-35378/2024 -15 ze dne 10.07.2024. Pravni u&inky zapisu k okamziku
16.07.2024 09:11:37. Zapis proveden dne 16.07.2024; uloZeno na prac. Ceska Lipa

Z-3314/2024-501
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vy

ni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, K )1

pracovidté Ceskad Lipa, kéd: 501.

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2024 09:35:02

Okres: CZ0511 Ceska Lipa Obec: 561835 Mimon
Kat.uzemi: 695254 Mimon List vlastnictvi: 347

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

na spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/2
Povinnost k

Hampejsova Ivana, Slovany 92, Mimofi V, 47124 Mimon,
RC/1CO0:

Parcela: 242, Parcela: 4458, Parcela: 4459

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora Mgr. Preuse ¢&.j.
204 Ex-35378/2024 -46 ze dne 16.07.2024. Pravni u&inky zapisu k okamzZiku
16.07.2024 09:11:37. Z&apis proveden dne 29.07.2024; uloZeno na prac. Ceska
Lipa

Zz-3326/2024-501

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 17.9.2024
&.j. 204 Ex 35378/24-102, nabyti pravni moci exekuéniho prikazu dne
12.8.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 18.09.2024 06:16:08. Zapis
proveden dne 25.09.2024; uloZeno na prac. Ceska Lipa

Z-4061/2024-501

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 05.10.2001. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 09.10.2001.
V-2779/2001-501
Pro: Cuma Josef, Panska 16, Mimori IV, 47124 Mimofi RC/ICO:
Hampejsova Ivana, Slovany 92, Mimon V, 47124 Mimon

o Smlouva kupni ze dne 04.12.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.12.2014 15:34:00.
Z2apis proveden dne 08.01.2015.

V-10248/2014-501
Pro: Cuma Josef, Panska 16, Mimofi IV, 47124 Mimon RCG/1IC0:
Hampejsova Ivana, Slovany 92, Mimon V, 47124 Mimon

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceléam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
4459 52210 1017

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdalni pracovisté Ceska Lipa, kod: 501.

Vyhotovil: Vyhotovenc: 26.11.2024 09:44:37
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastr&lniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj; Katastrdlni pracovidt® Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 6
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Kopie katastralni mapy ze dne 21.2.2025
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Ortofotomapa

parc.c. 242
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Kopie katastralni mapy ze dne 21.2.2025

Pozemek p.¢. 4458 , 4459 v k.. €. 695254
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Ortofotomapa

parc.C. 4458, 4459

-44 -



Panska 16 '

-45-



Slovany 92
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Mapa oblasti - Panska 16
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Mapa oblasti - Slovany 92
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Povodiiova mapa - Slovany 92
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graficka ¢ast izemniho planu
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legenda izemniho planu

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYU2ITI
PLOCHY BYDLEN CISTEHO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - REKREACNI

PLOCHY SMISENE OBYTNE - CENTRALNI

PLOCHY SMISENE - MESTSKE

PLOCHY SMISENE - KOMERCNI

PLOCHY SMISENE - VYROBN

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREINE INFRASTRUKTURY
PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI - SPORT A TELOVYCHOVA
PLOCHY OBCANSKEHGO VYBAVENI - HRBITOVY
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - VYBAVENI
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI - KOMUNIKACE
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY LESNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

PLOCHY PRIRODNI - LESNI

PLOCHY PRIRODNI - NELESNI

PLOCHY SPECIFICKE - NEZASTAVENEHO UZEMI
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN
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