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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 8 a pozemku parc. €. st. 241, p.p.¢. 342/3 a 342/1 v obci
Hejnice, okres Liberec, katastralni izemi Hejnice na listech vlastnictvi ¢. 671, 672 a 673 dle
spoluvlastnickych podild.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci za ucelem zjisténi realné trzni ceny majetku.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku - pozadavek na ocenéni nemovitosti
dle spoluvlastnickych podili z LV 671, 672 a 673.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkill vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k uréovani obvyklé ceny, informace
realitnich kancelai, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:

Rodinny dim ¢.p. 8
Hejnice €.p. 8, okres Liberec

Kraj: Liberecky kraj
Okres: Liberec

Obec: Hejnice

Ulice:

Katastralni uzemi: Hejnice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne

10.02.2026. Sbér podkladd provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zden¢k Mazacek. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

Ptitomna osoba prohlidce - Jakub Prazak.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

LV 671:

SJ Dousa Véaclav a Dousova Eva

Dousa Vaclav, Arnoltice 152, 46401 Bulovka
Dousova Eva, Luhova 199, 46401 Raspenava

MI Estate s.r.o., Stefanikova 18/25, Smichov, 15000 Praha 5
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 8 v obci Hejnice, okres Liberec

LV 672:

SJ Dousa Vaclav a Dousova Eva

Dousa Vaclav, Arnoltice 152, 46401 Bulovka
Dousova Eva, Luhova 199, 46401 Raspenava

Nemovitosti:

st.p.C. 241, p.p.€. 342/3 v obci Hejnice, okres Liberec

4793/10000

5207/10000



LV 673.
MI Estate s.r.0., Stefanikova 18/25, Smichov, 15000 Praha 5
Nemovitosti:

p.p.C. 342/1 v obci Hejnice, okres Liberec,

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu. Zakresleni stavby v kat. mapé se v detailech lisi od
skute¢ného stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt, skladajici se ze 2 propojenych ¢asti. Stavba v zapadni
¢asti ma 2 nadzemni podlazi a je Casteéné podsklepend. V objektu je piida a nemd vybudované
podkrovi. V 1.NP se v minulosti nachazela prodejna potravin se zazemim v pfizemni nepodsklepené
stavbé ve vychodni ¢asti domu. Ve 2.NP domu v zépadni ¢asti se nachéazi byt 3+1.

Dim ma kamenné zaklady bez izolaci a je cihlové konstrukce. TlouStka obvodové konstrukce ¢ini 75
cm. Stropy tvofi z€asti cihelné klenby a z€asti jsou dfevéné tramové. Stfecha je sedlova, krytinu tvofi
eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou vapenocementové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Energetickd naro¢nost budovy je v kategorii: G - Mimotadné nehospodarna.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1910.

Vady rodinného domu:

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezol4tnim stavu
okna: prvek v dezolatnim stavu
sttecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: prvek v dezolatnim stavu

Stav objektu lze charakterizovat jako Spatny, vychodni ¢ast je z divodu havarijniho stavu ( vlhké
masivni zdivo, propadl¢é difevéné stropy vlivem zborcené ¢asti krovu) patrné k demolici. Dim je veden
v KN jako stavba pro rodinnou rekreaci, coz neodpovida skutecnosti. V minulosti dim slouzil jako
prodejna potravin s bytem ve 2.NP. Ke dni ocenéni neni obydlen a vyuzivan. Zapadni ¢ast domu je
ocenéna dle mozného vyuziti vétSiny podlahovych ploch jako rodinny dim.



Dispozice domu je atypicka.

Podlahové plochy bytu

byvala prodejna: (6,65%10,05)* 1,00= 66,83 m?
zadveti, chodba a schodisté: (1,60*%3,20+6,65*3,13 ) * 1,00 = 25,93 m?
chodba ve 2.NP: (6,94*%2,0)* 1,00= 13,88 m?
pokoj: (2,75%4,62)* 1,00= 12,71 m?
kuchyn: (4,13*4,71)* 1,00= 19,45 m?
obyvak: (4,12*¥5,61)* 1,00= 23,11 m?
loZnice: (2,75%5,56)* 1,00 = 15,29 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 177,20 m?
PiisluSenstvi:

Sklep: 63,7 m2

Zazemi byvalé prodejny ( stavba k demolici v dezolatnim stavu): 82,8 m2
Dievéné garaze a dievnik: 46,0 m2

PiisluSenstvi celkem: 192,5 m2

Pozemek celkem: 1538 m2

‘Podlahové plocha ‘ 172,08 mZ‘

‘Podlahové plocha v¢. prislusenstvi ‘ 369,70 mz‘

Vnitini omitky jsou vépenné a Stukové. Okna jsou dievéna kastlova, na konci Zivotnosti. PfisluSenstvi
oken chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod a zapad. Kuchyniské vybaveni tvofi
elektricky sporak, kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicli. Koupelna s WC v byté samostatné
neexistuji. V kuchyni je umistén sprchovy kout, u paty difevéného schodisté je umistén splachovaci
WC, zaustény do litinového odpadniho potrubi priméru 100 mm. Interiérové dvete jsou dievéné plné,
zarubné jsou ocelové a dievéné. Vchodové dvete jsou dievéné a do prodejny kovové prosklené.
Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba, cementovy potér
chodba: prkenna podlaha

kuchyné: lino

mistnosti: lino, prkenné podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu chybi.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu. Svod
splaskt je feSen do zdéné jimky. Odpad ¢i drenazni podmok nebyl zjistén. Zemni plyn je zaveden.
Vytapéni UT zajidtuje plynovy kotel a kamna, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohiev vody
zajistuje plynovy kotel. Funk¢nost topeni nebyla ovéiena.



Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1538 m?. Pozemek je rovinaty. Oploceni pozemku tvofi doZity dratény
plot. Trvalé porosty tvofi okrasné dieviny: 3 smrky, 2 borovice a 3 jedle stafi cca 60 let a dale naletové
dreviny, prevazné jasany. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby ve Spatném stavu: dievéna

dvougaraz a dievnik, dozity dfevény pfistiesek.
Ptistup je bezproblémovy z ulice Petra Bezruce.

Dum je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V Hejnicich je dostupnost pouze mensSich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
matetskd a zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze
castecna vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zatizeni. Obecni tifad je v misté, ostatni Gfady
v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelenr v
podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 100leté, v zahrad¢ i 20leté vody).

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré ptimo u objektu.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni CasteCné
PENB G - Mimotéadné nehospodarna
Diim byl postaven v roce 1910
Rozsah rekonstrukce domu bez
ll')(?(li)iizného Zaklady kamenné
domu Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce 75 cm
Stropy cihelné klenby a dfevéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky pozinkované




Vnéjsi omitky

chybi

Vnitini omitky

vapenng, Stukové

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu

Popis
vnitinich
prostor

Vady d
ady domu okna: prvek v dezolatnim stavu
stiecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: prvek v dezolatnim stavu
Dispozice atypicky
Typ oken kastlova
Ptislusenstvi oken chybi

Orientace oken obytnych
mistnosti

Koupelna(y)

Toaleta(y)

vychod, zapad

sprchovy kout, umyvadlo

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné a do prodejny kovové prosklené

Typ zéarubni

ocelové, dievéné

Vnitini dveie

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

dfevéné plné

lustry
‘Podlahové plocha 177,20 mz‘
‘Podlahové plocha v¢. prislusenstvi 369,70 mz‘

Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek jimka
Plynovod ano

Reseni vytapéni v dome
Topna télesa
Reseni ohfevu vody v domé

Podlahy v domé

Popis stavu

plynovy kotel, kamna
zavésné radiatory
plynovy kotel

ostatni: keramicka dlazba, cementovy potér
chodba: prkenné podlaha

kuchyné: lino

mistnosti: lino, prkenné podlaha

Spatny

Velikost pozemku

1538 m?




Popis
pozemku
rodinného
domu

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Vedlejsi stavby
Sklon pozemku
Oploceni

Piistupova cesta k objektu

dfevéna dvougaraz a dievnik, dozity dievény pfistiesek
rovinaty
dozity dratény plot

pristupova cesta

Sir3i vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

zastavba rodinnymi domy se zahradami
vychodni ¢ast obce

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou; v mist¢ je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
pouze Castecnd vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéj$i ufad/Grady v misté, ostatni Gifady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita s nizkym
nebezpe¢im vyskytu povodné (izemi tzv. 100leté vody)

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; dobré parkovaci
moznosti piimo u objektu

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.02.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Pro ur¢eni hodnoty vlastnickych podili dle LV je vypocten procentualni podil ceny zjisténé dle
cenového predpisu a timto podilem je v zavéru vycislena cena obvykla spoluvlastnickych podili.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Petra Bezruce 8
463 62 Hejnice

LV: 671,672 a 673

Kraj: Liberecky

Okres: Liberec

Obec: Hejnice

Katastralni uzemi: Hejnice

Pocet obyvatel: 2751

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 5 574,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 993,00 K¢&/m?

Obsah

LV 671 SJ manzelé DousSovi

1. Dim C.p. 8

2. Dfevéna dvougardz

3. Dfevnik

4. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
5. Zumpa zdéna z cihel

LV 671 MI Estate s.r.o.
1. Dim C.p. 8
2. Dfevéna dvougardz
3. Drevnik
4. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
5. Zumpa zdéna z cihel
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LV 672 SJ manzelé DousSovi

1. Pozemky 342/3 a st. 241
2. Porosty

LV 673 MI Estate s.r.o.

1. Pozemek 342/1
2. Porosty

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03

stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-let€¢ vody)  III 0,95
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y Pi)=0,697
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ) Pi)=0,922

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Néazev znaku Pi

¢.
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,85
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,01
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3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moznost 11 0,01
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,867

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,604

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,799

LV 671 SJ manzelé Dousovi

1. Dim ¢.p. 8

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovité véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska

1.PP 7,90*11,20 = 88,48 240m

1.NP ¢ast dvoupodlazni ~ 7,90*%14,70+2,0*%4,0+1,50%2,0 = 127,13 3,50 m

1.NP ¢ast jednopodlazni  6,90*18,40+2,30*5,80 = 140,30 2,50 m

2.NP 7,90*%14,70 = 116,13 3,10 m
472,04 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

PP 1.PP (7,90*%11,20)*2,40 = 212,35

NP 1.NP ¢ast dvoupodlazni (7,90*%14,70)*3,50+(2,0*%4,0+1,50%2,0)*2,40 = 432,86

NP 1.NP cast jednopodlazni(6,90*18,40*2,50)+(2,30*5,80%2,40) = 349,42

NP 2.NP (7,90*14,70)*3,10 = 360,00

Z  zastieSeni 7,90*14,70*3,60*0,50+2,0*4,0*0,30*0,50+1,50%*2,
0*0,30*0,50+6,90*14,70*4,90*0,50+2,30*5,80*0,3
0*0,50 = 461,19
Obestavény prostor - celkem: 1 815,82 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedent Ig;?g;igﬁl (E(;)s]t
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo cihelné S 100
3. Stropy cihelné klenby, dievéné trdmové S 100
4. Stfecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenocementova S 100
9. Vné;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody drevéné S 100
12. Dvete drevéné S 100
13. Okna dfevéna ven a dovnitf otevirava P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti prkenny palubkovy povrch s krytinami S 100
PVC, koberce,
15. Podlahy ostatnich mistnosti beton, dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni, plnovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace litinové potrubi, jimka, pfepad P 100
nezjistén

23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, WC S 100
25. Zéachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([?(;)s]t Koef. g&r‘agjgi}{
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1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace P 2,80 100 0,46 1,29
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 84,95
Koeficient vybaveni Ku: 0,8495
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8495
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2350
Zakladni cena upravena = 5 427,56

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 116 rokit

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 15 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 131 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 116 /131 =88,5 %

1 815,82 m> * 5 427,56 K&/m®

Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

Diim &.p. 8 - cena zjiSténa

9 855 472,- K¢

0,150

1 478 320,80 K¢
0,799

1181 178,32 K¢

1181 178,32 K¢



2. Dievéna dvougaraz

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 5,15%6,0 = 30,90 2,10m
30,90 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (5,15%6,0)*(2,10) = 64,89
Z  zastieSeni pultové 5,10%6,0*0,40*0,50 = 6,12
Obestavény prostor - celkem: 71,01 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonova deska S 100
2. Obvodove stény dfevéneé sloupky, prkenné pobijeni, S 100
vlnity plech
3. Stropy pultova stifecha S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltova lepenka S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dfevéna svlakova vrata S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. [ojtl)}r.a;sgi}l,
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
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4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 87,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,8700
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8700
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K¢/m?] 2 653,22
PIna cena: 71,01 m® * 2 653,22 K&/m® 188 405,15 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 66 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 76 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 66 / 76 = 86,8 %

Maximalni opotifebeni mize dle prilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSn = 28 260,77 K¢&
Koeficient pp * 0,799
Cena stavby CS = 22 580,36 K¢
Drevéna dvougariz - cena zjiSténa = 22 580,36 K¢

3. Drevnik

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ F

dfevéna jednostranné obijend nebo kovova
nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 3,0%5,30 = 15,90 2,10 m
15,90 m?

16



Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP NP (3.0%5.30)%(2,10) = 33,39
Z  zastireSeni 3,0*5,30*0,30*0,50 = 2,39
Obestavény prostor - celkem: 35,78 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady betonové patky S 100

2. Obvodové stény drevéné sloupky, prkenné pobijeni, S 100
vinity plech

3. Stropy pultova stfecha S 100

4. Krov X 100

5. Krytina vlnity plech S 100

6. Klempifské prace chybi C 100

7. Uprava povrchii chybi C 100

8. Schodiste X 100

9. Dvete drevéné svlakové S 100

10. Okna chybi C 100

11. Podlahy betonova S 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. g&r'agjgi}{

1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 87,00

Koeficient vybaveni Ku: 0,8700

Ocenéni

Zékladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?) = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8700

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
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Z4kladni cena upravena [K&/m?]
PIna cena: 35,78 m® * 2 653,22 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 66 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 76 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 66 / 76 = 86,8 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Drievnik - cena zjisténa
4. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 5,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 5,00m *4 167,76 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 96 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 96 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 96 / 96 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka kanalizace DN 150 mm - cena zjiSténa

5. Zumpa zdéna z cihel

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

18

2 653,22
94 932,21 K&

0,150

14 239,83 K¢
0,799

* % |l

11 377,62 K¢

11 377,62 K¢

2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

1 180,-
1,0000
3,5320

4 167,76
20 838,80 K¢

0,150

*

3 125,82 K¢
0,799

2 497,53 K¢

2.3.2. Zumpa zdén4 z cihel

249753 K¢



Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

5,0%2,50 = 12,50 m* obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K&/m?]
PIna cena: 12,50 m® * 7 593,80 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 96 roku 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 96 roki

2223

2 150,-
1,0000
3,5320

* % |l

7 593,80
= 94 922,50 K¢

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 96 / 96 = 100,0 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

Zumpa zdéna z cihel - cena zjiSténa

LV 671 MI Estate s.r.o.

1. Diim &p. 8

Zattidéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Strecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

* 0,150

= 14 238,38 K¢
* 0,799

= 11 376,47 K¢

= 11 376,47 K¢

§13,typB

zdéna

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

se dvéma nadzemnimi podlaZimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.PP 7,90%11,20 = 88,48 240m
1.NP c¢ast dvoupodlazni ~ 7,90%14,70+2,0%4,0+1,50%2,0 = 127,13 3,50 m
1.NP ¢ast jednopodlazni  6,90%18,40+2,30*5,80 = 140,30 2,50 m
2.NP 7,90*14,70 = 116,13 3,10 m

472,04 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

PP 1.PP (7,90*%11,20)*2,40 = 212,35

NP 1.NP ¢ast dvoupodlazni (7,90*%14,70)*3,50+(2,0*%4,0+1,50%2,0)*2,40 = 432,86

NP 1.NP cast jednopodlazni(6,90*18,40*2,50)+(2,30*5,80%2,40) = 349,42

NP 2.NP (7,90*14,70)*3,10 = 360,00

Z  zastieSeni 7,90*14,70*3,60*0,50+2,0*4,0*0,30*0,50+1,50%*2,
0*0,30*0,50+6,90*14,70*4,90*0,50+2,30*5,80*0,3
0*0,50 = 461,19
Obestavény prostor - celkem: 1 815,82 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedent Ig;?g;igﬁl (E(;)s]t
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo cihelné S 100
3. Stropy cihelné klenby, dievéné trdmové S 100
4. Stfecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenocementova S 100
9. Vné;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody drevéné S 100
12. Dvete drevéné S 100
13. Okna dfevéna ven a dovnitf otevirava P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti prkenny palubkovy povrch s krytinami S 100
PVC, koberce,
15. Podlahy ostatnich mistnosti beton, dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni, plnovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace litinové potrubi, jimka, pfepad P 100
nezjistén

23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, WC S 100
25. Zéachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([?(;)s]t Koef. g&r‘agjgi}{
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1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace P 2,80 100 0,46 1,29
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 84,95
Koeficient vybaveni Ku: 0,8495
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8495
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2350
Zakladni cena upravena = 5 427,56

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 116 rokit

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 15 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 131 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 116 /131 =88,5 %

1 815,82 m> * 5 427,56 K&/m®

Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

Diim &.p. 8 - cena zjiSténa

9 855 472,- K¢

0,150

1 478 320,80 K¢
0,799

1181 178,32 K¢

1181 178,32 K¢



2. Dievéna dvougaraz

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 5,15%6,0 = 30,90 2,10m
30,90 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (5,15%6,0)*(2,10) = 64,89
Z  zastieSeni pultové 5,10%6,0*0,40*0,50 = 6,12
Obestavény prostor - celkem: 71,01 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonova deska S 100
2. Obvodove stény dfevéneé sloupky, prkenné pobijeni, S 100
vlnity plech
3. Stropy pultova stifecha S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltova lepenka S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dfevéna svlakova vrata S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. [ojtl)}r.a;sgi}l,
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
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4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 87,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,8700
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8700
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K¢/m?] 2 653,22
PIna cena: 71,01 m® * 2 653,22 K&/m® 188 405,15 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 66 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 76 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 66 / 76 = 86,8 %

Maximalni opotifebeni mize dle prilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSn = 28 260,77 K¢&
Koeficient pp * 0,799
Cena stavby CS = 22 580,36 K¢
Drevéna dvougariz - cena zjiSténa = 22 580,36 K¢

3. Drevnik

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ F

dfevéna jednostranné obijend nebo kovova
nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 3,0%5,30 = 15,90 2,10 m
15,90 m?

23



Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP NP (3.0%5.30)%(2,10) = 33,39
Z  zastireSeni 3,0*5,30*0,30*0,50 = 2,39
Obestavény prostor - celkem: 35,78 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zaklady betonové patky S 100

2. Obvodové stény drevéné sloupky, prkenné pobijeni, S 100
vinity plech

3. Stropy pultova stfecha S 100

4. Krov X 100

5. Krytina vlnity plech S 100

6. Klempifské prace chybi C 100

7. Uprava povrchii chybi C 100

8. Schodiste X 100

9. Dvete drevéné svlakové S 100

10. Okna chybi C 100

11. Podlahy betonova S 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. g&r'agjgi}{

1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 87,00

Koeficient vybaveni Ku: 0,8700

Ocenéni

Zékladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?) = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8700

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440

24



Z4kladni cena upravena [K&/m?]
PIna cena: 35,78 m® * 2 653,22 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 66 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 76 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 66 / 76 = 86,8 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Drievnik - cena zjisténa
4. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 5,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 5,00m *4 167,76 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 96 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 96 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 96 / 96 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka kanalizace DN 150 mm - cena zjiSténa

5. Zumpa zdéna z cihel

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

25

2 653,22
94 932,21 K&

0,150

14 239,83 K¢
0,799

* % |l

11 377,62 K¢

11 377,62 K¢

2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

1 180,-
1,0000
3,5320

4 167,76
20 838,80 K¢

0,150

*

3 125,82 K¢
0,799

2 497,53 K¢

2.3.2. Zumpa zdén4 z cihel

249753 K¢



Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
5,0%2,50 = 12,50 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 2 150,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,5320
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 7 593,80
PIna cena: 12,50 m® * 7 593,80 K¢&/m® = 94 922,50 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 96 roku 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt

Predpokladana celkova 2iV0‘5n0st (PCZ): 96 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 96 / 96 = 100,0 %

Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 14 238,38 K¢
Koeficient pp * 0,799
Cena stavby CS = 11 376,47 K¢

Zumpa zdéna z cihel - cena zjiSténa =

LV 672 SJ manzelé DouSovi
1. Pozemky 342/3 a st. 241

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,922
Index polohy pozemku Ir = 0,867

Index omezujicich vlivii pozemku

11 376,47 K¢

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vlivh Io=1+) Pi=1,000
i=1
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Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,922 * 1,000 * 0,867 = 0,799

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1% Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1993.- 0,799 1592,41
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 342/3 589 159241 937 929,49
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 241 316 1592,41 503 201,56
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 905 1441 131,05
Pozemky 342/3 a st. 241 - cena zjiSténa celkem = 1 441 131,05 K¢&
2. Porosty
Na pozemcich rostou 3 smrky, 2 borovice a 3 jedle stafi cca 60 let.
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢é 1441 131,05
Celkova vyméra pozemku m? 905,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 150,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 238 861,50
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 20 303,23
Porosty = 20 303,23 K¢
LV 673 MI Estate s.r.o.
1. Pozemek 342/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,922
Index polohy pozemku Ir = 0,867
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,922 * 1,000 * 0,867 = 0,799

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 993.- 0,799 159241
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zahrada 342/1 633 1592,41 1007 995,53
Stavebni pozemek - celkem 633 1007 995,53
Pozemek 342/1 - cena zjiSténa celkem = 1007 995,53 K¢
2. Porosty

Na pozemcich rostou 3 smrky, 2 borovice a 3 jedle stafi cca 60 let.

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 007 995,53
Celkova vyméra pozemku m? 633,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 150,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 238 861,50
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 20 303,23
Porosty = 20 303,23 K¢
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Vysledky analyzy dat

LV 671 SJ manzelé DouSovi
1. Dim C.p. 8
2. Drevéna dvougaraz
3. Dfevnik
4. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
5. Zumpa zdéna z cihel

LV 671 - celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 671 SJ manzelé Dousovi - celkem:

LV 671 MI Estate s.r.o.
1. Dim C.p. 8
2. Drevéna dvougaraz
3. Dfevnik
4. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
5. Zumpa zdéna z cihel

LV 671 celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 671 MI Estate s.r.o. - celkem:

LV 672 SJ manzelé Dousovi
1. Pozemky 342/3 a st. 241
2. Porosty

LV 672 SJ manzelé Dousovi - celkem:

LV 673 MI Estate s.r.o.
1. Pozemek 342/1
2. Porosty

LV 673 MI Estate s.r.o. - celkem:

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ti1 miliony sedm set osmnact tisic sedm set Ctyficet K¢

1 181 178,30 K&
22 580,40 K¢

11 377,60 K¢

2 497,50 K¢

11 376,50 K¢

1229 010,30 K&
4793 /10 000

589 065,- K¢

1 181 178,30 K&
22 580,40 K¢

11 377,60 K¢

2 497,50 K¢

11 376,50 K¢

1229 010,30 K&
5207/10000

639 946,- K¢

1441 131,10 K&
20 303,20 K¢

1461 434,30 K&

1 007 995,50 K¢
20 303,20 K¢

1 028 298,70 K¢

3718 744,- K¢

3718 740,- K¢



Procentualni rozdéleni dle vlastnictvi

vlastnik hodnota K¢ % z celku
MI Estate s.r.o. 1 668 244,70 44,86
SJ manzelé DouSovi 2 050 499,30 55,14
celek 3718 744,00 100,00
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Hejnice ¢.p. 8, okres Liberec

Hejnice ¢.p. 8, okres Liberec

. K2 - podlahova K4 - ploch .. K6 - tivah
C. K1 - lokalita poc ahova K3 - stav plocha K5 -jiné dvana
plocha pozemku odhadce
1 lektti
Ocenovany Hejnice ¢.p. 8§, 172 m?2 <patny 1538 m2 P yn,eefee'n ’rlna,
. . v
objekt okres Liberec pattty Y

vodovod, jimka

Hranicna ¢.p.
157, Janov nad
1 Nisou, okres 342 m? pied rekonstrukci 816 m?
Jablonec nad

plyn, elektfina,
vetejny vodovod

Nisou
Malitska ¢.p. 250,
Rychnov u

elektfina,

Jabl d j
D) ablonce na 250 m? pied rekonstrukci 848 m? vefejny

Nisou, okres
9 .k
Jablonec nad vodovod, septi

Nisou
Udolni &.p. 309,
Smrzovka, okres

2 % : 2
3 Jablonec nad 280 m pred rekonstrukei 4345 m

el., voda ze
studny, septik
Nisou

Staroveska ¢.p.
96.’ Vysoke nad 370 m? pied rekonstrukci| 1293 m? } o
Jizerou, okres vSechny sité
Semily
K. Havlicka
Borovského ¢.p.
5 289, Vysoké nad 160 m? pied rekonstrukci 158 m?
Jizerou, okres
Semily

v obci jsou

el., vodovod,
ver. kanalizace
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C. [Cena Koef. |Cena po[Kl1 K2 K3 [K4 K5 K6 KIx..x Cena
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné avaha [K6 ocenovaného
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektyl
zaplacend zapramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy K¢ srovnani

1 |13 450,29 13 16 823,80 K¢
K 1 450,29 1 0.92 1.1] 0.79! 1 1 0.79948

2 (14 000,00 14 16 910,17 K¢
K 1 000,00 1 0.96 1.1 0.8’ 0.98 1 0.827904

3 |13 928,57 13 10 651,94 K¢
K 1 028,57 1 0.95 1.1] 129 0.97 1 1.3076085

4[5 405,41 K& 5 5 870,98 K¢

1 105.41 1 0.9 1.1 093 1 1 0.9207

5 114 187,50 14 18 242,90 K¢
K 1 187,50 1 1.01 1.1 0.7 1 1 0.7777

Celkem prameér 13 699,96 K¢

Minimum 5 870,98 K¢

Maximum 18 242,90 K¢

Smérodatna odchylka - s 5 274,60 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 8 425,36 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 18 974,56 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

[Komentare:

I[K4; &.1] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

P[K4; ¢.2] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

°[K4; ¢.3] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi

*[K4; ¢.5] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

Porovnavané vzorky se drobné odliSuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), technickém stavu ( zohlednéno koef. K3), velikosti pozemku
(zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi, rozsahem vedlejSich staveb a venkovnich tprav
(zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoziiuje zohlednit tvahu odhadce.
Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
13 699,96 K¢/m?
* 172 m?
=2356393 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
2356 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

Hejnice ¢.p. 8, okres Liberec
K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tivah
&, K1 - lokalita POCaloVEl K3 - stav PIOCHAd 1 ks jing uvana
plocha pozemku odhadce
1 lektti
Ocefiovany Hejnice &.p. 8, 5 5 , 5 pyn, ev © ,rma,
. . 172 m Spatny 1538 m vefejny
objekt okres Liberec s,
vodovod, jimka
Hranicna ¢.p.
157, Janov nad lyn, elektfina
1 Nisou, okres 342 m? pied rekonstrukci 816 m? pvy' 7 ’
Jablonec nad vetejny vodovod
Nisou
Malitska ¢.p. 250,
Rychnovu elektfina
2 Japlonce nad 250 m? pied rekonstrukci 848 m? vefejny
Nisou, okres vodovod, septik
Jablonec nad ’
Nisou
Udolni &.p. 309,
Smrzovka, ok 1., vod
3 MmIzovia, oKres 280 m? pted rekonstrukci| 4345 m? el Voca ze
Jablonec nad studny, septik
Nisou
Staroveska ¢.p.
96, Vysoké nad bci j
4 » VysoRena 370 m? pied rekonstrukci| 1293 m? VVO “ Jso’uv
Jizerou, okres vSechny sité
Semily
K. Havlicka
Borovského €.p. el vodovod
5 289, Vysoké nad 160 m? pied rekonstrukci 158 m? . D
Tizerow. okres ver. kanalizace
Semily

Vypocet relace ¢.1

[ R S N

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
13 450,29 K¢
14 000,00 K¢
13 928,57 K¢

5405,41 K¢
14 187,50 K¢

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
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(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.5)

Cena po objektivizaci
13 450,29 K¢

14 000,00 K¢

13 928,57 K¢
5405,41 K¢

14 187,50 K¢

5 405,41 K¢
14 187,50 K¢



Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2)

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyrazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

¢.

1 13 450,29 K¢
2 14 000,00 K¢
3 13 928,57 K&
5 14 187,50 K¢&

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 13 891,59 K¢&/m?

Uprava ceny: 13 891,59 K& * 1,0000 = 13 891,59 K¢&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢€.5)
OK

2.62
12 194,35 K¢

1 993,15 K¢
6 788,94 K¢

Cena po objektivizaci
13 450,29 K¢
14 000,00 K¢
13 928,57 K¢

14 187,50 K¢

13 450,29 K¢
14 187,50 K¢

1.05
13 891,59 K¢

13 964,29 K¢
737,21 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu* je vzhledem

k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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13 891,59 K&/m?
* 172 m?>

=2389 353 K¢

2389 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Hejnice ¢.p. 8, okres Liberec

K2 - podlahov K4 - ploch K6 - uvah
&, K1 - lokalita POCaloVEl K3 - stav PIOCTd 1 ks jing vana
plocha pozemku odhadce
1 lektii
Ocefiovany Hejnice &.p. 8, 5 ., 5 Piym, SRR,
. . 172 m Spatny 1538 m vefejny
objekt okres Liberec s,
vodovod, jimka
Hranicna ¢.p.
157, Janov nad lyn, elektfina
1 Nisou, okres 342 m? pied rekonstrukci 816 m? pvy' ’, ’
Jablonee nad vetejny vodovod
Nisou
Malitska ¢.p. 250,
Rychnovu elektfina
Jabl d ’
2 avlonce na 250 m? pied rekonstrukci 848 m? vefejny
Nisou, okres vodovod, septik
Jablonec nad ’
Nisou
Udolni &.p. 309,
Smrzovka, ok 1., vod
3 MmIzovia, oKres 280 m? pted rekonstrukci| 4345 m? el Voca ze
Jablonec nad studny, septik
Nisou
Staroveska ¢.p.
96, Vysoké nad bci j
4 ? ysoKe na 370 m? pied rekonstrukci 1293 m? VVO “ Jso’uv
Jizerou, okres vSechny sité
Semily
K. Havlicka
Borovského ¢.p. el vodovod
., vodov
5 289, Vysoké nad 160 m? pied rekonstrukci 158 m? L o
ver. kanalizace

Jizerou, okres

Semily

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocdet relace ¢.1

S N O N S

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

13 450,29 K&
14 000,00 K¢
13 928,57 K¢

5405,41 K¢
14 187,50 K¢
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Cena po objektivizaci
13 450,29 K¢

14 000,00 K¢

13 928,57 K¢
5405,41 K¢

14 187,50 K¢



Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyrazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.5)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

5405,41 K¢
14 187,50 K¢
2.62

12 194,35 K¢

1 993,15 K¢
6 788,94 K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 13 450,29 K¢ 1 13 450,29 K¢
2 14 000,00 K¢ 1 14 000,00 K¢
3 13 928,57 K¢ 1 13 928,57 K&
5 14 187,50 K¢ 1 14 187,50 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 13 450,29 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢€.5) 14 187,50 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.05
Aritmeticky pramér 13 891,59 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

13 450,29 K¢ az 13 696,03 K¢ 1 0.25

13 696,04 K¢& az 13 941,77 K¢ 1 0.25

13 941,78 K¢ az 14 187,50 K¢ 2 0.5

Graf rozdéleni ¢etnosti
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0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
020
015
010
0.05

Pravdépodobnost

13 450,29 K& 13 696,04 K& 13 941,78 KE
aF ar ai
13 696,03 K& 13 941,77 K& 14 187,50 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 13 941,78 K¢/m? do 14 187,50 K&/m?
* 172 m?

od 2 397 986,00 K¢ do 2 440 250,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2 398 000 K¢ do 2 440 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

Vysledek dle metodiky UZSVM

Vysledek dle metodiky MFCR

3718 744 K¢

2356 000 K¢

2389 000 K¢

od 2 398 000 K¢ do 2 440 000 K¢

V ramci vypoctu ceny zjiSténé lze pouZit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které¢ vSak v tomto

konkrétnim ptipadé€ nedovoluji zohlednit vlastnosti oceiované nemovitosti, coz mé za nasledek rozdil

ve vypoctenych cenéch.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realit€¢ a uvazuje se bez vlivu na

vysledné urceni obvyklé ceny.

Celkova obvykla cena se urcuje na zdklad¢ vysledka dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je
pfisuzovana metodice dle pfimého porovnani.
Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.

Procentualni rozdéleni dle vlastnictvi

vlastnik % z celku | hodnota podili K& | Po zaokrouhleni K¢
MI Estate s.r.o. 44,86 1 056 901,60 1 056 900
SJ manZelé DouSovi 55,14 1299 098,40 1299 100
celek 100,00 2 356 000,00 2 356 000
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 8 a pozemku parc. €. st. 241, p.p.C. 342/3 a 342/1 v obci
Hejnice, okres Liberec, katastralni izemi Hejnice na listech vlastnictvi ¢. 671, 672 a 673 dle
spoluvlastnickych podili.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilového spoluvlastnictvi spole¢nosti MI Estate s.r.o. predmétné

nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1 056 900,- K¢

Slovy: jedenmilionpadesatSesttisicdevétset korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilového spoluvlastnictvi manZelii DousSovych predmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1299 100,- K¢

Slovy: jedenmiliondvéstédevadesatdevéttisicsto korun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazacek, Martin Mélek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.03.2026

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cCislem 021074/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Vyiez z povodiové mapy,

Situa¢ni mapa,

Vyiez z uzemniho planu,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Etavba: Ep. B

Obec: Hejnice [564044]F

Cast obce: Heinice (38100101

Katastralni dzemi: Heinige [§38196]

Cislo LV 871

Stavba stoji na pozemku: p.Cst 241

Typ stavby: budowa s Cislem popisnym
Zplsob wyuZit: stavba pro rodinnou rekreaci

Vlastnici, jini opravnéni

5J Dousa Vadav a Dousova Eva AT93,/10000
Douia Vaclaw Amnoltice 152, 46401 Bulovka
Dousovd Eva, Luheva 139, 46401 Raspenava

M| Estate srao., Stefanikova 18425, Smichaov, 15000 Praha 5 5207/10000

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejzou evidovany 23dné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu

Zastavni pravo smiuni
liné zapisy
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Marizeni exekuce - Dousova Eva

ProhliSeni konkursu podle zakona o konkursu a vyrovnani - Dousova Eva

Memovitost je v tizemnim obvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katasurding Ofad pro Libersck krai Katastrélni pracovisté Eridlant®

Zobrazené Udaje maji informativnd charakter. Platnost dat k 04.02.2026 17:40.
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Informace o pozemku

Parcedni &isho:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV

Wyméra [m;

Typ parcely:
Mapaowy list
Uréeni vymérny:
Diruh pozemiou:

Stavba na pozemibou:

Vlastnici, jini opravnéni

Vastnicke pravo

5J Dousa Viaclav a Dousova Eva

g4

Hejnice [564044)

Heinice [639106]

g2

316

Parcela katastru nemaovitost
DKM

Ze souradnic v 5-JTSK
zastavéna plocha a nadvofi

£p. 8

Douia Vacaw, Amoltice 152, 46401 Bulovka

Dousowd Fva, Luhowd 135, 46401 Raspenava

Zpusob ochrany nemovitosti

Mazew

chranéna krajinna oblast - IV. zna

chranéna krajinna oblast

Seznam BPE)

Parcela nemd evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu

Zastavni prave smluvni
liné zapisy

Typ

Exekuéni phikaz k prodeji nemovitosti
Marizeni exekuce - Dousova Eva
ProhliZeni konkursu podle zakona o konkursu a wyrownani - DouSova Eva

Zména vymér obnovou operatu

«" Rizeni, v ramdi kt

k nemowvitosti ZApSaAN CEnoVY Lid

Podil

Memavitost je v iizemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralnd Ofad pro Liberecky kraj_Katastralni pracovisté Frjdlants

Zobrazene Udaje majl informativni charakter. Platnost dat k 04.02.2026 18:00.
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Informace o pozemku

Pan:elnl' dislo: 24230

Obec: Hejnice [564044]cF
Katastralni uzemi: Heinige [638196]

Cisla V- 872

Vyméra [me]: 530

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list DEM

Uréeni wymény: Ze souradnic v 5-ITSK

Druh pozemiu: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

5) Dousa Vaclav a Dousova Eva
Douta Vaclaw, Arnoltice 152, 46401 Bulovka

Daousovd Eva, Luhowd 139, 46401 Raspenava

Zplisob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - V. zona
chranéna krajinna oblast

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)

83521 16

Zso0gct 573

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 60a exekuéniho Fadu
Zastavni pravo smiluvni
liné zapisy
Typ
Exekuéni phikaz k prodeji nemovitost
Mafizeni exekuce - Dousova Eva
ProhliSeni konkursu podle zkona o konkursu a vyrownani - DouSova Eva

Zména vymér obnovou operatu

cterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (cellkem 0)
Nemavitast je v lizemnim obvody, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykonava Katzstrdlnd dFad pro Liberscly kral Katastrdin pracgvisns Fridiant™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.02.2026 18:00.
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Informace o pozemku

F’an:elnl' disho:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV

Viyméra [m):

Typ parcely:
Mapavy list
Uréeni wymérny:
Druh pozembu:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prawvo

2421

Hejnice [564044]F

Heinice [628196]

-YF3

633

Parcela katastru nemovitost
DEM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zahrada

MI Estate sr.o. Stefinikova 18/25, Smichov, 15000 Praha 5

Zpiisob ochrany nemovitosti
Mazey
chranéna krajinna oblast - IV. zona
chranéna krajinna oblast
remédélsky phdni fond

Seznam BPEJ
BPE Vyméra

8550007 633

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezeni.

Jine zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy

idaj (cellkem 1)

Podil

Memavitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Fridlant™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.02.2026 12:20.
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Katastralni mapa

Ortofoto mapa

N .
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodiova mapa

ELEKTRONICKY DIGITALNI

POVODNOVY PORTAL

Oblast 100 leté a 20 leté vody

Uzemni plan

bydleni individuaini (Bl)
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Situace

‘%‘

Lazne

Libverda
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hrani¢na ¢.p. 157, Janov nad Cena dle KS 4 600 000 K¢
Nisou, okres Jablonec nad Nisou

Pravni ucinky ke dni 19.09.2025 Cislo Fizeni V-4884/2025-504

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Stav Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 816 m? UZitn4 plocha 342 m?

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji prostorny rodinny dim v krasné lokalité na Hrani¢né, naproti matetské Skolce. Velmi vyhodna
poloha na pfijezdu do Bedfichova, kousek od bobové drahy. Misto je jako stvofené pro milovniky pfirody a aktivniho
odpocinku. Dobra dostuponost do Jablonce i Liberce.Aktualné se v piizemi domu nachazi pékny byt 2+1, ktery je mozné
rekonstruovat do modernéjsiho standardu, nebo uzivat v souc¢asné podob¢. V druhém nadzemnim podlazi je velky
nevyuzity prostor, ve kterém lze vybudovat dal$i pokoje a zazemi, nebo dokonce dal$i dvé samostatné bytové jednotky
2+kk. V domé se nachazi mnozstvi uloznych prostor - velky sklepy a ptida. Soucésti prodeje je i ptistavba byvalého
feznictvi vedle domu. V téchto prostorach je mozné také vytvotit novy byt, kancelaf, prodejnu, dilnu, nebo je vyuzivat
jako skladovaci. Diim je napojeny na sité - plyn, elektiina, vefejny vodovod.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5500 000 K&
5000 000 KE I ! | |
L . . L ]
®
4 500 000 K& {
4 000 000 K&
& & & & & &
(3;? @‘E’ &ffr’ @i’ & &
& & & J ¥ o

B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

ATERYT T s Y
. Ocefovana nemovitost l
. Srovnavana nemovitost 7

I
oo
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Malifska ¢.p. 250, Rychnovu  Cena dle KS 3500 000 K¢&
Jablonce nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou
Pravni ucinky ke dni ~ 03.09.2025 Cislo Fizeni V-4618/2025-504
Poznamka k cené vcetné DPH, v¢etné poplatki, = Voda Vodovod
véetné provize, véetné pravniho
servisu vcetné provize RK

Kanalizace Verejna kanalizace, Jimka, Vybaveno Ne

Septik
Garaz Ano Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Elektfina 230V, 230V
Energeticky stitek G - Mimotadn¢€ nehospodarna ~ Stav Pred rekonstrukci
(PENB)
Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 848 m? UZitna plocha 250 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Centrum obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus
Typ objektu Ptizemni

Nabizime Vam k prodeji rodinny dim v atraktivni lokalité¢ Rychnova u Jablonce nad Nisou. Tento dim se nachazi v
klidné ¢asti, presto je v blizkosti centra mésta, coz zajist'uje snadnou dostupnost vSech potiebnych sluzeb. Pozemek ma
rozlohu 848 m? a uzitna plocha domu ¢ini 250 m?. Stav domu vyzaduje kompletni rekonstrukei, nebo pozemek lze také
vyuzit pro vystavbu nového domu dle vasich pfedstav. Strategicka poloha v blizkosti centra mésta nabizi veskeré
obcanské vybaveni na dosah ruky. Velikost pozemku poskytuje dostatek mista pro zahradu, parkovani ¢i dalsi stavebni
upravy. Tato nemovitost predstavuje skvélou pfileZitost pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni s vyhodami méstské
infrastruktury. Nevéahejte a domluvte si prohlidku jesté dnes. Pro vice informaci a sjednani prohlidky nas kontaktujte. S
financovanim Vam za velice vyhodnych podminek radi pomtzeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Udolni ¢.p. 309, Smrzovka, Cena dle KS 3900 000 K¢
okres Jablonec nad Nisou

Pravni u¢inky ke dni ~ 25.04.2025 Cislo Fizeni V-2120/2025-504

Vlastnictvi Osobni Voda Pfipojeni ke studni

Kanalizace Septik Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodéarna

podlazi domu (PENB)

Stav Pred rekonstrukci Stav objektu Pted rekonstrukei

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 4 345 m?

UZitna plocha 280 m? Podlahova plocha 280 m?

Plocha zahrady 4061 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Piijezdova cesta Zpevnéna Typ objektu Pfizemni

Hledate misto, kde se snoubi historie, prostor a pfilezitosti? Mame pro vés jedine¢nou nabidku. Nabizime k prodeji starsi
rodinny dim s mensi byvalou sklarnou, ktery se nachazi v klidné lokalit¢ Smrzovky. Tato nemovitost je idealni pro ty,
ktefi hledaji prostor pro realizaci svych snti at’ uz jde o vybudovani velkého rodinného domu, stylového penzionu nebo
jiného podnikatelského zaméru. S celkovou plochou 4.345m? mate dostatek prostoru pro realizaci svych plant.
Zastavitelna plocha 1.200m? nabizi moZznost roz§ifeni stavajiciho objektu nebo vystavbu zcela nového domu ¢i penzionu.
Dum je v ptivodnim stavu a vyzaduje kompletni rekonstrukei, coz vam v§ak dava mozZnost ptizpasobit si prostor presné
podle svych predstav. Pokud preferujete novostavbu, pozemek nabizi dostatek prostoru pro realizaci vasich planti. Voda
je dosud fesena ze studny, ktera je spole¢na se sousednimi domy. Majitel nemovitosti ma vypracovanou studii na vrt na
pozemku. Vytapéni byla feSena kamny v kazdém pokoji. Velka zahrada nabizi dostatek prostoru pro relaxaci i
zahradniceni. Na zahrad¢é se navic nachazi maly sklipek, ktery mize slouzit jako vinny sklep, sklad nebo prostor pro
uchovani potravin. Smrzovka je klidné mésto s veskerou obcanskou vybavenosti obchody, restaurace, skoly i
zdravotnicka zafizeni jsou v dosahu je i oblibenou destinaci pro milovniky piirody a sportu. Ski Areal Spi¢ak je vzdalen
jen par minut jizdy, coz z této nemovitosti d¢la idealni misto pro zimni sporty. Harrachov, jedno z nejvyhledavanéjsich
horskych stiedisek, je dostupny do pil hodiny. Okoli nabizi také mnoho turistickych a cyklistickych tras.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Staroveska €.p. 96, Vysoké nad Cena dle KS 2 000 000 K¢
Jizerou, okres Semily
Pravni u¢inky ke dni ~ 05.06.2025 Cislo Fizeni V-2487/2025-608
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Pred rekonstrukci
(PENB)
Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 1293 m? UZitna plocha 370 m?
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny dim ve Vysokém nad Jizerou. Tento patrovy diim z roku 1919, nachazejici se v klidné ¢asti
obce. Dum v soucasném stavu pied rekonstrukci. Mame vydano stavebni povoleni na kompletni rekonstrukei. Ddm
nabizi Sirokou moznost seberealizace. Projekt na rekonstrukei pridame k prodeji. Celkove bylo pocitano s vytvorenim
n¢kolika bytovych jednotek na celkové obytné plose 247 m? plus 178m? spole¢nych prostor (sauna, sklep, etc. ).
Pozemek mé celkovou rozlohu 1 124 m?. Pfi rychlém jednani mozno nabidnout i férovou slevu. Prohlidky jsou mozné

po ptedchozi domluvé. Dopln. info: + provize 1,21 %

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita K. Havli¢ka Borovského ¢&.p. Cena dle KS 2270 000 K¢
289, Vysoké nad Jizerou, okres
Semily
Pravni ucinky ke dni ~ 28.01.2025 Cislo Fizeni V-366/2025-608
Pozniamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Castetné Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodérna
(PENB)
Plyn Ne Stav Pted rekonstrukei
Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Rok vystavby 1912 Rok rekonstrukce 1970
Plocha pozemku 158 m? UZitna plocha 160 m?
Plocha zahrady 73 m? Vytapéni Elektrokotel
Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Pfizemni

Piedstavujeme Vam rodinny dim pro trvalé bydleni ¢i rekreaci v Podkrkonosi, v horském méstecku jménem Vysoké nad
Jizerou (okres Semily). Nemovitost se nachazi 150 m od centra mésta, kde jsou obchody, restaurace, kavarny, cukrarny,
ale zaroven v klidné ulici, diky ¢emuz si mizete uzit neruseny odpocinek na terase s vyhledem na mistni udrzovany park
s vodni fontanou. Rovinaty pozemek ma celkovou vyméru 158 m?, z ¢ehoz zastavéna plocha ¢ini 85 m2. V JZ rohu
zahrady je mozné vybudovat venkovni posezeni (cca 20 m?). Rodinny diim je dispoziéné fesen jako 6+1 (160 m?) a je
Castecné podsklepen. V suterénu (1. PP) se nachazi kotelna, sklad pro palivové dievo nebo uhli a sklep. V pfizemi (1.
NP) je zadveti, chodba, prostorny obyvaci pokoj, loznice, mala kuchyn, dilna a toaleta se vstupem ze zahrady. V
mezipatie se nachazi velka mistnost vhodna na vybudovani spole¢enské mistnosti, zimni zahrady ¢i pokoje pro hosty. V
obytném podkrovi je jedna vétsi mistnost a dvé mensi po stranach, koupelna a vstup na terasu. Nad obytnym podkrovim
je jesté trojuhelnikovy padni prostor, ktery 1ze vyuzit k uskladnéni méné ¢asto pouzivanych véci. Obvodové zdivo je
prevazné cihelné, okna dievéna zdvojena, dievéné podlahy (vétSinou parkety) i stropy. Sedlova stfecha navazuje na
polovalbovou a je pokryta plechovou krytinou. Vystavény jsou dva kominy, jejichz nadstfes$ni ¢ast byla opravena. Dim
je v soucasném stavu urcen k rekonstrukei, po jejimz dokonceni novy majitel ziska prostor dle vlastnich piedstav pro
rodinné bydleni ¢i rekreaci. Dal$i moznost je investi¢ni vyuziti - krdtkodobé prondjmy, jelikoz v dosahu (cca 700m) jsou
dva lyzaiské arealy (Ski areal Sachty nebo Ski areal Vétrov). V obci je dostupna slusna ob&anska vybavenost (méstsky
ufad, posta, 1ékaf, 7S aMS, obchody, nemocnice, divadlo, muzeum, atd. ). Dale bikrosova trat’, dopravni / fotbalové
hiisté a bézecky lyzaisky areal. Dim je napojen na vefejnou vodovodni sit i elektiinu (230/400 V). Odpady jsou svedeny
do septiku s ptfepadem do vefejné kanalizace. Vytapeéni je ustfedni kotlem na tuha paliva nebo elektrickym kotlem.
Ohtev TUV zajistuje el. bojler. PENB nebyl piedlozen, proto je uvadéna tfida G. K objektu vede obecni asfaltova
komunikace, ktera je udrzovana celoro¢né. Parkovani je mozné naproti domu na této obecni komunikaci. Nemovitost je
mozné financovat hypotecnim uvérem, ktery vam zdarma vytidime za velmi vyhodnych podminek. Pro vice informaci ¢i
v pfipad€ zajmu o prohlidku kontaktujte makléte.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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