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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rekrea¢ni chaté ¢.e. 640 postavené na pozemku parc.¢. St. 479 a na pozemcich
parc.C. St. 479 a parc.¢. 405/55 véetn€ vSech soucasti a ptislusenstvi v k.i. Luka pod Mednikem, v
obci Jilové u Prahy, v okrese Praha - zapad.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro tcely exekucniho fizeni ¢.j. 067 EX 538/20.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skuteCnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 02.02.2026 za ptitomnosti povinného Radka Lisky a
za ptitomnosti znalce Ing. Jitky Krizdkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti - LV 481 pro k.4. Luka pod Mednikem k datu 12.12.2025
Usneseni Exekutorského tfadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 538/20-127 ze dne 12.12.2025
Vykresova dokumentace stavby véetné technické zpravy

Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Informace ziskané pti mistnim Setieni

Zaznam z venkovni i vnitini obhlidky

Udaje a informace sdélené povinnym Radkem Ligkou pfi mistnim 3etfeni

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. nahled do izemniho planu obce

Informace z aplikace Veiejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

Meéfeni v katastralni map¢€ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocenovani majetku) ve znéni zakonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a ptistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autort - Vécna biemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynék Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
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Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze i€astnici
smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzéjemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, icelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zptsobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnéd. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojti, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoten souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj StfedoCesky, okres Praha-zapad, obec Jilové u Prahy, k.u. Luka pod
Mednikem
Adresa nemovité véci:  Jilové u Prahy, 254 01 Jilové u Prahy

Vlastnické a evidencni udaje

David Liska, Italska 2416, 272 01 Kladno, LV: 481, podil: 1 /4
Radek LiSka, Vratkovska 2063/14, 100 00 Praha 10, LV: 481, podil: 1 /2
Tereza LiSkova, Italska 2416, 272 01 Kladno, LV: 481, podil: 1 /4

Dokumentace a skutecnost

Nebyly shledany rozdily mezi dokumentovanym a skute¢nym stavem oceflované nemovitosti.
Objekt je v katastru nemovitosti evidovan v jako objekt pro rodinnou rekreaci, svym stavebné
technickym uspofadanim 1 skuteCnym zptsobem vyuziti odpovida rekreacni chat¢ a takto jej tedy
ocenuji.

Mistopis

Jilové u Prahy je mésto v okrese Praha-zépad. Lezi asi 20 km jizn€ od Prahy v kopcovité krajin¢ 3
km od pravého biehu Sazavy. Ve stiedovéku zde byly vyznamné zlaté doly; dnes je mésto
pfedevsim centrem sidelni a rekreacni oblasti pobliz hlavniho mésta, nachazi se na zdpadnim okraji
Hornopozarskych lest. Zije zde ptiblizné 5 300 obyvatel.

Mésto Jilové u Prahy se sklada ze sedmi ¢asti na tfech katastralnich izemich:
Jilové u Prahy (i nazev k. 0.) v€etné lokalit Svatovaclavské Lazn¢ a Kamennda Vrata v zdpadni ¢asti
Radlik (lezi v k. 0. Jilové u Prahy)
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Kabaty (lezi v k. 1. Jilové u Prahy) v Kabatech u hranic s Borkem lezi i nadrazi Jilové u Prahy)
Studené (Horni Studené lezi v k. 0. Jilové u Prahy, Dolni Studené v k. 4. Luka pod Mednikem)
Zampach (lezi v k. 0. Jilové u Prahy) pravobiezni ¢ast Zampachu véetnd lokality Véelni Hradek;
levobiezni ¢ast Zampachu patii do k. 1. Hostéradice obce Kamenny Piivoz)

Borek (k. 0. Borek nad Sazavou)

Luka pod Mednikem (i ndzev k. 0.) zahrnuje lokality Podlouc¢i a Dolni Studené; v tomto k. 0. se
nachazi Zelezni¢ni stanice Luka pod Mednikem

Ve mésté kondi silnice 11/104 Davle — Jilové u Prahy. Méstem prochazi silnice 11/105 Praha — Jilové
u Prahy — Neveklov — Sedlcany.

Uzemim mésta prochazi Zzelezniéni trat’ Praha — Vrané nad Vitavou — Ceréany. Zelezniéni stanice se
vSak nenachazi ptimo v Jilovém, ale asi 1,5 km na jih od namésti smérem k fece Sazave.

Dnes je mésto predevsim centrem sidelni a rekreacni oblasti pobliz hlavniho mésta. Ma vybudovanu
kanalizaci, vodovod a prob¢hla celkova plynofikace. Ob¢ané mohou vyuzivat matefskou i zékladni
Skolu, stfedni odborné ucilisté, ambulance lékait a Iékarnu. O seniory je postardno v domé s
pecovatelskou sluzbou a domové diichodct. Ke sportu slouzi hiisté, télocvicna a stadion.
Bezpecnost a poradek v lokalité¢ zajiStuje méstskd a statni policie spolupracujici s hasi¢skym
zachrannym sborem.

Radnice zastfeSuje méstskou knihovnu, informaéni centrum a kulturni centrum, jehoz sal slouzi
potfadim pro déti a mladez, pro tanecni a sportovni aktivity, divadlo a koncerty. Sal je také ¢asto
uzivan k akcim méstské samospravy a k rliznym spolecenskym udalostem.

Ve mésté pusobi fada spolkil, sdruzeni a organizaci jako dobrovolni hasi¢i, zahradkaii, pévecky
sbor, matefské centrum Permonicek, svaz rybait, obfanské sdruzeni Krajina a okraslovaci spolek.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha L] orné puda
O trvalé travni porosty (x| zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty rekr.objekt 1 garaze O jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl / O elektro O telefon O dalkové vytapeni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD zeleznice  [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ déalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
405/4 Mésto Jilové u Prahy, Masarykovo nameésti 194, 25401 Jilové u Prahy

Celkovy popis nemovité véci

Oceniovana nemovitost se nachazi v ¢asti obce Luka pod Mednikem, ktera se nachazi ptiblizn¢ 4 km
jihozapadné od Jilového nedaleko biehu feky Sazavy.
Obhlidka nemovitosti byla provedena zvenci i zevnitf za pfitomnosti povinného Radka Lisky, ktery
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poskytl znalci vyzadovanou sou¢innost a informace o nemovitosti.

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na pozemcich parc. ¢. St. 479 a
parc.c¢. 405/55. Soucasti pozemku parc. €. St. 479 je stavba rekreacni chaty ¢.e. 640.

Pozemky jsou celkové pievazné ctvercového ptidorysného tvaru. Ocenované nemovitosti lezi na
jihozapadnim okraji ¢asti obce Luka pod Mednikem, jsou pfistupné z vefejné komunikace. Dle
platného tzemniho planu se pozemky nachazeji v ploSe urcené pro rekreacni bydleni s moznosti
zmeény na Cist¢ obytné Gizemi.

Predmétem ocenéni je samostatné stojici rekreacni chata postavend v letech 1987 az 1993 na
pozemku parc.¢. St. 479.

Rekreacni chata je ¢aste¢né podsklepend s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym podkrovim
nad ¢asti 1. NP. Stavba je zastfeSena nizkou sedlovou stfechou krytou pozinkovanym plechem
opatfenym natérem.

Konstrukéné se jednd o zdénou stavbu z cihelného zdiva Porotherm na kamenné podezdivce. Okna
jsou dfevéna Spaletova, dvefe prosklené do ocelovych zarubni. Stropy hurdiskové, podlahy
betonové kryt¢é PVC. Vnitini omitky véapenné Stukové, vné&j$i vapenocementova. V chaté je
splachovaci WC, koupelna je ve vystavbé, tepla uzitkova voda neni k dispozici.

Objekt je dlouhodobé neuzivany, technicky stav zhorSeny. Elektfina je momentalné odpojend, k
dispozici je vrtana studna, odkanalizovani do septiku. Vytapéni kamny na tuha paliva.

Vnitini vybaveni chaty je podstandardni, udrzba zanedbana.

Dispozi¢ni uspofadani tvofi v piizemi jedna obytnd mistnost s kuchynskym koutem, veranda, WC,
chodba a dilna, v podkrovi je jedna loZnice a volny plidni prostor.

Pozemek je oplocen draténym pletivem. Ptijezd k objektu je po zpevnéné komunikaci.

Soucasti ocenéni je i pfisluSenstvi nemovitych véci, které tvori oploceni véetné vrat a vratek, trvalé
porosty, zpevnéné plochy, venkovni schody, vrtana studna, septik a ptipojka elekttiny.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pitimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentat: Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV 481 pro k.i. Luka pod Mednikem existuje
soubor omezeni vlastnického prava (zahdjeni exekuce, exekuc¢ni ptikazy k prodeji nemovitosti).

To vSak vhledem k ucelu posudku (pro exekucni fizeni) nepovazuji za zavady pravni povahy a
neni s nimi v tomto posudku uvazovano.
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Kompletni zapisy o exekucnich fizenich - viz pfilozeny LV 481.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cen¢ zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou vSech omezeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rekreac¢ni chata - stavba ¢.e. 640 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2
2. Pozemky na LV 481 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2
3. Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rekreac¢ni chata - stavba ¢.e. 640 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky na LV 481 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rekreacni chata ¢.e. 640 vcetné pozemku - v§e na LV 481 pro k.i. Luka pod Mednikem
- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Stavba ¢.e. 640 - rekreacni chata vcetné pozemkt
Adresa pfedmétu ocenéni: Jilové u Prahy
254 01 Jilové u Prahy
LV: 481
Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Jilové u Prahy
Katastralni uzemi: Luka pod Mednikem
Pocet obyvatel: 5262

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 8 177,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vsechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi mésta Prahy 1 1,02
nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova 1 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsitfena vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;*0,*03* 04 * Os * O =5 610,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce | 0,00
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce Prahy nebo v 1,06
Brna v nejkratSim vymezeném useku silnice do 20 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1l 1,00

a zakladni skola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznadmce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,060
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekrea¢ni oblasti Il 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I -0,05
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho | 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,910

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
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¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,965

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,910

1. Rekrea¢ni chata - stavba ¢.e. 640 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stifedocesky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel
Stafi stavby: 33 let
Zékladni cena ZC (pfiloha ¢. 25): 6 300,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. PP: = 11,50 m?
1. NP: = 52,00 m*
podkrovi: = 52,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. PP: 11,50 m* 2,00 m
1. NP: 52,00 m? 2,25m
podkrovi: 52,00 m? 2,95m
Obestavény prostor
1. PP: (11,5)*(2,00) = 23,00 m°
1. NP: (52)*(2,25) = 117,00 m
podkrovi: (52)*(1,50)+(52)*(1,45/2) = 115,70 m®
Obestavény prostor - celkem: = 255,70 m®
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP
1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata I 0,00
2. Svislé konstrukce: Zdéné tl. vice jak 30 cm \Y 0,05
3. Sttesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy |11 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , zumpa (septik) I 0,00
5. Vybaveni: WC ve stavbé i 0,00
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00
7. Ptislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 I -0,04
m?2 v¢.): Bez ptislusenstvi
8. Vyméra pozemki uzivané se stavbou: Do 400 m2 I 0,00
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9. Kiritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebn¢ - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40
rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé zivotnosti)

Koeficient pro staii 33 let:

s=1-0,005*33=0,835

9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,835=0,347
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,910

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 6 300,- K&/m® * 0,347 = 2 186,10 K&/m®
CSp=0OP*ZCU * It * Ip = 255,70 m* * 2 186,10 K&/m® * 1,000 * 0,910= 508 677,05 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 508 677,05 K¢
Rekreacni chata - stavba ¢.e. 640 - spoluvlastnicky podil o velikosti = 508 677,05 K¢
id. 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rekreacni chata - stavba ¢.e. 640 - spoluvlastnicky podil o velikosti= 254 338,53 K¢

id. 1/2 - cena zjisténa

2. Pozemky na LV 481 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,910

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1| 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 1,000 * 0,910 = 0,910

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zatfidéni Z[alli /gfzr]‘a Index  Koef. Lfgc /‘I:E'Q]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 5610,- 0,910 5105,10
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Gislo [yrrnnz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 479 52 5 105,10 265 465,20
nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 405/55 313 5105,10 1597 896,30
Stavebni pozemky - celkem 365 1863 361,50
Pozemky na LV 481 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - = 1 863 361,50 K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemky na LV 481 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - cena
zjisténa celkem

3. Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

931 680,75 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 1863 361,50
Celkova vyméra pozemku m? 365,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 100,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 510 510,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 33 183,15
Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - celkem: [ 33183,15

K¢ ]

Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - vychozi
cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

33 183,15 K¢

* 1/2

Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 =

Trzni ocenéni majetku

16 591,58 K¢

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rekreacni chata - stavba ¢.e. 640 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rekreacni chata a zahradkairska chata § 14:
Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

typ A

zdénd v tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
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Podkrovi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi
111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 11,50 2,00 m

1. NP 5200 2,25m

podkrovi 52,00 2,95m
115,50 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (11,5)*(2,00) = 23,00
NP 1.NP (52)*(2,25) = 117,00
Z podkrovi (52)*(1,50)+(52)*(1,45/2) = 115,70

Obestavény prostor - celkem: 255,70 m’
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. g]fjfagjgiyl
1. Zéklady S 5,60 100 1,00 5,60
2. Podezdivka jen u typu I S 3,60 100 1,00 3,60
3. Obvodové stény S 25,30 100 1,00 25,30
4. Stropy S 9,40 100 1,00 9,40
5. ZastfeSeni S 9,20 100 1,00 9,20
6. Krytina S 4,10 100 1,00 4,10
7. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
8. Uprava povrchil S 9,20 100 1,00 9,20
9. Schodisteé S 2,10 100 1,00 2,10
10. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
11. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
12. Podlahy S 4,10 100 1,00 4,10
13. Vytapéni S 3,20 100 1,00 3,20
14. Elektroinstalace S 3,10 100 1,00 3,10
15. Rozvod vody S 2,20 100 1,00 2,20
16. Zdroj teplé vody C 0,90 100 0,00 0,00
17. Rozvod propan-butanu C 0,20 100 0,00 0,00
18. Kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10
19. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00
21. Vnitini vybaveni S 2,30 100 1,00 2,30
22. Ostatni S 2,00 100 1,00 2,00
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Soucet upravenych objemovych podila
Koeficient vybaveni Ku:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 12) [K&/m®]:

Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 12):

Koeficient vybaveni stavby Ky:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Pln4 cena: 255,70 m* * 6 150,38 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 33 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 67 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 /100 = 33,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,0 % / 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Srazka za moralni opottebeni: 1 053 676,95 * 5 % =

Rekreacni chata - stavba ¢.e. 640 - spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Rekrea¢ni chata - stavba ¢.e. 640 - spoluvlastnicky podil o velikosti

id. 1/2 - vécna hodnota

2. Hodnota pozemkit
2.1. Pozemky na LV 481 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

* % % % |l

97,00
0,9700

1750,-
1,1200
0,9700
1,0000
3,2350

6 150,38
1572 652,17 K¢

0,670

1 053 676,95 K¢

52 683,85 K¢

1000 993,10 K¢

1/2

500 496,55 K¢

1044, Luka pod Mednikem, Jilové u Prahy, Praha-zapad, Stfedocesky kraj,

Nazev:  qitedni Cechy, 25401, Ceska republika

Lokalita: 1044, Luka pod Mednikem, Jilové u Prahy, Praha-zapad, Sttedocesky kraj, Stiedni
Cechy, 25401, Ceska republika

Popis: Pozemek s chatou v krasné piirodé PosazaviChtéli byste pracovat v Praze, ale mit také svoje

misto v klidném a Cistém prostredi uprostied zelené? Pak tu pro Vas mam pozemek o velikosti
1080 m2 s chatou v Lukach pod Mednikem. V P¥irodnim parku Stfed Cech, par set metrti od
Sazavy... a pritom kousek od vlakové i autobusové zastavky. Autem do Prahy pil hodiny...Na
pozemku se nachazi chata se zavedenou elektfinou i vodou z vodovodniho fadu. Kuchyné je
vybavena plynovym sporakem, lednickou a myckou. Déle je zde loznice a koupelna se
sprchovym koutem, toaletou a prackou. Teplou vodu zajistuje bojler umistény ve sklepé,
odpad je sveden do jimky. Kdyz se ochladi, miizete vyuzit elektrické pfimotopy nebo si
zatopit v kamnech. Dale je zde samostatny maly domek s jednim pokojem a vybavena dilna se
spoustou nafadi.Stavba je vedena jako objekt individuélni rekreace. Uzemni plan zde
umoziuje piizemni piistavby. Je mozné nahrazeni doslouZzivsi rekreacni stavby novou na
totozné zastavéné plose. Jeji rozsifeni je pripustné, pokud budou dodrzeny odstupy 10 m od
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sousednich rekrea¢nich objektti.Nedaleko pozemku se nachazi vlakové nadrazi s restauraci,
autobusova zastdvka i prodejna potravin. Krasna okolni pfiroda zve k vyletim na kole a
prochazkam - tfeba po Posazavské stezce pod vrchem Mednik na protéjsi strané feky.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

velikost pozemku - vétsi 1,20

poloha pozemku - horsi 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m?]

3490 000 1080 3231,48 1,37 4 427,13

Borek nad Sazavou ev.603, Jilové u Prahy, Praha-zapad, Stfedocesky kraj,
Stiedni Cechy, 25401, Ceska republika
Lokalita: Borek nad Sazavou ev.603, Jilové u Prahy, Praha-zapad, Stfedocesky kraj, Stiedni
Cechy, 25401, Ceska republika
Popis: Stavebni pozemek se zdénou chatou — Borek nad Sazavou, Jilové u Prahy.Nabizime k prodeji
stavebni pozemek o vyméie 388 m2 v klidné a dlouhodob¢ vyhledavané lokalité Borek nad
Sazavou, ktera je soucésti mésta Jilové u Prahy (okres Praha-zapad). Pozemek se nachazi v
krasném ptirodnim prostiedi s vyhledy do krajiny, piesto s velmi dobrou dostupnosti do
hlavniho mésta.Dle platného tizemniho planu je na pozemku mozna maximalni zastavéna
plocha az 80 m2, coz nabizi prostor pro rozsifeni stavajici stavby nebo vystavbu vétsiho
rekreacniho ¢i mensiho rodinného domu.Na pozemku se nachdzi zdéna chata se zastavénou
plochou 34 m2, ktera je ur¢ena k rekonstrukci. Stavba piedstavuje pevny zaklad pro budouci
upravy nebo muze slouzit jako docasné zazemi béhem planované piestavby. Dispozi¢né je
feSena tak, ze v pfizemi se nachazi kuchyiisky kout s obyvacim pokojem a v patie loznice s
primym vstupem na terasu.Pozemek je jizn¢ orientovany, diky ¢emuz je cely objekt velmi
slunny a nabizi ptijemné vyhledy do okolni ptirody. Parkovani je mozné pfimo na vlastnim
pozemku.Inzenyrské sité:elektiina zavedena,vlastni vrtana studna (cca 27 m),odpady nutno
fesit vybudovanim jimky nebo septiku.Ptijezd k pozemku je zajistén po obecni, celorocné
sjizdné komunikaci, coZz umoziuje pohodlny pfistup v prubéhu celého roku.Lokalita Borek
nad Sazavou patii mezi velmi zadané oblasti diky kombinaci klidu, pfirody a vyborné
dostupnosti. V bezprostiednim okoli se nachézi lesy, feka Sazava, turistické a cyklistické
trasy, idealni pro rekreaci i aktivni zivotni styl. Mésto Jilové u Prahy nabizi kompletni
obcanskou vybavenost — obchody, skolu, $kolku, postu, restaurace i dal$i sluzby.Do centra
Prahy se dostanete pfiblizné do 30 minut jizdy autem, coz z této nabidky Cini atraktivni
kompromis mezi bydlenim v pfirod¢ a méstskym zazemim.Tato nemovitost piedstavuje
zajimavou investi¢ni ptilezitost i moznost vytvofit si vlastni rekreacni nebo mensi rodinné
bydleni v jedné z nejhez¢ich lokalit v okoli Prahy.

Nazev:

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m®]
2 750 000 388 7 087,63 0,95 6 733,25

Pikovice ev.1052, Praha-zapad, Stiedogesky kraj, St¥edni Cechy, 25209, Ceska

republika

Lokalita: Pikovice ev.1052, Praha-zapad, Stfedodesky kraj, Stiedni Cechy, 25209, Ceska
republika

Popis: Prodej pozemku s chatou 1+1/veranda, 46 m2, pozemek 501 m2 Hradistko - Pikovice, okres
Praha-zapadJde o mirné svazity pozemek s chatou na okraji chatové osady Hradistko -
Pikovice. Chata je ¢asteén€ zdéna se zdénou podezdivkou. Dve oddélené mistnosti ( 21 a
12m2) jsou aktualné vyuzivany jako pokoj a obytna kuchyné. Velkym bonusem chaty je
veranda (13m2)s nadhernym vyhledem do okoli. V rdmci podezdivky je umistén sklep a
chemické WC. Vytapéni je feSeno tuhymi palivy , pripadné pfimotopy. Chata se prodava
vcetné veskerého vybaveni. Na pozemku je k dispozici nova jimka, voda z mistniho vodovodu
a el. energie. V okoli je zastavba rekr. budov, nékteré jsou uzivany k trvalému bydleni.S
ohledem na umisténi, velikost pozemku a velmi dobry dojezd do Prahy je vyuziti k trvalému
bydleni po rekonstrukci ur€ité mozné.Vyhody nemovitosti : umisténivelikost
pozemkuparkovani pfed chatoumoznost okamzitého uzivanispousta okrasnych kefti, stromi a
kvétininvestice do budoucnavelmi dobra dopravni dostupnost do PrahyObcanska vybavenost
na dosahV sousednim HradiStku (cca 5 min) najdete: $kolku a zakladni §kolu, obchody s
potravinami, restaurace, kavarny a praktického lékateZa cca 15-20 minut jizdy je mésto
Jilové u Prahy nebo Praha-Zbraslav s dal§im zazemimHradiStko — Pikovice: misto, kde dycha
piirodaObec Hradistko — ¢ast Pikovice se nachazi asi 30 km jizn€ od Prahy, na okraji
malebného Posazavi, v tésné blizkosti feky Sazavy a prirodni rezervace Mednik.Je to oblast,
ktera si zachovava vesnicky raz, ale zaroven je dobte dostupna z hlavniho mésta —? ideélni pro
vikendovy odpocinek, chatafeni nebo klidné trvalé bydleni v zeleni.Co déla Pikovice
vyjimeéné?s Reka Sazava — oblibena pro vodaky, rybaie i milovniky klidu u vodye Turistické
a cyklo trasy — zejména naucna stezka Mednik a trasa Posazavského pacifikue Vlakova
zastavka Petrov u Prahy — s ikonickymi vyhledy a krdsnym tidolim fekys Chranéné tizemi
Mednik — v jarnich mésicich zde kvete vzacny kandik psi zubPikovice jsou idealni lokalitou
pro ty, kdo chtéji byt v blizkosti pfirody a zarovei ,,na dosah“ Prahy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& ] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

2 600 000 501 5 189,62 0,95 4 930,14

Nazev:

105, Kamenny P¥ivoz, Praha-zipad, Stiedoéesky kraj, Sttedni Cechy, 25282,

Ceska republika

Lokalita: 105, Kamenny Piivoz, Praha-zapad, StfedoGesky kraj, Stiedni Cechy, 25282, Ceska
republika

Popis: Prodej pozemek Bydleni, 40m2, Kamenny PtivozChcete bydlet v domé, ktery se bude

odliSovat od vétSiny novostaveb? Mate radi vyzvy a nestandardni architektonicka feseni ?

Nazev:
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pro Vas pozemek s malym domkem, uréenym spise k demolici, nicméné s vyhledem do
zelené s protékajicim potokem a v zajimavé lokalité. Pozemek je rovinaty v ¢asti kolem domu
o zastavéné plose 235 m2, za domem se zveda do ostrého svahu, ktery je zajistén kamennou
sténou, na jeho vrcholu je zalesnéna ¢ast. Samotny diim je urcen pro rozsahlou rekonstrukei,
ale velkou vyhodou této nabidky je, Ze Zadost o stavebni povoleni bude na rekonstrukei,
nastavbu, pfistavbu, protoze zastavéna plocha jiz existuje, takze jednodussi nez stavebni
povoleni na novostavbu. V tizemnim planu se jedna o plochy smiSené obytné, venkovské. V
ptijezdové komunikaci vede vefejné tlakova kanalizace, k domu je pfivedena ptipojka na
vetejny vodovod a elekttinu. Co se tyka polohy, Kamenny Pfivoz je malebna obec s krasnym
okolim pfi fece Sazavé, ktera je vyuzivana nejen jako znama rekreacni oblast, ale pro trvale
bydlici nabizi slusnou ob¢anskou vybavenost, matetskou Skolu, zakladni Skolu, matetské
centrum, 1ékare, sportovisté, obchody. Skvéla je dopravni dostupnost do okoli, blizkych mést,
¢i Hlavniho mésta a to nejen po silnici, ale také mozno vyuzit vlakove, ¢i autobusové spoje.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - horsi 1,20
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m®] Kc [ K&/m?®]
2 300 000 593 3 878,58 1,14 4 421,58
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 421,58 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 5 128,02 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 733,25 K&/m®
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastaveéna plocha a st 479 52 5100,00 265 200
nadvofi
zahrada 405/55 313 5100,00 1 596 300
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemkii 365 Hodnota pozemkii celkem 930 750

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rekreac¢ni chata ¢.e. 640 vcetné pozemkii - v§e na LV 481 pro k.u. Luka pod Mednikem -
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 55,00 m*
Obestavény prostor: 255,70 m°
Zastavéna plocha: 52,00 m?
Vyméra pozemku: 365,00 m?
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Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V pfipad€ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni obvyklé
ceny zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. V prvni fad¢ je nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkach realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz znacné ztéZuje nejen jejich vlastni
prodej, ale i samotné ocenéni téchto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychézi ze vzorkli podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiz zrealizovanych prodejii. Obecné se tedy vychazi z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitosti, av§ak nemovitosti nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmes jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, az na velmi vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti.
Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je pfimym disledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti nemovitosti. Skutecnost, ze v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné¢ obchodované nemovitosti jakozto celky, musi byt jako takovd rovnéz zohlednéna pii
ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak déje prostfednictvim uziti koeficientu
niz8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pti obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spocivajicim v naprosté vétSin€ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitostech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodu neni cela nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro ptipadného zajemce o koupi nemovitosti znacny zdroj
potenciondlnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu doty¢né nemovitosti
zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy
néjakym zpisobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto neptijemnosti, které jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledné v zajmu potencidlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilt k prodeji, ktery
je obecné niz8i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto dusledku je i
dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ§i, neZ by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Napftiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena niZsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena nizs§i nez tfetina celé nemovitosti
atd. Stejné je tomu 1 v piipadé€ prodeje spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou vetejné
drazby. Skutecnost je takova, Ze v tomto piipad¢ jsou vySe zminé€né problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jeste daleko veétsi.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné¢ obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti nizsi, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjisténou obvyklou cenu celku pied korekci ceny vyd¢lit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté
cenu dale ponizit koeficientem nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Uzitna plocha: 55,00 m?
Zastavéna plocha: 31,00 m?

Pouzité koeficienty:

Porovnatelna nemovitost ¢. 1 - realizovany prodej
U dubu ¢.ev. 1007, 25281 Petrov
V-14023/2025-210 ( LISTINY)

Listina 1D:95218375010

LV:938 k.u.: 719757

STAVBA: U dubu ¢.e. 1007, Petrov, okr. Praha-zapad (chata)
PARCELA: st.522 (zast. plocha a nadv.), ka: Petrov u Prahy 31 m2
PARCELA: 483/12 (ostatni plochy), ku: Petrov u Prahy 335 m2

podani:19.12.2025
cena:1 799 000 K¢

Vertejna nabidka na realitnim webu:
Nabizime k prodeji Gtulnou podezdénou chatu na vlastnim pozemku 0 rozloze 366
m2 v oblibené rekreacni oblasti Petrov u Prahy, osada U Dubu, do tficeti minut z
centra Prahy. Obytnd plocha chaty je cca 55 m2 a ma praktickou dispozici. V
pfizemi je obyvaci pokoj, kuchyiika a prosklena veranda, v podkrovi je loznice. Pod
celou chatou jsou v podezdivce uloZzné prostory a kolna za chatou, kam pohodlné
ulozite zahradni naradi ¢i sezénni véci. Vytapéni chaty kamny Petra na dievo.
Zahrada je okrasna, s ovocnymi kefi a jabloni, kterd dodava mistu kouzlo a stin V|
horkych dnech k pfijemnému posezeni na terase. Na pozemku je vrtana studna s
novym cerpadlem (voda neni zavedena do chaty) a such¢ WC. Zadni branka vede
pfimo do lesa — idealni pro milovniky houbaieni, prochdzek nebo béhani v piirodé.
Dostupnost autem z Prahy do 30 minut, pohodiné spojeni i prostfednictvim PID
(vlak 1 autobus). Chata se prodava s vétSinou zafizeni.
366,00 m

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00 S W 7

K3 Poloha 1,00 i cTe g

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 AR, L

K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna ]zalocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 19.12.2025 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
1799 000 55,00 32 709 1,00 32709

Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej

Lokalita:
Popis:

Luka pod Mednikem ¢.e. 86, Jilové u Prahy
Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-12604/2025-210

Kupni smlouva: (94629908010)
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Cena transakce: 2950 000 K¢
Podani: 18. 11. 2025
Nemovitosti na listiné

Informace o stavbe¢:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby:

Typ stavby:  budova s ¢.ev.
Zpusob vyuziti: stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Pocet jednotek:

Pocet podlazi:

Podlahové plocha (odhad): 26 m2
Zastavéna plocha: 31 m2

V-12604/2025-210 ( LISTINY )
Listina 1D:94629908010
LV:544 k.0.: 688754

STAVBA: Luka pod Mednikem ¢&.e. 86, Jilové u Prahy, okr. Praha-zapad
(chata) 26 m2
PARCELA: st.138 (zast. plocha a nadv.), ku: Luka pod Mednikem 22
m2
PARCELA: 401/24 (zahrada), ku: Luka pod Mednikem 1 050 m2
Pozemek: 1.072,00 m?
Uzitna plocha: 26,00 m?

Zastavéna plocha: 31,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi 0,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 :
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - vyrazné vetsi 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.11.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 950 000 26,00 113 462 0,64 72 616
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 3 - realizovany prodej
Lokalita: Klenovice ¢.e. 95, Milesov, okres Pfibram
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-4767/2024-210
Kupni smlouva: (84772910010)
Cena transakce: 3 100 000 K¢&
Podani: 14.5. 2024

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbe:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
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Dokonceni stavby:

Listina 1D:84772910010
LV: 159 k.u.: 688754

Typ stavby:  budova s ¢.ev.

ZpUsob vyuziti: stavba pro rodinnou rekreaci, chata
Pocet jednotek:

Pocet podlazi:

Podlahova plocha (odhad): 35 m2

Zastavéna plocha: 42 m2

V-4767/2024-210 ( LISTINY)

STAVBA: Luka pod Mednikem ¢.e. 622, Jilové u Prahy, okr.
Praha-zapad (chata) 35 mz2
PARCELA: st.85 (zast. plocha a nadv.), ku: Luka pod Mednikem
42 m2
PARCELA: 405/20 (zahrada), ka: Luka pod Mednikem 938 m2
Pozemek: 980,00 m?
Uzitna plocha: 35,00 m?
Zastavéna plocha: 42,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95 O
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 : i
K6 Vliv pozemku - vyrazné vétsi 0,80 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UzZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 14.5.2024 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
3100 000 35,00 88 571 0,76 67 314

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Hodnota nemovitosti byla stanovena na zéklad¢ provedené komparativni analyzy.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

32 709 K&/m?
57 546 K&/m®
72 616 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérné jednotkova cena

Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci
Porovnavaci hodnota pred korekcei ceny

vvvvvv
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57 546 K&/m®
55,00 m?
3 165 030,00
* 0,80




podilu

= 2 532 024,00
Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 1266 012 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rekreacni chata - stavba ¢.e. 640 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 254 339,- K¢

%{ZPozemky na LV 481 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 931 681,- K¢

3. Trvalé porosty - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 16 592,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 1202 612,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1202 610,- Ké

slovy: Jeden milion dvé sté dva tisic Sest set deset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1202 610 K¢

slovy: Jeden milion dvé¢ sté dva tisic Sest set deset K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rekreacéni chata - stavba ¢.e. 640 - spoluvlastnicky podil o velikosti 500 497,- K¢
id. 1/2

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky na LV 481 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 930 750,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rekreaéni chata ¢.e. 640 vcetné pozemkil - vSe na LV 481 pro k.u. 1266 012,- K¢
Luka pod Mednikem - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Porovnavaci hodnota 1266 012 K¢

Vécna hodnota 1431 247 K¢

z toho hodnota pozemku 930 750 K¢
Obvykla cena 1260 000 K¢

slovy: Jeden milion dvé¢ sté Sedesat tisic K¢
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Silné stranky
+ klidna rekrea¢ni lokalita s mozZnosti trvalého bydleni, velmi dobry dosah hlavniho mésta Prahy

Slabé stranky
- zhorSeny technicky stav stavby
- relativné maly pozemek

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zdkona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zdkon o ocenovani
majetku).

Vyslednd obvykla cena je stanovena porovnavacim zpusobem se zohlednénim ocenovaného
spoluvlastnického podilu 1/2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoétena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, urCeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivl
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutec¢nosti, které by mohly snizovat pfesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rekreac¢ni chaté ¢.e. 640 postavené na pozemku parc.¢. St. 479 a na pozemcich
parc.C. St. 479 a parc.¢. 405/55 véetné vSech soucasti a prisluSenstvi v k.. Luka pod Mednikem, v
obci Jilové u Prahy, v okrese Praha - zapad.

Odpovéd’ na odbornou otazku:
Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na nemovitostech -
rekreacni chaté ¢.e. 640 postavené na pozemku parc.C. St. 479 a na pozemcich parc.C. St. 479 a
parc.¢. 405/55 vcetné vSech soucasti a prisluSenstvi v k.u. Luka pod Mednikem, v obci Jilové u
Prahy, v okrese Praha - zapad ¢ini

Obvykla cena 1260 000 K¢

slovy: Jeden milion dvé¢ sté Sedesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace z mistniho Setfeni
Mapa oblasti

Uzemni plan

Povodniovéa mapa

P P EFEP NN
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né Gctuji dokladem ¢. 25/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 011101/2026.

V Praze 03.03.2026

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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LV 481

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2025 09:35:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 067EX 538/20 pro JUDr. Juraj Podkonicky.
Ph.D.

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy
Kat.izemi: 688754 Luka pod Mednikem List vlastnictvi: 481
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravneény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Liska David, Italska 2416, Krocehlavy, 27201 Kladno 1/4
Liska Radek, Vratkovska 2063/14, Strasnice, 10000 Praha 1/2
igikové Tereza, Italska 2416, Krocehlavy, 27201 Kladno 1/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplusob ochrany
st. 479 52 zastavéna plocha a

nadvori
Soucasti je stavba: Luka pod Mednikem, &.e. 640, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 479

405/55 313 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132, 160 00 Praha
6
Povinnost k
Liska Radek, Vratkovska 2063/14, Strasnice, 10000 Praha
10, RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 2131/23-10 =ze dne
22.03.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.04.2025 19:19:50. Zapis proveden
dne 29.04.2025; ulozeno na prac. Praha-zapad

z-2387/2025-210

Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k
Liska Radek, Vratkovska 2063/14, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:
Parcela: St. 479, Parcela: 405/55

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 2131/23-72 ze dne
07.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.04.2025 19:19:50. Zapis
proveden dne 29.04.2025; ulozeno na prac. Praha-zapad

2-2387/2025-210

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132, 160 00 Praha
6
Povinnost k

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovi3té& Praha=-zapad, kéd: 210.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2025 09:35:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy
Kat.Gzemi: 688754 Luka pod Mednikem List vlastnictvi: 481
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Liska Radek, Vratkovska 2063/14, Strasnice, 10000 Praha
10, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 538/20-9 ze dne
07.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.04.2025 19:26:12. Zapis proveden
dne 29.04.2025; ulozeno na prac. Praha-zapad

z-2385/2025-210

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k
Liska Radek, Vratkovska 2063/14, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO
Parcela: St. 479, Parcela: 405/55

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 538/20-99 ze dne
07.04.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.04.2025 19:26:12. Zapis
proveden dne 29.04.2025; ulozeno na prac. Praha-zapad

2-2385/2025-210

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

3

Povinnost k

Liska Radek, Vratkovska 2063/14, Strasnice, 10000 Praha
10, RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 11798/25-11 ze dne
26.11.2025. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 27.11.2025 18:24:08. Zapis proveden
dne 01.12.2025; ulozZeno na prac. Praha

2-60212/2025-101

Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k
Liska Radek, Vratkovska 2063/14, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/1C0:
Parcela: St. 479, Parcela: 405/55

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 11798/25-15 ze dne
28.11.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.11.2025 18:17:38. Zapis
proveden dne 02.12.2025; ulozeno na prac. Praha-zapad

2-9227/2025-210

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

bvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
docesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-zapad, kéd: 210.

strana 2

Nemovitostl jsou v dzemnirs

Katastralni Gfad pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2025 09:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539333 Jilové u Prahy
List vlastnictvi: 481
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.Gzemi: 688754 Luka pod Mednikem

(St. = stavebni parcela)

Listina

© Usneseni soudu o dédictvi 20 D 607/2024 - 82 Obvodni soud pro Prahu 8 ze dne 27.03.2025.

Pravni moc ke dni 27.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.03.2025 14:13:10. Zapis
proveden dne 02.04.2025.

Vv-3197/2025-210
Liska Radek, Vratkovska 2063/14, Strasnice, 10000 Praha 10

RC/ICO:
Liska David, Italska 2416, Krocehlavy, 27201 Kladno
Liskova Tereza, Italska 2416, Krocehlavy, 27201 Kladno
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
405/55 52644 313

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni arad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.12.2025 09:54:58
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k téelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥fi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovi3té& Praha-zapad,

kéd: 210.
strana 3
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Kopie katastralni mapy ze dne 3.3.2026
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Uzemni plan
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Povodiiova mapa

Méitko 1:1786
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