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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je odhad obvyklé ceny pozemki st.32/1 o vyméte 94 m? - zastavéna plocha a
nadvori, zbofenisté, st.32/2 o vyméte 37 m? - zastavéna plocha a nddvoii, zbofenist, st.46 o vymeéte
150 m? - zastavéna plocha a nadvofi, zbotenists, a st.47 o vyméfe 157 m? - zastavéné plocha a

nadvor, zbofeniste, zapsanych na LV ¢&. 698 pro katastralni izemi Tukleky, obec SenoZaty, okres
Pelhfimov.

1.2. Ugel znaleckého posudku

Utelem ocenéni je odhad obvyklé ceny pro sjednéani kupni ceny pii prodeji

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci z4dné skuteCnosti, které by mély vliv na spolehlivost zavéra znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 12.4.2025.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec od zadavatele obdrzel objednavku & PVL-15242/2025/914 ze dne 6.3.2025, a vypis z
katastru nemovitost pro LV ¢&. 698 ze dne 7.3.2025. Dne 12.4.2025 provedl znalec prohlidku
pozemkd, v jejimZ ramcei pofidil potfebnou fotodokumentaci, a z vefejné dostupnych zdrojii znalec
dale opatiil snimek z katastrdlni mapy, udaje z platného izemniho planu obce SenoZaty a tdaje o
dosaZenych cenach pozemk z katastru nemovitosti.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitost pro LV €. 698 ze dne 7.3.2025

Snimek katastralni mapy ze dne 23.4.2025

Uzemni plan obce SenoZaty

Udaje o dosaZenych cenach pozemk z katastru nemovitosti ze dne 23.4.2025
Udaje zjisténé pti prohlidce pozemku dne 12.4.2025

Platny cenovy predpis a odborna literatura

Fotodokumentace

B

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vzhledem k tomu, Ze jako zdroj dat pro ocenéni byla pouzita data o ocefiovanych pozemcich z
katastru nemovitosti a tato data byla ov&fena pifi jejich prohlidce, a dale data z izemniho planu obce
a data o dosaZenych cenach pozemku z katastru nemovitosti, je mozné vSechna tato data povaZovat
za dostate¢né vé&rohodna pro spolehlivy odhad obvyklé ceny i ceny zji§t€né.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Kategorie hledané hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze znaleckym tkolem je odhad hodnoty nemovitosti pro ucely sjednani kupni
ceny pfi prodeji, byla s ohledem na ustanoveni §2 odst.1 zékona ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni,
zvolena jako kategorie hledané hodnoty obvykla cena ve smyslu §2 odst.2 zakona ¢&. 151/1997 Sb.,
v platném znéni, a vzhledem k tomu, Ze podle ustanoveni §1lc odst.1 vyhlasky €. 441/2013 Sb., v
platném znéni, je znalec povinen spolu s urenim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni
hodnoty uréit i cenu zjisténou, byla v ramci tohoto ocenéni uréena i cena zjiSténa.

Obvykla cena:

Obvyklou cenou se dle §2 odst.2 zakona €. 151/1997 Sb., v platném znéni, rozumi ,, cena, kterd by
byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvildstni obliby.
Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota pFiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim”.




Cena zjisténa:

Cenou zjisténou dle §2 odst. 7 rozumi ,, cena uréend podle zdkona & 151/1997 Sb. jinak nez obvykld
cena, mimorddnd cena nebo trZni hodnota”, tedy cena urGend podle ustanoveni hlavy druhé zdkona
€. 151/1997 Sb. a podle provadéci vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném znéni. V zisadé se jednd o
hodnotu, kterd je urfena podle pfedem uréenych postuptt a na zakladg statisticky zpracovanych
Gdajii o cendch pozemki a staveb z minulych let s pouZitim koeficientd zohlediujicich individudlni
vlastnosti ocefiované nemovité véci. Cena zji$t&nd je uréena predeviim pro fiskdlni Gdely a jeji
pfima vazba na aktudlni situaci na trhu je z divodu pouziti porovnavaci metody na bazi metody
hrubého porovnani mezi segmenty s uplatnénim koeficientu 0,04 a z diivodu pouZiti neaktudlnich
statisticky zpracovanych cenovych tdaji z minulych let bez transformace k datu ocen&ni pongkud
problematicka.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nezastavéné pozemky v druhu zastavénd plocha, které se vsak
nachazeji v plochich ptirodnich bez moZnosti jejich vyuZiti k vystavbg, byla analyza trhu zaméfena
na vyhledani cenovych udaji o pozemcich s obdobnym zpiisobem vyuziti, tedy pozemkl v
plochach pfirodnich, zemé&d&lskych a v plochdch vefejné zelené na Gizemi obce SenoZaty a v
okolnich obcich do cca 20 km, jejichZ prodej byl realizovan v letech 2023 aZ 2025.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Metody ocenéni a jejich aplikace

1. Odhad obvyklé ceny:

Odhad obvyklé ceny pozemki byl realizovan v souladu s §2 odst.2 zdkona &.151/1997 Sb., tedy na
zéklad€ porovnani. Porovnanim je zfejmé timto pfedpisem minén porovnavaci pfistup na bazi tzv.
pifimého porovnani, ktery vychazi z ptimé reflexe trhu a je zaloZen na piedpokladu, Ze na hodnotu
nemovitosti 1ze usuzovat z Grovné aktualné dosahovanych prodejnich cen obdobnych nemovitosti.
Porovnavaci pfistup na béazi pfimého porovnani je zaloZen na porovnani kazdého porovnavaného
objektu s objektem oceflovanym samostatné, dava zpravidla nejspolehlivéji obraz o postaveni
ocefiovanych nemovitosti na trhu a ukolem znalce je co nejspolehlivéji zohlednit vSechny

cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé vysledné hodnoty.

Vzhledem k tomu, Ze se ocefiované pozemky nachazeji v plochach pfirodnich, byla pro odhad
obvyklé ceny téchto pozemkii pouZita porovnavaci metoda s pouZitim pozemki v plochach
pfirodnich a v plochach zemé&dé€lskych, a vzhledem k tomu, Ze byl v ramci porovnavaci analyzy
pouZit kvantitativni zplisob vyhodnoceni, byly vstupni cenové tidaje upraveny cenovymi Upravami
(koeficienty) vyjadiujicimi odli$nosti porovnavanych pozemkd od pozemku ocefiovaného, u
kterych lze pfedpokladat, Ze budou mit vliv na jejich postaveni na trhu (tzv. cenotvorné faktory).

Za prvni cenotvorny faktor byl povaZovan vyvoj cen v dase, tedy konkrétné vyvoj cen pozemki
mezi datem prodeje konkrétniho porovnavaného pozemku ve vztahu k datu ocen&ni pozemki
ocetfovanych s tim, Ze vzhledem k tomu, Ze cenovy vyvoj v segmentu zemédélskych a jinych
nezastavitelnych pozemki neni obecné sledovén, a neexistuje proto Zadny obecné pouZitelny index
vyjadfujici vyvoj cen téchto pozemki v Case, byly provedeny cenové upravy korespondujici s
obecnou inflaci v daném obdobi, a u pozemki, jejichZ prodej byl realizovan v roce 2024 byla
pouZita pfirdZka ve vySi 5%, u pozemkd, jejichZ prodej byl realizovan v roce 2023, byla pouzita
pfirdZzka ve vy§i 10%, a u pozemk, jejichZ prodej byl realizovan v roce 2025 nebyla provedena
Zadna cenova uprava.

Jako druhy cenotvorny faktor byl uvaZovan faktor polohy pozemkd s tim, Ze vzhledem k tomu, Ze
ocefiované pozemky se nachazeji uprostied zastavby, byly pozemky nachazejici se mimo zastavéné
uzemi byly povaZovany za horsi, coZ bylo zohlednéno pfirazkou ve vysi 10%.

DalSim cenotvornym faktorem je faktor velikosti pozemki ve smyslu tzv. mnoZstevni slevy s tim,
Ze s ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o pozemek tvofici zahradu a vyméra ocefiovanych pozemki
je men3i nez 500 m?, byly pozemky o vyméfe nad 5.000 m? povaZovany za mirn& vé&tsi, coZ bylo
zohlednéno ptirdzkou ve vysi 5% a pozemky o vyméfe nad 10.000 m? byly povaZovany za vétsi,
coz bylo zohledné&no pfirazkou ve vys$i 10%.




Poslednim cenotvornym faktorem byl pak faktor moZnosti vyuziti s tim, Ze s ohledem na
skuteCnost, Ze byly do porovnavaci analyzy zafazeny pouze pozemkKy se srovnatelnym zpiisobem
vyuZiti, tedy pozemky pfirodni a pozemky zemédélské, byly z hlediska moZnosti jejich vyuziti
povaZovany vSechny pozemky za srovnatelné.

2. Urdeni ceny zjiSténé:

Vzhledem k tomu, Ze pozemky jsou sice evidovany v katastru nemovitosti v druhu zastavéna plocha
a nadvofi, av8ak podle platného tizemniho planu se nachdzi v plochach, které vystavbu neumoziuji,
nespliiuji parametry stavebniho pozemku ve smyslu §9 odst.2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., a proto bylo
aplikovano ustanoveni §9 odst.5 téhoZ zakona, podle né¢hoZ ma pied stavem evidovanym piednost
skuteény stav, za ktery je v tomto pfipadé mozZné povaZovat pravé moznost skute€ného vyuZziti
téchto pozemki, byly tyto pozemky ocenény podle §9 odst.6 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném
znéni, jako tzv. jiné pozemky, které nejsou pozemky stavebnimi, zeméd€lskymi, lesnimi ani
pozemky vodni plochy, ale 1ze je hospodatsky vyuzit.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Kraj Vysodina, okres Pelhfimov, obec Senozaty, k.0. Tukleky
Adresa nemovité véci:  Tukleky, 394 56 SenoZaty

Vlastnické a evidencni udaje

Ceska republika — pravo hospodateni s majetkem statu pro Povodi Vltavy, statni podnik,
Hole¢kova 3178/8, 150 00 Praha 5, Smichov

Mistopis

Ocetlované pozemKy jsou situovany v centralni ¢asti samoty s nazvem Zavodi. Okolni zastavba je
reziden¢ni a je tvofena vyhradné byvalymi zemé&d€lskymi usedlostmi, v misté je uloZena pouze
vefejnd el. sit, nejbliz§i zastdvka vetejné dopravy se nachazi ve vzdélenosti cca 3 km (autobus).
Piistup k pozemkim z vefejné komunikace je zaji§tén pies 2 pozemky vefejné komunikace ve
vlastnictvi CR a v podilovém spoluvlastnictvi 4 fyzickych osob. Podle platného tizemniho planu
obce se pozemky nachazeji v plochach ptirodnich, tedy v plochdch nezastavitelnych.

Situace

Typ pozemku: (] zast. plocha O ostatni plocha O orné pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

VyuzZiti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt (I gardze (%] jiné

Okoli: bytova zéna O prmyslova z6na O nakupni zéna

O ostatni
Pfipojky: O/0voda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,III.tf.

Poloha v obci: okrajova €ast - zastavba RD

Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace (¥l nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky

Pozemek parc.g. 454/5 ostatni plocha, ostatni komunikace - Cesk4 republika, Lesy CR s.p.
Pozemek parc.. 494  ostatni plocha, ostatni komunikace - podilové spoluvlastnictvi 4 fyzickych
osob
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Celkovy popis nemovité véci

Ocenlovany soubor pozemkd je v katastru nemovitosti evidovan v druhu zastavéna plocha a nadvoii,
které se v platném uUzemnim planu nachdzeji v plochach pfirodnich, tedy v plochach
nezastavitelnych. Jednd se o 4 na sebe navazujici vychodnim smérem mirné sklonité pozemky
nepravidelného tvaru, které jsou soudasti oplocené zahrady. K pozemku nejsou ptivedeny Z4dné
inZenyrské sité, v misté je vSak uloZeno podzemni vedeni vefejné el. sité. Pfistup k ocetiovanym
pozemkiim je zajiitén po pozemcich ostatni komunikace ve vlastnictvi CR a v podilovém
spoluvlastnictvi 4 fyzickych osob, pozemky se nach4zi mimo zaplavové Gzemi.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentai: Piistup k pozemkiim je zajistén pfes pozemky ostatni komunikace parc.¢. 454/5 ve
vlastnictvi CR a parc.¢. 494 v podilovém spoluvlastnictvi 4 fyzickych osob

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita v€c neni situovana v zaplavovém tzemi
Komentaf: Mimo zéaplavové Gzemi

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzavfené na dobu neuréitou za trznich podminek
Komentéi: Ndgjemni ani pachtovni smlouva nebyla zadavatelem pfedloZena




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Cena zjisténa

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc.¢. st.32/1, st.32/2, st.46 a st.47 v k.u. Tukleky
Adresa pfedmétu ocenéni: Tukleky
394 56 SenoZaty
LV: 698
Kraj: Kraj Vyso¢ina
Okres: Pelhfimov
Obec: SenoZaty
Katastralni 4zemi: Tukleky
Pocet obyvatel: 849
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 965,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nizev koeficientu c. Pi
O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - 849 obyvatel v 0,65
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec do 5.000 obyvatel IV 0,60
0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - ostatni obec VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, II 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - elektfina, kanalizace a
vodovod
0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka - autobus
06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotn{ stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penéZni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - obecni ufad, zékladni Skola, posta,
ordinace praktického lékate, obchody, sluZby, hiisté

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 460,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterad ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky parec.c. st.32/1, st.32/2, st.46 a st.47 v k.4. Tukleky

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Z[aé(l‘i f;fzr]la Koeficienty Index P Index T Uprava [glr;ré /:'rel?]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni‘pozemky hospodarsky vyuzitelné l -
§ 9 odst. 6 460,- 0,04 18,40

AN
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Nazev

Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

Typ &slo m?  [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 6 zastavénd plochaa  st.32/1 94 18,40 1 729,60
nadvoii

§ 9 odst. 6 zastav€nd plochaa  st.32/2 37 18,40 680,80
nadvoii

§ 9 odst. 6 zastavéna plocha a st.46 150 18,40 2 760,-
nadvofi

§ 9 odst. 6 zastav€na plocha a st.47 157 18,40 2 888,80
nadvoii

Jiné pozemky - celkem 438 8 059,20

Pozemky parc.¢. st.32/1, st.32/2, st.46 a st.47 v k.4. Tukleky - cena = 8 059,20 K¢

zjisténa celkem




Obvykla cena

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky parec.¢. st.32/1, st.32/2, st.46 a st.47 v k.4. Tukleky

| Vyméra pozemku: 438,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Pozemek parec.¢. 2103/19 v k.. Senozaty
Lokalita: SenoZaty
Pozemek: 577,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Cenovy vyvoj - KS ze dne 26.6.2024 1,05 Zdroj: V-3407/2024-304
K2 Poloha - mimo zastavéné Gzemi 1,10
K3 Velikost - srovnatelna 1,00
K4 Zpisob vyuZiti - plochy ptirodni 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
25 000 577 43 1,16 50,00
Nazev: Pozemky parc.¢. 2119/20, 1939 v k.i. Senozaty a parc.¢. 200/37 a 200/38 v k.u.
Necice
Lokalita: SenozZaty
Pozemek: 17 252,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Cenovy vyvoj - KS ze dne 4.12.2024 1,05 Zdroj: V-6860/2024-304
K2 Poloha - mimo zastavéné izemi 1,10
K3 Velikost - vyrazné vétsi vyméra 1,10
K4 Zplsob vyuziti - plochy zemédé&lské 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
655 576 17 252 38 1,27 48,00
Nazev: PozemKy parc.¢. 656, 657, 359 a 660 v k.q. Zeliv
Lokalita: Zeliv
Pozemek: 5 837,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Cenovy vyvoj - KS ze dne 21.11.2023 1,10 Zdroj: V-6743/2023-304
K2 Poloha - mimo zastavéné uzemi 1,10
K3 Velikost - vétsi vyméra 1,05
K4 Zptsob vyuZiti - plochy zeméd&lské 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
310 000 5 837 53 1,27 67,00
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Nazev: PozemKky parc.¢. 467/2, 475/10, 523/1,1177/15,1177/17 a 1316/1 v k.1. Zeliv a

Rarc.é. 608 v k.. Viesnik
Lokalita: Zeliv
Pozemek: 18 436,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Cenovy vyvoj - KS ze dne 17.6.2024 1,05 Zdroj: V-3337/2024-304
K2 Poloha - mimo zastavéné tizemi 1,10
K3 Velikost - vyrazné vétsi vyméra 1,10
K4 Zpuisob vyuziti - plochy zemé&délské 1,00

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
680 000 18 436 37 1,27 47,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 47 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 53 K&/m?
Median 49 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 67 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 14,75 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 15,39 %
Odhad porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Median jednotkovych cen 49 K¢&/m?
Vyméra pozemku 438,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 21 462 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ceny zjisténé:

Cena zjisténa

1. Pozemky parc.¢. st.32/1, st.32/2, st.46 a st.47 v k.u. Tukleky 8 059,- K¢
Cena zjisténa 8 060 K¢
slovy: Osm tisic Sedesat K&
Rekapitulace obvyklé ceny:
Obvykla cena
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky parc.&. st.32/1, st.32/2, st.46 a st.47 v k.u. Tukleky 21 462,- K¢
Obvykla cena 21 000 K¢

slovy: Dvacet jedna tisic K&
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek, ktery se nachazi v plochach ptirodnich, které neumoZiuji
jakoukoliv vystavbu, byla v ramci odhadu obvyklé ceny provedena porovnavaci analyza s pouzitim

cenovych tdaji dosaZenych pfi prodeji srovnatelnych pozemkil, tedy pozemki nachazejicich se v
plochéch piirodnich a v plochdach zemédélskych v obci Senozaty a v sousednich obcich do cca 20
km, jako je napfr. Zeliv apod., jejichz prodej byl uskutednén v letech 2023 a% 2025.

Trh v segmentu nezastavitelnych pozemk je v dané lokalit€ pasivni, s kupnimi cenami v pomeérné
$irokém cenovém pasmu od 38 K&/m? do 53 K&/m? s tim, Ze vySe kupni ceny je zavisla ptedeviim
na vzdalenosti pozemku od zastavéného izemi a na pfistupu k pozemkiim z vetejné komunikace.

Vyhodou ocettovaného pozemku je jeho poloha uprostied izemi, které je redlné zastavéno stavbami
byvalych zemé&d&lskych usedlosti, pfimy pfistup k pozemku z pozemkil tvoficich vefejnou
komunikaci a moZnost napojeni pozemku na elektfinu, naopak nevyhodou je vzdalenost pozemku
od sidelni ¢asti obce a Ze je nelze vyuzit k vystavbg, aé se jedna o pozemky evidované v katastru
nemovitosti v druhu zastavéné plocha a nadvori.

Po pravni strance nejsou pozemky zatiZeny Zadnymi pradvnimi vadami, pozemky jsou k datu
ocenéni uzivany jako souast zahrady, ndjemni ani pachtovni smlouva nebyla zadavatelem
piedloZena, piistup k pozemklim z vefejné komunikace je zajistén ptes 2 pozemky tvofici vefejnou
komunikaci, hodnota pozemku neni dotéena Zadnymi negativnimi vlivy Zivotniho prostiedi ani
pozemky samy nevykazuji Zadna rizika tohoto charakteru pro své okoli.

5.2. Kontrola postupu

Pro ové&feni spolehlivosti ocenéni byl znalcem nejprve piekontrolovan soulad 0idaji o ocetiovanych
pozemkil z katastru nemovitosti a z uzemniho planu obce s idaji zjisténymi pfi prohlidce pozemki,
déle byly piekontrolovany udaje o porovnavanych pozemcich, zejména udaje o moZnosti jejich
vyuziti a spravnost udaji o dosaZenych cenach z katastru nemovitosti, a nasledn¢ byla
piekontrolovana kritéria pouZiti cenovych tprav provedenych v ramci porovnavaci analyzy.
Vzhledem k tomu, Ze v rdmci shora uvedené kontroly nebyly identifikovany Zadné nedostatky a
kritéria cenovych Uprav byla nastavena v souladu s chovanim u€astnikl trhu, lze zavéry tohoto
znaleckého posudku povaZovat za spolehlivé.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

Znaleckym tkolem je odhad obvyklé ceny pozemkd st.32/1 o vyméie 94 m? - zastavéna plocha a
nadvori, zbofenistg, st.32/2 o vyméte 37 m? - zastavénd plocha a nadvoii, zbofenidté, st.46 o vyméte
150 m? - zastavénd plocha a nadvoii, zbofeni§ts, a st.47 o vyméfe 157 m? - zastavéna plocha a
nadvofi, zbofeni§té, zapsanych na LV €. 698 pro katastralni Gizemi Tukleky, obec SenoZaty, okres
Pelhfimov.

S ohledem na shora uvedené skuteénosti odhaduje znalec obvyklou cenu pozemku st.32/1, st.32/2,
st.46 a st.47 v katastralnim tzemi Tukleky, obec SenoZaty, okres Pelhfimov, v souladu s jejich
porovnavaci hodnotou, a navrhuje vyjadfit jejich obvyklou cenu niZe uvedenou &astkou, kterd
nezahrnuje slozku DPH.

Obvykla cena 21 000 K¢

slovy: Dvacet jedna tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
presnost
Vzhledem k tomu, Ze pro odhad obvyklé ceny pozemkii byly pouZity cenové udaje o prodeji

nezastavitelnych pozemkt z databize Ceského zem&méfitského a Katastralniho ufadu, jejichz
prodej byl realizovan v letech 2023 az 2025, a varia¢ni koeficient v ramci porovnavaci analyzy se
pohybuje na urovni cca 15 %, lze povaZovat celkovou odhadnutou obvyklou cenu pozemki za

pomeérné spolehlivou.
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7. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Fotodokumentace 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 698 ze dne 7.3.2025 1
Snimek z katastralni mapy ze dne 22.4.2025 1

Mapa oblasti z izemniho planu obce SenozZaty vCetné legendy a zplisobu vyuziti 2
ploch ptirodnich

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana jako smluvni a byla uc¢tovana dokladem ¢&. 025/2025.

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 1.12.2010 pod &.j. Spr 1143/2010, pro zadkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Tento znalecky posudek byl vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., v
platném znéni a v souladu s timto ustanovenim zakona znalec prohlasuje, Ze si je védom vSech
nasledkd védome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 034806/2025 evidence posudki.

V Plzni 23.4.2025 g
JUDr. Karel Mosna f’l-:'"'\ | P— !\
Jasanova 345/16 o 5 Bid
326 00 Plzen \n
telefon: 777651711 % :
e-mail: karel.mosna@seznam.cz "-i._."-_'r{,{_f,-,,i_\ ne

- 15 -




PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

Fotodokumentace

!,-_p :‘1;‘ W "
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2025 14:15:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 548774 SenozZaty
Kat.dzemi: 771431 Tukleky List vlastnictvi: 698

V kat. Uzemi Jjsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény B Identifikdtor Podil
. Vlastnické prdvo : : -

Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu

Povodi Vltavy, statni podnik, Hole&kova 3178/8, Smichov, 70889953
15000 Praha 5

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku _ Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 32/1 94 zastavéna plocha a zbofenisteé
{ nadvofi
St. 32/2 37 zastaveéna plocha a zbofenisté
nadvofi
St. 46 150 zastavénd plocha a zborenisté
nadvori
St. 47 157 zastavéna plocha a zbotenisté
nadvofri
Bl Vécna prava slouzici ve proépéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C vécna prava zat&%ujici nemovitosti v S&sti B vEetnd souvisejicich tdaju - Bez zépisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu - - -
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu N
Listina
( ' Vznik prava ze zakona zakon &. 305/2000 u&innost ke dni 1.1.2001.

POLVZ:6/2001 Z-20900006/2001-304

Pro: Povodi Vltavy, statni podnik, Hole&kova 3178/8, Smichov, 15000 RC/ICO: 70889953
Praha 5

o Ohlaseni zaniku prava hospoda¥eni a vzniku prava hospodafit ze dne 20.07.2004.
Z-7365/2004-304

Pro: Povodi Vltavy, statni podnik, Hole&kova 3178/8, Smichov, 15000 RC/ICO: 70889953
Praha 5

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Katastralni u¥ad pro Vysoé&inu, Katastralni pracovi3té& Pelhfimov, kéd: 304.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2025 14:15:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 548774 Senozaty
Kat.uzemi: 771431 Tukleky List vlastnictvi: 698
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni udfad pro Vyso&inu, Katastrélni pracovisté Pelhfimov, kéd: 304.

Vyhotovil:
Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 07.03.2025 14:25:18

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G€ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splné&ni podminek obecného na¥izeni
o ochrané& osobnich Udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Katastrdlni Gfad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracovisté Pelhf¥imov, kéd: 304.
strana 2
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Mapa oblasti z Gizemniho planu obce Senozaty

Legenda:
i
[ | PLocHY sMiSeng oBYTNE - BYDLEN VENKOVSICE
S| PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLEN! KOLEKTIVNI
PLOGHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VERENE VYBAVENI
[T ] PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI- SPORT A REKREAGE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA NERUSICI
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE HOSPODARENI
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PLOCHY ZAHRADNICTVI
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY PRO OBRANU A BEZPECNOST STATU
[T ] PuocHyvEREmYCH PROSTRANSTVI
[T ] mochyveRzme zeient
[ T ] puocHy zementisct

~/7| PLOCHY LESNI
[T ] PLocHYvoDNIAVODOHOSPODARSKE

[T ] puocHy prirooNI
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