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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je odhad obvyklé ceny pozemku parc.é. 696/3 o vyméfe 2040 m? - ostatni
plocha, neplodné piida, zapsaného na L'V ¢. 14 pro katastralni uzemi Bezdékov u Dolnich Kralovic,
obec Loket, okres BeneSov.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Utelem ocenéni je odhad obvyklé ceny pro sjednani kupni ceny pfi prodeji

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdé€lil znalci zadné skuteCnosti, které by mély vliv na spolehlivost zavéri znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.4.2025.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec od zadavatele obdrZel objednavku &. PVL-15216/2025/914 ze dne 6.3.2025, a vypis z
katastru nemovitost pro LV ¢&. 14 ze dne 7.3.2025. Dne 12.4.2025 provedl znalec prohlidku
pozemku, v jejimZ rdmci pofidil potiebnou fotodokumentaci, a z vetejn& dostupnych zdroji znalec
déle opatfil snimek z katastralni mapy, idaje z platného izemniho planu obce Loket a tdaje o
dosazenych cenach pozemki z katastru nemovitosti.

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis
1. Vypis z katastru nemovitost pro LV &. 14 ze dne 7.3.2025

2. Snimek katastralni mapy ze dne 20.4.2025

3. Uzemni plén obce Loket

4. Udaje o dosaZenych cenach pozemk z katastru nemovitosti ze dne 20.4.2025
5. Udaje zjisténé pii prohlidce pozemku dne 12.4.2025

6. Platny cenovy pfedpis a odborna literatura

7. Fotodokumentace

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vzhledem k tomu, Ze jako zdroj dat pro ocenéni byla pouZita data o ocefiovaném pozemku z
katastru nemovitosti a tato data byla ovéfena pfi jeho prohlidce, a dale data z izemniho planu obce
a data o dosazenych cenach pozemk z katastru nemovitosti, je mozné viechna tato data povazovat
za dostate¢n€ v€rohodna pro spolehlivy odhad obvyklé ceny i ceny zjiiténé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Kategorie hledané hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze znaleckym tikolem je odhad hodnoty nemovitosti pro ugely sjednani kupni
ceny pfi prodeji, byla s ohledem na ustanoveni §2 odst.1 zakona &. 151/1997 Sb., v platném znéni,
zvolena jako kategorie hledané hodnoty obvykla cena ve smyslu §2 odst.2 zdkona €. 151/1997 Sb.,
v platném znéni, a vzhledem k tomu, Ze podle ustanoveni §1c odst.1 vyhlasky &. 441/2013 Sb., v
platném znéni, je znalec povinen spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty ur€it i cenu zjiSt€nou, byla v ramci tohoto ocenéni uréena i cena zjidt&na.

Obvykla cena:

Obvyklou cenou se dle §2 odst.2 zikona &. 151/1997 Sb., v platném znéni, rozumi ,, cena, kterd by
byla dosaZena pri prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovini stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajictho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby.
Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho,
disledky pFirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvIlgstni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovndnim” .




Cena zjisténa:

Cenou zji§ténou dle §2 odst. 7 rozumi ,, cena uréend podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb. jinak nez obvykld
cena, mimoFddnd cena nebo trini hodnota”, tedy cena uréené podle ustanoveni hlavy druhé zikona
&. 151/1997 Sb. a podle provadéci vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném znéni. V zasad€ se jedna o
hodnotu, ktera je uréena podle predem uréenych postupl a na zéklad@ statisticky zpracovanych
idajii o cendch pozemkil a staveb z minulych let s pouZitim koeficientli zohlediiujicich individualni
vlastnosti ocefiované nemovité véci. Cena zjist&na je urlena pfedeviim pro fiskalni wcely a jeji
piimé vazba na aktualni situaci na trhu je z divodu odvozeni hodnoty pozemku z hodnoty
stavebnich pozemki s pouZitim ni¢im neodtivodn&ného ve vysi 0,04 ponékud problematicka.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pozemek v druhu ostatni plocha se zpiisobem vyuZiti zeleni, ktery
se podle platného uzemniho planu nachazi v plochach smiSenych nezastavéného tizemi (NS) a k
datu ocenéni je uzivan jako louka, byla analyza trhu zaméfena na vyhledani zeméd&lsky
vyuzivanych pozemk v obci Loket a v okolnich obcich do cea 10 km (Setéjovice, Dolni Kralovice,
Bernartice apod.), jejichz prodej byl realizovan v letech 2024 a 2025.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Metody ocenéni a jejich aplikace

1. Odhad obvyklé ceny:

Odhad obvyklé ceny pozemku byl realizovan v souladu s §2 odst.2 zdkona ¢.151/1997 Sb., tedy na
zéklad€ porovnani. Porovnanim je ziejmé& timto pfedpisem minén porovnavaci pfistup na bazi tzv.
pfimého porovnani, ktery vychazi z pfimé reflexe trhu a je zaloZen na ptedpokladu, Ze na hodnotu
nemovitosti 1ze usuzovat z Grovné aktualng dosahovanych prodejnich cen obdobnych nemovitosti.
Porovnavaci pfistup na bazi pfimého porovnani je zaloZen na porovnani kazdého porovndvaného
objektu s objektem ocefiovanym samostatng, dava zpravidla nejspolehlivéjsi obraz o postaveni
ocefiovanych nemovitosti na trhu a tkolem znalce je co nejspolehlivéji zohlednit viechny

cenotvorné faktory a jejich p¥inos k tvorbé vysledné hodnoty.

Vzhledem k tomu, Ze ocefiovany pozemek se nachdzi v plochach smiSenych nezastavéného tizemi,
tedy v plochach, které neumoziiuji Zadnou vystavbu, byla pro odhad obvyklé ceny pozemku pouzita
porovnavaci metoda s pouZitim zemédélsky vyuzivanych pozemk, tedy pozemki vyuZivanych
jako pole, louka ¢i pastvina, s tim, Ze jako zdkladni jednotka porovnani byla pouzita vyméra
pozemki. A vzhledem k tomu, Ze byla pouZita kvantitativni porovnavaci analyza, byly vstupni
cenové Udaje upraveny cenovymi upravami (koeficienty) vyjadfujicimi odlignosti porovnavanych
pozemki od pozemku ocetiovaného, u kterych lze ptfedpokladat, Ze budou mit vliv na jejich
postaveni na trhu (tzv. cenotvorné faktory).

Za prvni cenotvorny faktor byl povaZovan vyvoj cen v Case, tedy konkrétné vyvoj cen pozemk
mezi datem prodeje konkrétniho porovnavaného pozemku ve vztahu k datu ocenéni pozemku
ocefiovaného s tim, Ze vzhledem k tomu, Ze cenovy vyvoj v segmentu zemé&d&lskych pozemki a
ostatnich nezastavitelnych pozemkii neni obecné sledovan, a neexistuje proto zadny obecné
pouzitelny index vyjadfujici vyvoj cen téchto pozemkd v &ase, byly provedeny cenové upravy
korespondujici s obecnou inflaci v daném obdobi, a u pozemki, jejichZ prodej byl realizovan v roce
v roce 2024 byla pouZita pfirdzka ve vysi 5% a u pozemkd, jejichZ prodej byl realizovan v roce
2025 nebyla provedena zadné cenova tprava.

Jako druhy cenotvorny faktor byl uvaZovan faktor polohy pozemk s tim, Ze v§echny porovnavané
pozemky byly z tohoto hlediska povaZovany za srovnatelné. Za srovnatelné byla povaZovana
vSechny pozemky i z hlediska velikosti, protoZe v segmentu zemé&d€lskych pozemkl se na trhu
neprojevuje efekt tzv. mnoZstevni slevy, tedy efekt, podle n&€hoZ lze u vyrazné vétdich pozemkd
sledovat niz§i jednotkovou cenu.

A vzhledem k tomu, Ze do porovnavaci analyzy byly zafazeny pouze pozemky zeméd&lské, tedy

pozemky bez moZnosti jejich vyuZiti k vystavbg, byly i z hlediska moZnosti jejich vyuziti
povazZovany vSechny pozemky za srovnatelné.

5.




2. Urceni ceny zjisténé:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek, ktery nesplituje parametry stavebniho pozemku uvedené
v §9 odst.2 zakona €. 151/1997 Sb., v platném znéni, nebylo moZné tento pozemek povaZovat za
pozemek vefejného prostranstvi ve smyslu §4 odst.3 vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném znéni, a
byl proto ocenén jako tzv. jiny pozemek podle §9 odst.6 téZe vyhlasky, tedy jako pozemek, ktery
neni pozemkem stavebnim, zemé&d&lskym, lesnim ani pozemkem vodni plochy, aviak ktery lze
hospodaisky vyuzit.

3.3. Vydet sebranych nebo vytvoienych dat

Katastralni udaje: kraj Stfedocesky, okres BeneSov, obec Loket, k.u. Bezd&kov u Dolnich
Kralovic
Adresa nemovité véci: Bezd&kov, 257 65 Loket

Vlastnické a evidenéni udaje

Ceska republika — préavo hospodateni s majetkem statu pro Povodi Vltavy, statni podnik,
Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5, Smichov

Mistopis

Ocetiovany pozemek je situovan v obci Loket, v k.i. Bezdékov u Dolnich Kralovic, cca 500 m JiZné
od zastavéného tzem{ osady Bezd&kov, po levé strané komunikace vedouci k VN Svihov. Okoli
pozemku je bez zéstavby, v misté nejsou uloZeny Z4dné inZenyrské sitd, nejblizsi zastavka vefejné
dopravy se nachdzi ve vzdalenosti cca 1 km od ocefiovaného pozemku (autobus). Pfistup k
pozemku z vefejné komunikace je mozZny ze zpadni strany, kde pozemek piimo navazuje na
obsluznou komunikaci s dlaZzdénym povrchem ve vlastnictvi Ceské republiky, pifjezd k pozemku i
parkovani na pfistupové komunikaci je omezené zakazem vjezdu do ochranného pasma vodniho
zdroje. Pozemek se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje, a to VN Svihov, podle platného
tizemniho pldnu obce se pozemek nachézi v plochach smiSenych nezastavéného tizemi (NS).

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemkti: [ RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: O bytova zéna O primyslové z6na O nakupni zéna

(& ostatni
Pripojky: 0O/0Ovoda 0O/0 kanalizace O/0 plyn
vef. / vl 0O /0O elektro [ telefon O dalkové vytapé&ni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [0 MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B4 d4lnice/silnice 1. tf. & silnice II.,IIL.tF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Pfistup k pozemku [¥ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky
Pozemek parc.¢. 1005/3 ostatni plocha, silnice - Ceska republika, Lesy Ceské republiky s.p.




Celkovy popis nemovité véci

Ocetlovany pozemek je v katastru nemovitosti evidovan v druhu ostatni plocha se zptisobem vyuziti
neplodna plida, ktery se podle platného uzemniho planu nachazi v plochich smiSenych
nezastavéného uzemi (NS). Jednd se o jiZnim smérem mirng& sklonity pozemek témef
obdélnikového tvaru, ktery je k datu ocenéni uZivan jako louka. Pozemek neni oploceny, je
zatravnény a pfi jeho zapadni hranici se nachazi n€kolik vzrostlych ziejmé naletovych jasant stafi
cca 15-30 let, jejichZ hodnota nema na celkovou hodnotu pozemku Zadny vliv.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita vé&c je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Piistup k pozemku je zaji$t€n pfimo z vefejné komunikace parc.¢. 1005/3 ve
vlastnictvi Ceské republiky

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi
Komentét: Ochranné pasmo vodniho zdroje (v.n. Svihov)

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: Ngjemni ani pachtovni smlouva nebyla zadavatelem piedloZena




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Cena zjisténa

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek parc.€. 696/3 v k.4. Bezdékov u Dolnich Kralovic
Adresa pfedmétu ocenéni: Bezd¢kov
257 65 Loket
LV: 14
Kraj: Stfedocesky
Okres: Benesov
Obec: Loket
Katastralni uzemi: Bezdekov u Dolnich Kralovic
Pocet obyvatel: 613
Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 788,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ Pi
O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - 613 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec do 5.000 obyvatel IV 0,60
O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech - ostatni obec VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn - elektfina a vodovod
OS5. Dopravni obsluZznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova  III 0,90
zastavka - autobus
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimaln{ vybavenost (obchod nebo sluzby — V 0,85

zakladni sortiment) - obecni ufad, obchod, stuzby, benzinova Cerpaci stanice

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 633,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpishi a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parec.¢. 696/3 v k.4. Bezdékov u Dolnich Kralovic

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki

e %ot Z4kl. cena . . Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty IndexP Index T Uprava (Ké/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 633,- 0,04 25,32

¢




T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp

Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha, 696/3 2040 25,32 51 652,80
neplodné pida
Jiny pozemek - celkem 2040 51 652,80
Pozemek parc.&. 696/3 v k.i. Bezdékov u Dolnich Kralovic - cena = 51 652,80 K¢

zjisténa celkem




Obvykla cena

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parc.¢. 696/3 v k.. Bezdékov u Dolnich Kralovic

| Vyméra pozemku: 2 040,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Pozemky na LV ¢. 283 pro k.u. VSeborice u Dolnich Kralovic
Lokalita: Loket
Pozemek: 30 230,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Cenovy vyvoj - KS ze dne 1.3.2024 1,05 Zdroj: V-1725/2024-201
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Velikost — bez vlivu 1,00
K4 Zpiisob vyuziti - plochy zemé&dé&lské 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 058 050 30230 35 1,05 37,00
Nazev: Pozemky na LV ¢&. 283 pro k.i. VieborFice u Dolnich Kralovic
Lokalita: Loket
Pozemek: 84 069,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Cenovy vyvoj - KS ze dne 11.4.2024 1,05 Zdroj: V-3165/2024-201
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Velikost — bez vlivu 1,00
K4 Zpiisob vyuziti - plochy zeme&dglské 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [Ké&/m?] Kc [K&/m?]
2 939 895 84 069 35 1,05 37,00
Nazev: Pozemky na LV ¢&. 218 pro k.i. Néméice u Dolnich Kralovic
Lokalita: Loket
Pozemek: 24 154,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Cenovy vyvoj - KS ze dne 24.4.2024 1,05 Zdroj: V-3377/2024-201
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Velikost — bez vlivu 1,00
K4 Zptisob vyuziti - plochy zemé&délské 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
699 000 24 154 29 1,05 30,00
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Nazev: Pozemky na L'V ¢&. 36 pro k.a. Bernartice u Dolnich Kralovic
Lokalita: Bernartice

Pozemek: 39 118,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Cenovy vyvoj - KS ze dne 6.5.2024 1,05 Zdroj: V-3836/2024-201
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Velikost — bez vlivu 1,00
K4 Zpisob vyuZiti - plochy zemé&d&lské 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1 000 000 39118 26 1,05 27,00
Nazev: Pozemky parec.¢. 145, 150, 151, 251 a 247 v k.a. Zahraddice
Lokalita: Dolni Kralovice
Pozemek: 7 773,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Cenovy vyvoj - KS ze dne 10.1.2024 1,05 Zdroj: V-362/2024-201
K2 Poloha - srovnatelna 1,00
K3 Velikost — bez vlivu 1,00
K4 Zptsob vyuziti - plochy zemédglské 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
390 000 7773 50 1,05 53,00
Nazev: Pozemky parc.¢. 314 a 189 v k.i. Set&jovice
Lokalita: Setéjovice
Pozemek: 2 191,00 m?

Zastavéné plochy podlaZi: 1 694,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Cenovy vyvoj - KS ze dne 10.6.2024 1,05 Zdroj: V-7686/2024-201
K2 Poloha - srovnatelna 1,05
K3 Velikost — bez vlivu 1,00
K4 Zptsob vyuZiti - plochy zem&dé&lské 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

57 240 2191 26 1,10 29,00
Minimalni jednotkov4 porovndvaci cena 27 K¢/m?
Priimérna jednotkova porovnéavaci cena 36 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 53 K&/m?
Variaéni koeficient vychozich jednotkovych cen 24,34 %

Varialni koeficient upravenych jednotkovych cen 24.24 %
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Odhad porovnavaci hodnoty na zaklad& vyméry pozemku

Primérna jednotkova cena 36 K&/m?
Vyméra pozemku 2 040,00 m?
Vysledna porovndvaci hodnota 73 440 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ceny zjisténé:

Cena zjisténa
1. Pozemek parc.é. 696/3 v k.u. Bezd&kov u Dolnich Kralovic 51 653,- K¢

Cena zjiSténa 51 650 K¢

slovy: Padesét jedna tisic Sest set padesat K&

Rekapitulace obvyklé ceny:

Obvykla cena
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parc.&. 696/3 v k.u. Bezd€kov u Dolnich Kralovic 73 440,- K&
Obvykla cena 75 000 K¢

slovy: Sedmdesét pét tisic K&
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pozemek v druhu pozemku ostatni plocha se zpiisobem vyuziti
neplodna pida, ktery se podle platného tizemniho planu mésta nachdzi v plochach smiSenych
nezastavéného zemi (SN), a ktery je k datu ocenéni uZivan jako louka, byla v ramci odhadu
obvyklé ceny provedena porovnavaci analyza s pouZitim cenovych Udaji dosaZenych pii prodeji
zem&d€lskych pozemki nachazejicich se mimo zastavéné tzemi obce Loket a v sousednich obcich
do cca 10 km, jejichZ prodej byl uskuteénén v letech 2024 a 2025.

Trh se zeméd€lskymi pozemky je v dané lokalité pomémé aktivni, aviak kupni ceny byly
identifikovany v pom&rné Sirokém cenovém pasmu od 26 K&/m? do 50 K&m? s tim, Ze vyse kupni
ceny je zavisla pfedev$im na vzdalenosti pozemku od zastavéného Gizemi a na piistupu k pozemkim
z vetejné komunikace.

Vyhodou ocefiovaného pozemku je skuteénost, Ze se nachazi ve vzdalenosti do cca 500 m od
hranice zastavéného izemi osady Bezdekov a Ze je po celé zapadni hranici p¥imo piistupny z
vefejné komunikace s dlazd€nym povrchem, naopak uréitou nevyhodou je skuteénost, Ze se nachézi
v ochranném pasmu vodniho zdroje s omezenym piistupem.

Po pravni strance neni pozemek zatiZen Zddnymi pravnimi vadami, pozemek je k datu ocenéni
uzivan jako louka, nijemni ani pachtovni smlouva v§ak nebyla zadavatelem pfedloZena. Pfistup k
pozemku je zajiStén piimo z vefejné komunikace, hodnota pozemku neni dotfena Zadnymi
negativnimi vlivy Zivotniho prostfedi ani pozemek sam nevykazuje Z4dna rizika tohoto charakteru
pro své okoli, pozemek se vSak nachaz{ v ochranném pasmu vodniho zdroje.

5.2. Kontrola postupu

Pro ové&feni spolehlivosti ocenéni byl znalcem nejprve ptekontrolovan soulad idajii o ocefiovaném
pozemku z katastru nemovitosti a z izemniho planu obce s udaji zjidténymi pti prohlidce pozemku,
dale byly prekontrolovany udaje o porovnavanych pozemcich, zejména idaje o moznosti jejich
vyuziti a spravnost Udaji o dosaZenych cendch z katastru nemovitosti, a nasledné byla
piekontrolovana kritéria pouZiti cenovych Uprav provedenych v rdmci porovnavaci analyzy.
Vzhledem k tomu, Ze v rdmci shora uvedené kontroly nebyly identifikovany Z4dné nedostatky a
kritéria cenovych uprav byla nastavena v souladu s chovanim udastnik@ trhu, lze zavéry tohoto
znaleckého posudku povazovat za spolehlivé.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym tkolem je odhad obvyklé ceny pozemku parc.&. 696/3 o vyméfe 2040 m? - ostatni
plocha, neplodna ptida, zapsaného na LV €. 14 pro katastralni izemi Bezd€kov u Dolnich Kralovic,
obec Loket, okres BeneSov.

S ohledem na shora uvedené skute€nosti odhaduje znalec obvyklou cenu pozemku parc.§. 696/3 o
vyméfe 2040 m? - ostatni plocha, neplodni pida, v katastralnim tzemi Bezdkov u Dolnich
Kralovic, obec Loket, okres Bene$ov, v souladu s jeho porovnavaci hodnotou, a navrhuje vyjadFit
jeho obvyklou cenu niZe uvedenou €astkou, ktera nezahrnuje sloZzku DPH.

Obvykla cena 75 000 K¢

slovy: Sedmdesat pé&t tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, ptipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Vzhledem k tomu, Ze pro odhad obvyklé ceny pozemku byly pouZity cenové udaje o prodeji
zemédg&lskych pozemkii z databaze Ceského zem&méFitského a katastralniho utadu, jejichz prodej
byl realizovén v letech 2024 a 2025, a variaéni koeficient v ramci porovnavaci analyzy se pohybuje
na rovni cca 24 %, lze povaZovat odhadnutou obvyklou cenu pozemku za pomérné spolehlivou.
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7. SEZNAM PRIiLOH

podet stran A4 v piiloze:

—F&Sdokumentace
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 14 ze dne 7.3.2025
Snimek z katastralni mapy ze dne 20.4.2025
Mapa oblasti z izemniho planu obce Loket v&etng legendy

— et b

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana jako smluvni a byla G¢tovana dokladem &. 021/2025.

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 1.12.2010 pod &.j. Spr 1143/2010, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Tento znalecky posudek byl vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zakona &. 99/1963 Sb., v
platném znéni a v souladu s timto ustanovenim zékona znalec prohlasuje, Ze si je védom vsech

nasledki védome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 033965/2025 evidence posudki.

V Plzni 20.4.2025 o
yarel )y
JUDr. Karel Mogna [ QN et G
Jasanova 345/16 SE o %
326 00 Plzeti * 2y

telefon: 777651711 \
e-mail: karel. mosna@seznam.cz &
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

Fotodokumentacg

Vo

P
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2025 12:55:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 530093 Loket

(at.Gzemi: 786993 Bezdékov u Dolnich List vlastnictvi: 14
Kralovic
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
' - Identifikdtor Podil

\ Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo
Ceska republika

00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Povodi Vltavy, statni podnik, Holedkova 3178/8, Smichov, 70889953

15000 Praha 5
CASTECNY VYPIS

} Nemovitosti

Pozemky
Parcelé_ Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti  Zpudsob ochrany
696/3 2040 ostatni plocha neplodna puda

Y

31 Vécnd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢ésti B

- Bez zapisu

Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaja - Bez zapisu

) Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

?lomby a upozornéni - Bez zapisu

! Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

iistina

ze dne 18.02.2005,
2-2643/2005-201

Povodi Vltavy, statni podnik, Holedkova 3178/8, Smichov, 15000 RC/ICO: 70889953

Praha 5

o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit

Pro:

Vztah bbnitovénycﬁ é&dné ekologickych jednotek (BPEJ) k pé}celém - Bez zapisu

emovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

latastrélni drad pro Stredodesky kraj, Katastrilni pracoviité BeneSov, kéd: 201.

'vhotovil: Vyhotoveno: 07.03.2025 13:15:58

'esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Yhotoveno ddlkovym pristupem

lodpis, razitko:

loudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Jsobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pcuze pfi spln&ni podminek obecného nafizeni
i ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dtad pro St¥edolesky kraj, Katastralni pracovidté Bene3ov, kéd: 201.
strana 1




&

&

#1069




$)

Mapa oblasti z izemniho planu obce Loket

Legenda

. . Hranice oboe Loket

I_;_:_I Zastavitelné plochy

D Hranice zastavéného Gzemi 1.10.2022
I_:l Koridor obchvatu Alberovice

% Plochy zmén v krajing

USES

»
\ \% Lokdini vaceatrum
N\
\\\ Lokaini kvakoryoar
»
Regonaini biecentrum
N N For

N Ragronaini Bickorydoe

Plochy s rozdilngm zplsobem vyuditi

BY Bydiani v RD venkovzke

' BV Bydiani v RD venkovské navrh

BX Plochy bydlen) - speaficka
SV Plochy smifené bying

| 8V Plochy smifené pbging nawrh

OV Ob&anskd vybaveni - vel. infrastrukiura

- O Ob2anzkeé vybaweni - komerdn zafizeri mala a sifedni

-
% OM Obtanské vypaveni - komerdry zafizeni makd a sifedni pdvm

08§ ObZanskd vybaveni - {8ovichovna a sparasni zafizani

OS5 Obéanske vybaven « slovychoma a soortavni zafizani ndvrh
PV Vaiejnd prosiransiv
i PV Vefajnd proziransivi navrh
- 05 Daprawed infraxsir. - sinignd
T2 Tachnicks nfrysruklura
: TO Tachnicks nirsstrukiura navrh
_ Y& Plachy smigene vyrobm
% V8§ Plachy smigene vyrabni nawrh
- VZ Vyroba o skiagavani - zemacdiska vyroba

VL Vyroba 3 skiadawvani - iehiy prumys)

VL Vyraba » skladavani - iehky prumysi navrh

- ZS Zrieh soukroma a vyhrazend
- 28 n Zelat saukramy a vyhrazena index n

W 25 Zrteh saukroma a vyhrazand nawh

- 20 Zeleh ochranra a izelagm
_ ZX Zeleh sa specihickym yyudaim
- W Plachy vodri a vasohaspagafeske

NZ Plachy zemé&dénha

- ALPlocny lesni

NS Plochy smifens nezasiyvéndha







