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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na nemovitosti - pozemku
parc.¢. 531/11 v k.u. Broumy, obec Broumy, okres Beroun vcetné vSech soucasti a ptislusenstvi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro tcely exekucniho fizeni ¢.j. 067 EX 2029/11.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 09.05.2026 za ptitomnosti znalce Ing. Jitky Krizakové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 348 pro k.u. Broumy k datu 16.3.2026

Usneseni Exekutorského tfadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 2029/11-258 ze dne 16.4.2026
Fotodokumentace z mistniho Setieni

Informace ziskané pti mistnim Setieni

Zaznam z obhlidky

Informace ziskané ze stavebnich uiadii v Kralové Dvote a v Beroun¢

Informace ziskané od starosty obce Broumy

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. ndhled do izemniho planu obce Broumy

Informace z aplikace Veiejny dalkovy ptistup k datim RUIAN (VDP)

Mg¢feni v katastralni map¢ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocetiovani majetku) ve znéni zadkonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocetiovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejn¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvIlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
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porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, i¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipad¢ obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnéani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a pfredpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vetfejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceflovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Stfedocesky, okres Beroun, obec Broumy, k.0. Broumy
Adresa nemovité véci:  Broumy, 267 42 Broumy

Vlastnické a evidencni udaje

AGRONA RPETY s.r.o., €. p. 118, 268 01 Rpety, LV: 348, podil: 1/4
Vlastimil Dlouhy, €. p. 276, 338 45 Strasice, LV: 348, podil: 1/ 4
Jaroslava Schovankova, Priibézna 146, 267 42 Broumy, LV: 348, podil: 1 /2

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shleddny rozdily mezi dokumentovanym a skutecnym stavem ocefiovanych nemovitosti.

Mistopis

Obec Broumy se nachézi v okrese Beroun, na spojnici mezi hrady Zebrak, Toénik a K¥ivoklat. Diky
dalnici D5 je odtud rychlé spojeni pfes Beroun na Prahu a pies Zebrak na Plzeii. Na zapadni strang,
za Sirokym pasmem lesli sousedi mésteCko Zbiroh a obec Skryje. V tésném sousedstvi je obec
Kublov pod historicky zndmym Velizem.

Ve vzdélenosti devét kilometrti severné lezi méstys Kiivoklat, ¢trnact kilometrii jizn€ mésto
Hoftovice, Sestnact kilometriit vychodné mésto Beroun, devatenact kilometri severozapadné mésto
Rakovnik a 28 kilometrii severovychodné statutarni mésto Kladno.

Obec je na severnim svahu broumské kotliny, kterou vytvofily potoky Miza, Habrovy potok a Upof.
Primérnd nadmotiskéd vySka obce je okolo 400m, s okolnimi vrchy Vlastec 612m, Veliz 595m a
Jouglovka 563m. Obec s velkym katastralnim tzemim (2584ha) lezi uprostied kiivoklatskych lest.
Je zde krasna zachovald ptiroda a Cisty primyslovymi exhalacemi nezkazeny vzduch. Od jara do
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pozdniho podzimu je mozné vyuzit velkych moznosti k pési turistice, cykloturistice a v rozsahlych
lesich 1 moznosti houbateni. Zvlasté pekné jsou prochdzky podzimni ptirodou, kdy zdejsi smiSené
lesy vytvareji pfekrasné scenérie.

Do obce vedou silnice III. t¥idy. Zelezni¢ni trat’ ani stanice na uzemi obce nejsou. Nejblizsi
zelezni¢ni stanici jsou na regionalni trati Roztoky u Kfivoklatu ve vzdalenosti deseti kilometrii ¢i na
hlavni trati Zdice a Praskolesy ve vzdalenosti dvanact kilometrii. obec je dopravné obsluhovana
autobusy.

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena za ptitomnosti znalce.

Predmétem ocenéni je zeméd€lsky pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako trvaly travni
porost. Jednd se o pozemek parc.C. 531/11 o vyméte 9392 m?. Ocenovany pozemek se nachazi
necely kilometr zapadné od zastavéného tizemi obce Broumy.

Pfi mistnim Setfeni provedeném dne 9.5.2026 bylo zjiSténo, ze na jiznim okraji ocenované¢ho
pozemku parc. €. 531/11 v k.4. Broumy se nachazi soubor nadzemnich dfevénych staveb (jedna se o
rekreacni chatku, dfevnik a navazujici pfistfesky). Tyto stavby jsou umisténé na zemském povrchu
a vykazuji charakter stavby podle ob¢anského zakoniku.

V katastru nemovitosti je dotéeny pozemek evidovan s druhem pozemku ,,trvaly travni porost™ a
74dnd z téchto staveb zde neni zapsdna ani zamétena. Podle telefonickych informaci ziskanych od
vécné a mistné piislusnych stavebnich ufadt (MEU Kralav Dvar a M&U Beroun) nebylo k témto
stavbdm vydano Zadné stavebni povoleni, ohladSeni, Uzemni souhlas ani jiny zaklddaci pravni akt. Z
hlediska stavebniho zakona se tedy jedna o stavby nepovolené (tzv. ,,Cerné stavby®).

Zastupce obce Broumy (starosta) telefonicky potvrdil, Ze obec o existenci téchto staveb vi, aktudlné
proti nim nebroji ani neiniciuje zadné kroky vedouci k jejich odstranéni. Nicméné z pravniho
hlediska je soucasny stav neopravnény a stavby jsou zatizeny permanentnim rizikem zahdjeni fizeni
o odstranéni stavby ze strany stavebniho ufadu.

U oceitiovaného pozemku neni pfedpoklad jeho jiného nez zemédé€lského vyuziti. Dle platného
uzemniho planu obce se pozemek nachéazi v plose NZT - trvalé travni porosty. Pozemek je prevazné
rovinny, pudorysny tvar pozemku je patrny z ptilozené katastralni mapy.

Objednatelem posudku ani povinnym nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku
pfedlozena Zadna pachtovni, ¢i jind smlouva, na zaklad€ které by byl pfedmét ocenéni uZzivan.
Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

Ocenované stavby nejsou piredmétem ocenéni, nebot’ se jedna o stavby nepovolené, a jejich
pritomnost je v pIném rozsahu zohlednéna v trZznim ocenéni (srazkou za pravni rizika).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Stav stavby neumozinuje podpis zastavni smlouvy

ANO Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Komentat: Na pozemku se nachazi soubor ,,Cernych staveb”- viz kapitola ,,Celkovy popis”
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV 348 pro k.. Broumy ze dne 16.3.2026
existuje soubor omezeni vlastnického prava (zastavni prava exekutorskd, nafizeni exekuce,
exekucni prikazy k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce). To vSak vhledem k ucelu posudku
(pro exekucni fizeni) nepovazuji za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku
uvazovano.

Kompletni zapisy o veskerych omezenich - viz pfilozeny LV 348.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou vSech omezeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek parc.€. 531/11 v k.u. Broumy - spoluvl. podil o velikosti id. 1/4

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parc.¢. 531/11 v k.i. Broumy - spoluvl. podil o velikosti id. 1/4



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 531/11 v k.u. Broumy
Adresa pfedmétu ocenéni: Broumy
267 42 Broumy
LV: 348
Kraj: Stiedocesky
Okres: Beroun
Obec: Broumy
Katastralni uzemi: Broumy
Pocet obyvatel: 990

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisii a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parc.€. 531/11 v k.u. Broumy - spoluvl. podil o velikosti id. 1/4

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo DO E [ym2] [K&/m2] 1f)%] [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost  531/11 52604 102 5,09 5,09 519,18
trvaly travni porost  531/11 54712 9290 494 494 45 892,60
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 9392 m* 46 411,78
Pozemek parc.¢. 531/11 v k.. Broumy - spoluvl. podil o velikosti id. = 46 411,78 K¢
1/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parec.¢. 531/11 v k.i. Broumy - spoluvl. podil o velikosti 11 602,95 K¢

id. 1/4 - cena zjisténa celkem




Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemek parc.¢. 531/11 v k.. Broumy - spoluvl. podil o velikosti id. 1/4

Ocenovana nemovita véc

Metoda porovnavaci

Pti porovnavaci metod¢ se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit,
nebo nedavno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udaji vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena predmétné
nemovitosti, se zohlednénim soucasné situace na trhu srovnatelnych nemovitosti.

Pokud ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici udaje o skute¢né
realizovanych cenach stejného, pfipadné¢ podobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni pro ureni ceny obvyklé,
nelze tedy zjistit cenu obvyklou a bude pak zjiSténa trzni hodnota (odhad realizované ceny) na
zaklad¢ porovnani v mnozin€ nabidkovych cen realitni inzerce, které budou objektivizovany
vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cendm nakonec ve skute¢nosti realizovanym.
Ze zkuSenosti a statistiky vyplyva, Zze nadhodnoceni pozadovanych cen v realitni inzerci se
nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitosti mezi 5 - 10 % hodnoty z poZadované ceny nad
skute¢n¢ realizovanou. Takto zjiSténou trzni hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle
zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

| Vyméra pozemku: 9 392,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

1. Porovnavana nemovitost ¢. 1 - realizovany prodej
Lokalita: k.i. Kublov
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-196/2026-202

Kupni smlouva: (95566224010)

Cena transakce: 790 000 K¢

Podani: 13. 1. 2026

Nemovitosti na listiné
Informace o parcele:
Cena parcely (rozpocet): 670 556 K¢

52 K&/m2
Typ parcely: Pozemkova
Druh pozemku: Travni porost

Cislo parcely: 850

Katastralni uizemi: ~ Kublov (676861)
Vyméra parcely: 12899 m2

LV parcely na KN: 15

V-196/2026-202  ( LISTINY)
Listina 1D:95566224010




Pozemek:

LV:576 k.u.: 676861

Plocha Cena/m2
PARCELA:
670 556
PARCELA:
119 444
12 899,00 m?

Cena
850 (travni porost), kii: Kublov

843 (ostatni plochy), ku: Kublov

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny
K2 Lokalita

K3 Velikost

K4 Tvar pozemku

K5 Vyuzitelnost pozemku

Cena [K¢]
k 13.1.2026
670 556

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Vyméra pozemku Jedn. cena
[m?] [K&/m?]
12 899 52

12899 m2 52

954 m2

125

Zdroj: https://ikarus21.cz/

Celkovy koef. Upr. jedn. cena

Kc [K&/m?]

1,00 52

2.
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Porovnavana nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej
k.a. Branov

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-4860/2025-212

Kupni smlouva: (94163984010)

Cena transakce: 591 692 K¢

Podéani: 22.10. 2025

Nemovitosti na listiné

Informace o parcele:

Cena parcely : 591 692 K¢

53 K¢/m?2

Typ parcely: Pozemkova

Druh pozemku: Travni porost

Cislo parcely: 157/2
Katastralni uzemi:
Vymeéra parcely:

LV parcely na KN:

Branov (609455)
11164 m2
206

V-4860/2025-212 ( LISTINY)
Listina 1D:94163984010
LV: 196 k.0.: 609455

Plocha Cena/m2
PARCELA:
591 692
11 164,00 m?

Cena
157/2 (travni porost), ki: Branov
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Lokalita 1,00

K3 Velikost 1,00

K4 Tvar pozemku 1,00

K5 Vyuzitelnost pozemku 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 22.10.2025 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

591 692 11 164 53 1,00 53

3. Prodej louky 5441 m2

Lokalita: Hudlice

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika Vam nabizime pozemek ke koupi. k.. Hudlice

LV ¢. 978 o celkové vymeéte 5441 m2 « Parcela ¢. 711/12 - o vyméfe 5441 m2
(Trvaly travni porost)  Pfistupova cesta je zajiSténa pies pozemky obce.
Pomahame lidem bezpecné investovat do pozemku - at’ uz hledate stabilni investici,
nebo pldu pro hospodateni. Piidejte se k tém, ktefi vsadili na jistotu a zhodnocuji
své penize tam, kde ma investice pevné zaklady. Zajistujeme celou transakci -
ptipravu smluv i pravni servis. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni obchod.
Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce. Nepropasnéte svou prilezitost
a zavolejte mi s jakymkoliv dotazem jesté dnes.

Pozemek: 5 441,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Vyuzitelnost pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
300 000 5441 55 0,95 52
4. Prodej louky 15126 m2
Lokalita: Drozdov )
Popis: V katastralnich uzemich Cerhovice a Drozdov v Cechach v okrese Beroun nabizim|

k prodeji soubor zeméd€lskych pozemkl ve vyluéném vlastnictvi. Katastralni
uzemi Cerhovice, vymeéra 2 250 m2 -> parc. ¢. 164/12 (LV 348) Katastralni Gzemi
Drozdov v Cechach (Drozdov), vyméra 12 876 m2 -> parc. ¢. 100/14, 541, 723/315,

835/8 (LV 492)
Pozemek: 15 126,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Vyuzitelnost pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
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Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena
[m?] [K&/m?]
877 308 15 126 58

Celkovy koef. Upr. jedn. cena

Kc [K&/m?]
0,95 55

Srovnatelné nemovité véci

upr. jedn. cena

cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 Kb KC

1. Porovnavand nemovitost €. 1 - realizovany prodej 52,-
670 556,- 12 899 52,- 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00

2. Porovnavana nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej 53,-
591 692,- 11164 53,- 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00

3. Prodej louky 5441 m2 52,-
300 000,- 5441 55,- 0,9 100 1,00 100 1,00 0,9

4. Prodej louky 15126 m2 55,-
877 308,- 15126 58, - 095 100 100 1,00 1,00 0,95

Zdiuvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢ vysledkti komparativni metody.

Z divodu nedostatku validnich 0idaji o realizovanych prodejich zemé&dé€lskych pozemkl v k.u.
Broumy a blizkém okoli byly pro porovnéani pouzity i dva vzorky z realitni inzerce. Zavérem lze
konstatovat, ze po pouziti koeficientu redukce pramene ceny nedochazi k vyraznym disproporcim
mezi inzerovanymi a skute¢n¢ realizovanymi cenami srovnatelnych nemovitosti.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 52 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 53 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 55 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Primérn4 jednotkova cena 53 K&/m?
Vyméra pozemku 9 392,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekcei ceny 497 776,00
Srazka za pravni rizika - 10,00
= 447 998,40
Vlastnicky podil * 1/4
Vysledna porovnavaci hodnota 112 000 K¢&
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek parc.¢. 531/11 v k.u. Broumy - spoluvl. podil o velikosti id. 11 603,- K¢
1/4
Cena zjisténa - celkem: 11 603,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 11 600,- Ké
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slovy: Jedenact tisic Sest set K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 11 600 K¢

slovy: Jedenact tisic Sest set K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek parc.¢. 531/11 v k.. Broumy - spoluvl. podil o velikosti 112 000,- K¢
id. 1/4

Porovnavaci hodnota 112 000 K¢

Obvykla cena 112 000 K¢

slovy: Jedno sto dvanact tisic K¢

Silné stranky
Pristup z vetejné komunikace, lokalita vhodna k zeméd¢lské ¢innosti, blizkost obce.

Slabé stranky
,,Cerné stavby” na pozemku.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zdkona €.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zdkontli (zdkon o ocenovani
majetku).

Odtivodnéni rozdilu mezi cenou zjiSténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi na zéklad¢ trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovana data, ktera jsou vyuZivana pro ocenéni dle oceniovaciho ptedpisu, nerozliSuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napt. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takovd mohou vstupni udaje zna¢né zkreslit.

Cena zjisténa podle oceniovaciho pfedpisu neodpovidd trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na

vysledné ur¢eni obvyklé ceny. Obvyklad cena se urcuje na zdkladé¢ vysledkid dle porovnavaci
metody.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ur€eny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat ptesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:
Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na nemovitosti - pozemku
parc.¢. 531/11 v k.. Broumy, obec Broumy, okres Beroun véetné vSech soucasti a prislusenstvi.

Odpovéd’ na odbornou otazku:
Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na nemovitosti - pozemku parc.¢. 531/11
v k.4. Broumy, obec Broumy, okres Beroun véetné vSech soucasti a ptislusenstvi ¢ini

Obvykla cena 112 000 K¢

slovy: Jedno sto dvanact tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 10
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 9.5.2026
Mapa oblasti

Uzemni plan obce

R RPN
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 46/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé€jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 041049/2026.

V Praze 25.05.2026

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 041049/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 10
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 9.5.2026
Mapa oblasti

Uzemni plan obce

e L
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LV 348

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 21:35:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 067EX pro JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.
Okres: C20202 Beroun Obec: 531081 Broumy

Kat.uzemi: 612871 Broumy List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
AGRONA RPETY s.r.o., &.p. 118, 26801 Rpety 1/4
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice 1/4
Schovankova Jaroslava, Prubézna 146, 26742 Broumy 1/2

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zpiisob ochrany

531/11 9392 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zdéna, ptaci
oblast, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho Ffadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 11.408,59 K¢ s prisl. na spoluvlastnicky podil ve vysSi
1/4
Opravnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskoc¢ilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Parcela: 531/11

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Praha 5,. JUDr.Podkonicky 067EX-2029/2011 -34 ( OS Rokycany, 15 EXE 1038/2011-
13 ) ze dne 12.05.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.05.2015 19:54:58.
Zapis proveden dne 04.06.2015.
V-4626/2015-202
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Praha 5, JUDr.
Juraj Podkonicky 067 EX-2029/2011 -34. Pravni moc ke dni 15.05.2015. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 02.06.2015 07:23:37. Zapis proveden dne 11.06.2015.
z-3110/2015-202
Poradi k 12.05.2015 19:54

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysi 83.609,- K& s prisl. na spoluvlastnicky podil ve vysi
1/4
Oprdvnéni pro
Zajiéek Jifi, &.p. 5, 33824 Lhotka u Radnic, RC/ICO:

7

Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Parcela: 531/11

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 21:35:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531081 Broumy

List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.dzemi: 612871 Broumy

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Praha 8, JUDr. Ivan Erben 021 EX-3090/2009 -31 ( OS Rokycany, 15 Nc 3045/2009-5

) ze dne 15.06.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.06.2015 18:13:17. 2Zapis
proveden dne 14.07.2015.

V-5905/2015-202
Poradi k 15.06.2015 18:13

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce

povéreny exekutor JUDr. Ivan Erben, EU Praha 8, U Okrouhliku 3/1820, 150 00 Praha 5
Povinnost k

Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS Rokycany 15 Nc-3045/2009 -5 , 021 EX

3090/09 ze dne 10.07.2009. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.06.2015 17:53:18.
Zapis proveden dne 29.06.2015; uloZeno na prac. Beroun

2-3562/2015-202
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4
Povinnost k

Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:
Parcela: 531/11

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 8, JUDr. Ivan Erben 021
EX-3090/2009 -32 ( OS Rokycany, 15 Nc 3045/2009-5 ) ze dne 15.06.2015. Pravni

ucinky zapisu k okamziku 15.06.2015 18:13:32. Zapis proveden dne 15.07.2015;
ulozeno na prac. Beroun

2-3343/2015-202
o Narizeni exekuce

povéreny exekutor JUDr. Juraj Podkonicky, EU Praha 5, Evropska 663/132,160 00 Praha 6
Povinnost k

Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS Rokycany 15 EXE-1038/2011 -13 , 067 EX

2029/11 ze dne 29.06.2011. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.07.2015 12:59:21.
Zapis proveden dne 09.07.2015; uloZeno na prac. Beroun

z-3724/2015-202
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4
Povinnost k

Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:
Parcela: 531/11

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 5, JUDr. Juraj Podkonicky
Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 21:35:02
Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531081 Broumy
Kat.dzemi: 612871 Broumy List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

067 EX-2029/2011 -49 (OS Rokycany 15 EXE 1038/2011-13) ze dne 12.06.2015.
Pravni 0¢éinky zapisu k okamziku 15.06.2015 09:17:48. Zapis proveden dne
10.07.2015; ulozeno na prac. Beroun

Zz-3325/2015-202

o Narizeni exekuce
povéfeny exekutor: EU Jesenik, Mgr. Alan Havlice, Otakara Breziny 229/5, Jesenik 79001
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS Rokycany 15Nc-2252/2008 -7 ( OS Rokycany,
6c 241/2007-35 ) ze dne 11.08.2008. Pravni ucdinky zapisu k okamziku 14.01.2016
12:54:42. Zapis proveden dne 18.01.2016; ulozZeno na prac. Beroun

2-263/2016-202

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce EU Jesenik, Mgr.Havlice 197EX-
91205/2008 -29 ( OS Rokycany, 15Nc 2252/2008-7 ) ze dne 01.10.2014. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 14.01.2016 12:54:42. Zapis proveden dne 27.01.2016;
ulozZeno na prac. Beroun

2-264/2016-202

Souvisejici zadpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlatnicky podil ve vysi 1/4
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Parcela: 531/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Jesenik, Mgr. Alan Havlice 197
EX-91205/2008 -36 (OS Rokycany 15 Nc 2252/2008-7) ze dne 13.01.2016. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 14.01.2016 12:54:42. 2Zapis proveden dne 27.01.2016;
ulozZeno na prac. Beroun
2-264/2016-202
Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce EU Jesenik, Mgr.Havlice 197EX-
91205/2008 -29 ( OS Rokycany, 15Nc 2252/2008-7 ) ze dne 01.10.2014. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 14.01.2016 12:54:42. Zapis proveden dne 27.01.2016;
ulozZeno na prac. Beroun
2-264/2016-202

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
03500/2016 -008 ze dne 12.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.04.2016
08:16:28. Zapis proveden dne 19.04.2016; ulozZeno na prac. Cheb

2-2695/2016-402
Souvisejici zdpis
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4

P

Povinnost k

1 CR

Nemovitostl jsou v dzemnim

Katastralni Gfad pro

iolesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 21:35:02
Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531081 Broumy
Kat.dzemi: 612871 Broumy List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Parcela: 531/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Cheb, Mgr. David Koncz 074 EX-
03500/2016 -013 (OS Rokycany 15 EXE 203/2016-11) ze dne 15.04.2016. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 15.04.2016 08:17:01. Zapis proveden dne 29.04.2016;
ulozeno na prac. Beroun
2-1953/2016-202

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, MileSovska 1326/4,
130 00 Praha 3

Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 4194/2016-9 k 15 EXE-
287/2016 8 ze dne 17.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.05.2016
20:00:59. Zapis proveden dne 25.05.2016; ulozeno na prac. Praha

2-22808/2016-101

Souvisejici zadpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4

Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RrC/1C0:

Parcela: 531/11
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha - vychod, JUDr. Ivo Erbert
149 EX-4194/2016 -10 (OS Rokycany 15 EXE 287/2016-8) ze dne 18.05.2016.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.05.2016 20:20:11. Zapis proveden dne
31.05.2016; ulozZeno na prac. Beroun
2-2540/2016-202

o Narizeni exekuce
povéreny exekutor JUDr. Vendula Flajshansova, EU Plzen - sever, Divadelni 2728/3a, 301
00 Plzen
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS Rokycany 15 Nc-3313/2009 -5 ze dne
25.08.2009. Pravni udéinky zapisu k okamziku 25.08.2017 08:00:00. Zapis proveden
dne 30.08.2017; ulozeno na prac. Beroun

2-3694/2017-202

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Parcela: 531/11
Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 21:35:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531081 Broumy

Kat.dzemi: 612871 Broumy List vlastnictvi: 348

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina

Listina

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzen - sever, JUDr. Vendula
Flajshansova 121 EX-6994/2009 -12 (OS Rokycany 15 Nc 3313/2009-5) ze dne
23.08.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.08.2017 08:00:00. Zapis
proveden dne 30.08.2017; uloZeno na prac. Beroun

2-3695/2017-202
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Plzen - sever,
JUDr. Vendula Flajshansova 121 EX-6994/2009 -12. Pravni moc ke dni
04.09.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 21.09.2017 14:51:43. Zapis
proveden dne 26.09.2017; uloZeno na prac. Beroun

2-4055/2017-202

o Zahajeni exekuce
povéreny exekutor JUDr. Vendula Flajshansova, EU Plzen - sever, Divadelni 2728/3a, 301

00 Plzen

Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Plzen - sever, JUDr.
Vendula Flajshansova 121 EX-2546/2013 -8 (OS Rokycany 9 EXE 205/2013-15) ze dne
16.04.2013. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.08.2017 08:00:00. Zapis proveden
dne 30.08.2017; ulozZeno na prac. Beroun

Souvisejici
Exekucéni

2-3696/2017-202

zdpisy
prikaz k prodeji nemovitosti

na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4
Povinnost k

Listina

Listina

Souvisejici

Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Parcela: 531/11

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzen - sever, JUDr. Vendula
Flajshansova 121 EX-2546/2013 -13 ze dne 23.08.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 25.08.2017 08:00:00. Zapis proveden dne 30.08.2017; uloZeno na prac.
Beroun

2-3697/2017-202
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Plzer - sever,
JUDr. Vendula Flajshansova 121 EX-2546/2013 -13. Pravni moc ke dni
04.09.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.09.2017 14:51:53. 2apis
proveden dne 26.09.2017; uloZeno na prac. Beroun

z2-4056/2017-202

zdpisy

Spojeni exekuci ke spolecénému rizeni

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spolec¢nému rizeni (§37 odst.

5 ex.¥.) EU Plzeri - sever, JUDr. Vendula Flajshansova 121 EX-2546/2013 -58 ,
sloudeni exekuénich rizeni 121 EX 2546/13 a 121 EX 2163/18 ze dne 28.03.2019.
Pravni 0éinky zapisu k okamziku 29.03.2019 08:03:25. Zapis proveden dne
03.04.2019; ulozeno na prac. Beroun

2-1431/2019-202

o Narizeni exekuce
povéreny exekutor JUDr. Vendula Flajshansova, EU Plzen - sever, Divadelni 2728/3a, 301

00 Plzen

Nemovitostl jsou v dzemnim

1 CR

Katastralni Gfad pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 21:35:02
Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531081 Broumy
Kat.dzemi: 612871 Broumy List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:
530221/174

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS Rokycany 9 EXE-558/2010 -13 ze dne
23.08.2010. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 25.08.2017 08:00:00. Zapis proveden
dne 30.08.2017; ulozZeno na prac. Beroun

2z-3698/2017-202

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni OS Rokycany 9 EXE-
558/2010 -13. Pravni moc ke dni 30.11.2010. Pravni uéinky zapisu k okamziku
27.09.2017 08:12:53. Zapis proveden dne 02.10.2017; uloZeno na prac. Beroun

2-4127/2017-202
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4

Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Parcela: 531/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzen - sever, JUDr. Vendula
Flajshansova 121 EX-7018/2010 -15 (OS Rokycany 9 EXE 558/2010-13) ze dne
23.08.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.08.2017 08:00:00. 2apis
proveden dne 30.08.2017; uloZeno na prac. Beroun

2-3699/2017-202

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Plzen - sever,
JUDr. Vendula Flajshansova 121 EX-7018/2010 -15. Pravni moc ke dni
04.09.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 27.09.2017 08:12:53. Zapis
proveden dne 02.10.2017; uloZeno na prac. Beroun

2-4127/2017-202

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Plzefi-sever 121 EX-
2163/2018 -10 ze dne 20.04.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.04.2018
14:17:33. Zapis proveden dne 25.04.2018; uloZeno na prac. Plzen-sever

2-2464/2018-407

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/4

Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Parcela: 531/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzen-sever, JUDr. Vendula
Flajshansova 121 EX-2163/2018 -15 ( OS Rokycany 10 EXE 182/2018-10) ze dne
27.04.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 02.05.2018 14:28:45. Zapis
proveden dne 10.05.2018; uloZeno na prac. Beroun

2-1775/2018-202

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Plzen-sever,
Nemovitostl jsou v Gzemnim ok u, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro

iolesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 21:35:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531081 Broumy
Kat.dzemi: 612871 Broumy List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

JUDr. Vendula Flajshansova &j.121 EX-2163/2018 -15. Pravni moc ke dni
14.05.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 13.07.2018 06:16:42. 2Zapis
proveden dne 02.08.2018; uloZeno na prac. Beroun

Zz-2833/2018-202
Souvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému rizeni

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spolec¢nému rizeni (§37 odst.
5 ex.¥.) EU Plzen - sever, JUDr. Vendula Flajshansova 121 EX-2546/2013 -58 ,
slouceni exekuénich rizeni 121 EX 2546/13 a 121 EX 2163/18 ze dne 28.03.2019.
Pravni G¢inky zapisu k okamziku 29.03.2019 08:03:25. Zapis proveden dne
03.04.2019; ulozeno na prac. Beroun

2-1431/2019-202

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha
5 - 2Zliéin
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Rokycanech 9 EXE-828/2010 -15
ze dne 18.11.2010. Pravni moc ke dni 18.01.2011. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 12.04.2019 19:49:38. Zapis proveden dne 15.04.2019; uloZeno na prac.
Rokycany

2-1443/2019-408

Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Parcela: 531/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 3, JUDr. Zwiefelhofer 144
EX-2869/2010 -54 ( Okresni soud Rokycany, 9 EXE 828/2010-15) ze dne
29.01.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.01.2019 19:04:20. Zapis
proveden dne 14.03.2019; uloZeno na prac. Beroun

2-467/2019-202

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Vendula FlajsShansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Plzefi-sever 121 EX-
3767/2023 -8 ze dne 25.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.07.2023
15:38:16. Zapis proveden dne 28.07.2023; ulozZeno na prac. Plzen-sever

Z-4281/2023-407

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Nemovitostl jsou v dzemnim

u, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro i

olesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 21:35:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531081 Broumy
Kat.dzemi: 612871 Broumy List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 24820/24-15 ze dne
10.05.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.05.2024 15:19:45. Zapis proveden
dne 16.05.2024; ulozeno na prac. Praha

2-22986/2024-101

Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Parcela: 531/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 8, Mgr. Pavel Preus 204
EX-24820/2024 -55 (OS Rokycany, 10 EXE 201/2024-7) ze dne 15.05.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 15.05.2024 20:11:40. Zapis proveden dne 17.05.2024;
ulozZeno na prac. Beroun

2-2672/2024-202

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Praha 8, Mgr.
Pavel Preus 204 EX-24820/2024 -55. Pravni moc ke dni 14.06.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 22.07.2024 07:13:14. Zapis proveden dne 24.07.2024;
ulozeno na prac. Beroun

2-3736/2024-202

o Zahajeni exekuce
povéreny exekutor: EU Praha 8, Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46, Praha 10100
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:
530221/174

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Praha 8, Mgr. Pavel Preus
204 EX-24820/2024 -15 (OS Rokycany, 10 EXE 201/2024-7) ze dne 10.05.2024.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.05.2024 20:11:40. Zapis proveden dne
17.05.2024; ulozeno na prac. Beroun

2-2671/2024-202

© Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, PhD., Havlickova 329, 276 01 Mélnik
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 031 Ex-297/2024 -9 ze dne
19.09.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.09.2024 14:23:57. Zapis proveden
dne 27.09.2024; ulozeno na prac. Mélnik

2-4519/2024-206
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4
Povinnost k
Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO

Nemovitostl jsou v dzemnim

Katastralni Gfad pro

1 CR

iolesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 21:35:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531081 Broumy

List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.dzemi: 612871 Broumy

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 531/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Mélnik, JUDr. Roman Chaloupka,
Ph.D. 031 EX-297/2024 -20 (OS Rokycany, 9 EXE 447/2024-10) ze dne 23.09.2024.

Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.09.2024 14:24:56. Zapis proveden dne
30.09.2024; ulozeno na prac. Beroun

Zz-5367/2024-202
o Zahajeni exekuce

povéreny exekutor: EU Plzeri-mésto, Mgr. Ing. Jif¥i ProsSek, Dominikanska 13/8, Plzen
30100

Povinnost k

Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Plzen-mésto, Mgr. Ing. Ji¥i
Prosek 134 EX-04933/2025 -008 (OS Rokycany, 16 EXE 254/2025-15) ze dne
09.09.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.09.2025 14:34:35. Zapis proveden
dne 15.09.2025; ulozZeno na prac. Beroun
2-4570/2025-202
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4
Povinnost k

Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO:
Parcela: 531/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Plzen-mésto, Mgr. Ing. Jifi
Prosek 134 EX-04933/2025 -040 (OS Rokycany, 16 EXE 254/2025-15) ze dne

10.09.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.09.2025 14:34:37. Zapis
proveden dne 16.09.2025; ulozenoc na prac. Beroun

2-4565/2025-202
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 54425/25-19 spojeno do
rizeni sp. zn. 204 EX 24820/24 ze dne 10.10.2025. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 13.10.2025 07:54:31. Zapis proveden dne 14.10.2025; ulozeno na prac.
Praha

Z-51652/2025-101
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4
Povinnost k

Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice, RC/ICO

Parcela: 531/11

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi3té& Beroun, kéd:

strana 9

-26 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 21:35:02

Okres: Cz0202 Beroun Obec: 531081 Broumy

Kat.dzemi: 612871 Broumy List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 8, Mgr. Pavel Preus 204
EX-54425/2025 -27 (OS Rokycany, 9 EXE 589/2025-10) ze dne 13.10.2025. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 13.10.2025 09:54:04. Zapis proveden dne 15.10.2025;
ulozeno na prac. Beroun

2-4890/2025-202

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Praha 8, Mgr.
Pavel Preus 204 EX-54425/2025 -27. Pravni moc ke dni 14.11.2025. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 22.12.2025 17:54:48. Zapis proveden dne 29.12.2025;
ulozeno na prac. Beroun

2-5883/2025-202

lomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi OS Beroun 22 D-511/2009 -53 ze dne 23.08.2012. Pravni moc ke
dni 12.09.2012.

2-2725/2013-202
Pro: Schovankova Jaroslava, Prubézna 146, 26742 Broumy RC/ICO:

o Usneseni soudu o dédictvi OS Beroun 22 D-753/2011 -68 ze dne 23.04.2014. Pravni moc ke

dni 11.11.2014. Pravni 0céinky zapisu k okamziku 16.12.2014 10:41:52. Zapis proveden dne
06.01.2015.

V-10968/2014-202
Pro: Dlouhy Vlastimil, &.p. 276, 33845 Strasice RC/ICO:

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu EU Plzen - mésto, Mgr. Martin Tunkl 094
EX-1667/2014 -221 ze dne 18.02.2021. Pravni moc ke dni 02.04.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 16.04.2021 14:06:33. 2apis proveden dne 14.05.2021.

V-3159/2021-202
Pro: AGRONA RPETY s.r.o., &.p. 118, 26801 Rpety RC/ICO: 61677507

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
531/11 52604 102
54712 9290

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.03.2026 21:48:00
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zAakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich utdaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Beroun, kéd: 202.
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-27-



Kopie katastralni mapy ze dne 25.5.2026
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Pozemek p.¢. 531/11 v k.u. €. 612871
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Mapa oblasti
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